MESTSKY URAD KOSTELEC NAD LABEM

Odbor vystavby
277 13 Kostelec nad Labem, nam. Komenského 1

Cj.: Vyst./5011/5012/2183 Kostelec nad Labem, dne 4. 4. 2022
Vyfizuje: Sveéchota
TEL.: 326700650

VEMAIL: petr.svechota@kostelecnlabez .

RSH - bydleni Jedna, s.r.o., 1ICO 06303838
Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 11000 Praha 1

VEREJNA VYHLASKA

ROZHODNUTI
SPOLECNEHO UZEMNIHO A STAVEBNIHO RIZENI

Vyrokova ¢ast:

Méstsky ufad Kostelec nad Labem, odbor vystavby, jako stavebni Gfad ptislusny podle ustanoveni § 13 odst. 1
pism. e) zékona & 183/2006 Sb.. o Gzemnim planovéni a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) ve spojeném
fizemnim a stavebnim Fizeni prezkoumal Zadost o spole¢né uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni (dale jen
.spoleéné rozhodnuti) na stavbu

»sRodinné domy, inZz sité v¢é pripojek a komunikace , VO ,
Zaryby - Merkur*®

na pozemcich parc. ¢. 592/10 , 592/56 , 592/57 , 592/58 , 592/59 . 592/60 , 592/61 , 592/62 ,
575/3 ,575/4 . 575/5 . 575/6 . 575/7 . 575/8 a 592/3 v3e v katastralnim uzemi Zaryby.
kterou dne 5. 12. 2021 podala spole€nost

RSH - bydleni Jedna, s.r.0., 1CO 06303838
Jindrisska 889/17, Nové Mésto, 11000 Praha 1
v zastoupeni
PhDr Lubomir Vicek, 1D 8x9te38
U Splavu 414. 53303 Dasice
(dale jen zadatel™)

MeU Kostelec nad Labem, odb. vystavby piisiusny podie § 13 odst. 1 pism. e) stavebniho zékona na zakladé
tohoto piezkoumani a projednani zadosti podie § 84 az 90 a 94j a podle § 103 az § 105 stavebniho zdkona

vydavi podle § podle § 79, 92 v souladu s § 115, tedy souhrnné dle § 94j stavebniho zakona a §13a vyhlasky

spole¢né povoleni

na stavbu:
»Rodinné domy, inZ sité v¢ pripojek a komunikace , VO , Zaryby - Merkur*

{dale jen ,.stavba™) na pozemcich parc. €. 592/10 . 592/56 . 592/57 . 592/58 . 592/59 . 592/60 . 592/61 .
592/62,575/3 , 575/4 . 575/5 . 575/6 , 575/7 . 575/8 a 592/3 vie v katastralnim tzemi Zaryby
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Stavba obsahuje:

SO 01 - Rodinné domy

- Navrhuje se umisténi dle koordinaéni situace. Architektonicky jde o dva typové rodinné domy o podlaznosti
ptizemi a podkrovi zastieSeného sedlovym krovem. Stavba bez podsklepeni. Typové domy jsou rozdéleny na
diim o jednom bytu v 5-ti kopiich a diim o dvou bytech ve 2 kopiich.

- Ddm o jednom bytu. Sedlov4 stiecha o sklonu 38°. zastavéna plocha kazdého domu 81.8 m?, vyska hiebene
+7.72m a okapu +4.56m k podlaze ptizemi. Souéasti kazdého domu jsou 2 parkovaci stani a zpevnénd plocha
u vstupu.

- Dim o dvou bytech. Sedlov4 stfecha o sklonu 40°, zastavénd plocha kazdého domu 127,0 m?, vyska hiebene
+9.50m a okapu +4,58m k podlaze ptizemi. Souéasti kazdého bytu jsou 2 parkovaci stani v priceli domu
k ulici. Mezi byty bude nad stfe3ni rovinu vytazena atika.

- Konstrukéni systém staveb: zédkladové pasy a podkladni zb deska., svislé konstrukce montované nosny
sténovy ram oplastény OSB, SDK, strop také montovany oplastény OSB. SDK, stfe$ni konstrukce KVH
nosniky. Podhledy SDK protipozarni. Stée¥ni krytina tafkova. Fasdda systémove zateplena a stérkové omitnut
a doplnéna obkladem. Na stte$ni plose FVE panely.

- Soutasti objektu jsou jednotlivé piipojky splagkové kanalizace k pozemkdm RD, které jsou navrzeny z PE
D40x3,7 SDR 11 PN16 a budou napojeny na tlakovou kanalizaci odbo¢nou elektrotvarovkou s piipojkovym
Soupatkem. Piipojky budou ukonéeny v kruhové Eerpaci jimce, do které bude gravitatné natékat kanalizace
z objektu. Domovni &erpaci jimky budou osazeny ponornym &erpadlem. Cerpaci jimky budou v souladu
s pozadavky spravce kanalizaéni sité. Délky pfipojek dany projektem.

- Soucasti objektu jsou jednotlivé piipojky vodovodu k pozemkim RD, které jsou navrzeny z PE 100 RC
d32x3, SDR 11. Napojeni na potrubi uli¢niho tadu bude provedeno odbo¢nou elektrotvarovkou. Ptipojky
budou ukonceny na jednotlivych pozemcich rodinnych dom@ v kruhové ¢i hranaté prefabrikované nebo
plastové vodomeérné sachté DN 1200 v souladu s pozadavky spravce sité. Délky pfipojek dany projektem.

- Vegetaéni (ipravy na pozemcich RD mimo zastavéné a zpevnéné plochy bude vie zatravnéno.

- Zpevnéné plochy provedeny v rozsahu dle koordinaéni situace z dlazby.

- Oploceni pozemki bude v rozsahu dle koordinaéni situace a nebude zasahovat do rozhledového pole vjezdu.
Oploceni draténé poplastované nebo dratové primyslové do vysky ccal,5m.

- Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou jimany u kazdého jednoho pozemku do jimaciho
a vsakovaciho objektu. Ten bude ve vzd min. 2,0m od hranice pozemku. Velikost bude odpovidat odbornému
navrhu dle HG posudku.

SO 02 — Komunikace a v& iejiho odvodnéni

- Souéasti objektu komunikaci je vystavba dopravni infrastruktury slouzici pro obsluhu planovanych
rodinnych domil. Prostor komunikace je navrZen v rezimu obsluzné komunikace v kategorii MO 8 , Zklidnéna
komunikace o uli¢nim profilu 8m. Lokalita je navrZena neprijezdnd s obratistém na komunikaci. Cela lokalita
bude napojena v jednom misté na mistni dopravni infrastrukturu. PrGjezdny profil vozovky 5.5m , Doprava
v klidu je tefena pouze na pozemcich u rodinnych domt. Chodniky nejsou navrzeny. VySkové rozdily
v komunikaci budou max. 20mm. Vodici linii tvofi obrubniky. Ve bude upraveno a provedeno v souladu
CSN 756110 - Projektovani mistnich komunikaci v& zmeén a vyhl. ¢ 398/2009 Sb. Vyhlaska o obecnych
technickych pozadavcich zabezpeéujicich bezbariérové uzivani staveb.

- Konstrukce vozovky v¢ podlozi budou odpovidat TP 170 - Navrhovani vozovek pozemnich komunikacich.
Vozovka komunikace bude asfaltovy beton. Ostatni nepojizdné plochy budou zatravnény. Vjezdy vydlazdény
- Dopravni zna¢eni bude pfedano na novych samostatnych sloupcich.

- Odvodnéni fe§eno pficénym sklonem komunikace. Lokalni de§t'ova kanalizace je fe$ena vsakem v pfilehlém
pasu zelené, Vsak — akumulaéni jama, bude feSen drc kamenivem obaleném v geotextilii. Podlozi vhodné
k vsaku bude provéfeno v rameci realizace a provedeny ptipadné korekce navrhu.

- Celkova délka piimé komunikace dle podélného profilu 190.66m, obratisté dle vyty¢ovaciho vykresu.

- Vegetaéni Gpravy verejnych ploch

Navrzené vegetalni upravy spotivaji v navrhu zatravnéni nepojizdénych ploch podél komunikace.
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¢ SO 03 - Vodovod

- Pro feSené Uzemi je navrzeno zasobovani vodou vodovodnim fadem, bez zokruhovani. Napojeni na stavajici
fad v ulici. Na konci vétve bude provedeno zaslepeni, hydrant a vzdudnik v provedeni dle projektu
a pozadavkl spravce sité. Vodovod PE dn63x10 bude veden vsoub&hu s ostatnimi sitémi v t&lese
komunikace. Osové vzdalenost od kanalizace ostatnich siti a kfizeni bude min dle CSN 73 6005 Prostorové
uspofadani siti. Napojeni bude provedeno na vefejny vodovod dle poZzadavki spravce sité.

- Soucasti provedeni objektu fadu vodovodu jsou i jednotlivé pfipojky k pozemkdm pouze v ramci realizace
zaslepenim v pozemku stavebnika bez koncovych 3achet. Pozemkové pfipojky jsou povoleny v ramci
stavebniho objektu rodinného domu v& osazeni koncovych Sachet. V misté napojeni pfipojky na fad bude
osazeno §oupé a zemni souprava. Rad bude ukonéen podzemnim hydrantem a vzdu$nikem. V provedeném

Ry

- Celkové délka fadu dle podéiného profilu 193,5 m
Dle technické zpravy se poZaduje od vyhotovit provadéci dokumentaci.

¢ SO 04 — Splaskova kanalizace
- Napojeni na stavajici fad v ulici. Na konci vétve bude provedena proplachovaci souprava a souvisejici
vystrojeni dle projektu a poZadavkd spravce sité. Tlakova kanalizace — fad PE dn63x5,8 PN16 je feSena jako
oddilna splaskova. Dedtové vody z komunikace a rodinnych domt nebudou odvadény do této kanalizace —
budou zasakovany na misté pt{sluinych pozemka.
- Sou&asti provedeni objektu Fadu kanalizace jsou i jednotlivé piipojky k pozemkim pouze v rdmci realizace
zaslepenim v pozemku stavebnika bez koncovych 3achet. Pozemkové piipojky jsou povoleny v ramci
stavebniho objektu rodinného domu v¢ osazeni koncovych Sachet.
- Celkové délka fadu dle podélného profilu 203.2 m
Dle technické zpravy se poZaduje od vyhotovit provadéci dokumentaci.

e SO 05 - Vereiné osvétleni

- Nové vefejné osvétleni napojeno ze stavajiciho svitidla. Nové vefejné osvétleni v po¢tu 8ks na 6,5m
stozarech. Nové osvétleni bude feeno se svitidly LED. Kabely jsou typu CYKY 4Bx10mm? Pro napojeni
novych svételnych bodd bude proveden vykop pro kabelovou trasu novych kabelovych rozvodi CYKY 4Bx10
mm2. Trasa pro napojeni v chraniéce DNI100. Kabely budou uloZeny v péasu zelené¢ a v komunikaci.
V komunikaci budou v chraniéce DNI100. Rozmisténi lamp dle projektu. Mezi jednotlivé lampy bude
provedeno propojené uzemnéni dratem .

- Poloha lamp VO dle projektu.

Souhrnné:

Stavbou dotéené pozemky:
Pozemky parcelni & &. 592/10 . 592/56 , 592/57 . 592/58 . 592/59 , 592/60 ., 592/61 . 592/62,575/3 . 575/4 ,
57515, 575/6 . 575/7 , 575/8 a 592/3 v8e v katastralnim vuzemi Zaryby

Stavba hlavni:
- Soubor rodinnych domt
v¢ feSeni pro kazdy jeden pozemek k RD
o pipojky vodovodu
piipojky splaskové kanalizace
feseni dopravy v klidu
pozemkové rozvody od pEipojek na hranici pozemku do RD a vsak destovych vod
vegetaéni Gpravy
zpevnené plochy
oploceni

o0 0O 0 OO0
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Stavby vedlejsi:

Komunikace v&. odvodnéni a vegeta¢ni Upravy vefejnych ploch, vjezdy na pozemek
Splaskova kanalizace

Vodovod

Vefejné osvétleni

Stanovi podminky pro umisténi a provedeni stavby:

I.

Stavba bude provedena podle spole¢né projektové dokumentace, kterou vypracoval:
Hlavni proiektant:

Ing. Miroslav Novotny , CKAIT 0700492

Autorizovany inZenyr pro pozemni stavby
Projektanti jednotlivych Casti:
Veteiné osvétleni — Ing. Vladimir Pokorny . CKAIT 0201380

autorizovany inzenyr pro techniku prostfedi staveb. spec elektrotechnicka zafizeni
Komunikace — Ing. Stanislav Netolicky, , CKAIT - 0700317
autorizovany inzenyr pro dopravni stavby, mosty a inz konstrukce

Hydrogeologicky prizkum — Ing. Petr Hrazdira

odb. zptsobilost v oboru hydrogeologie. ¢. 2362/2018.
Pozarné bezpecnostni opatieni — Ing. Eva JeZzkova, CKAIT 0701108
autorizovany inZenyr pro poZarni bezpecnost staveb
Vodohospodaiska ¢ast — vodovod a splaskova kanalizace — Ing Milan Vopafil DiS, CKAIT — 0701679
autorizovany inzenyr pro stavby vodniho hospodafstvi
a krajinného inZzenyrstvi

Projektova dokumentace pro spoletné povoleni bude ovéfena stavebnim tfadem. piipadné zmény
nesmi byt provedeny bez piredchoziho povoleni stavebniho fifadu.

Pied zahajenim stavby musi stavebnik =zajistit vytyeni prostorové polohy stavby v souladu
s projektovou dokumentaci. Vyty&eni musi byt provedeno odborné zpisobilou osobou. Vysledky
vyty¢eni musi byt ovéfeny dfedné opravnénymi zeméméfi¢skymi inZenyry. Protokol a zapis.
geometricky plan o vytyéeni bude predan stavebnimu fitadu béhem zah4jeni stavby daného stavebniho
objektu.

Podminky pro zafizeni staveni§té dle § 24e vyhl. 501/2006 Sb.. o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi, ve znéni pozdéjsich vyhlasek tj.:
o Stuvenifté se musi zaridit, uspordadat a vybavit pFisunovymi trasami pro dopravu materidlu tak, aby se
stavba mohla Fadné a bezpecné provadet. Nesmi dochdzet k ohroZovdni a obtéZovani okoli, zejména hiukem
a prachem, nad limitni hodnotv stanovené jinvmi prdvnimi predpisv. k ohroZovani bezpecnasti provozu na
pozemnich komunikacich, ke znecistovani pozemmich komunikaci, ovzdusi a vod, k omezovdni pristupy
k prilehlYm stavbdm nebo pozemkim, k sitim technického vwhaveni a poZdrnim zarizenim. Staveni§té musi
byt oploceno.

o Zneskodnovani odpadnich a srazkovvich vod ze stavenisté musi byt zabezpeceno v souladu s jinvmi prdvaimi
prredpisy (zdkon 254 2001 Sh.. o voddch). Pritom je nutné predehdzet podmaceni pozemku stavenisté. véetné
konunikact ivniti siavenisté. erozi piidy, naruseni a znecisiéni odtokovy'ch zarizeni pozemnich komunikaci
a pozemkii priléhajicich ke stavenisti, u kiery'ch nesmi byt zpiisobeno jejich podmdcent.

o Suivajici pod-emni enercetické sité. sité elektronickvch komunikacl vodovody a kanalizace v prostoru
staveni§té musi byt polohové a wW§kové zaméren a wivéen pired zahdienim stavby.

o I'efejnd prostransivi a pozenmni komunikuce docasné uzivané pro staveni$té pii soucasném zachovadni jejich
uzivani verfejnosti se musi po dobu spolecného uzivani bezpecéné chranit pred poskozenim stavebni cinnosti
a udrzovat. Ustanoveni prdavaich piedpist o bezpecnosti a ochrané zdravi pri prdci na stavenistich tim
nejsou dotéena. T'efejnd prostranstvi a pozemni komunikace se pro staveni$té mohon pouiit jen ve
stanoveném nezbyinén rozsahu u dobé a po ukondeni uzivani pro tento 1icel musi byt uvedeny do puvodniho
stavu.
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4. P provadéni stavby je nutno dodrzovat piedpisy tykajici se bezpetnosti prace a technickych zafizeni,
zejména zakon 309/2006 Sb., o zajidténi dalsich podminek bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci.
a zakona ¢. 262/2006 Sb., zékonik prace.

5. Pii stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky &. 268/2009 Sb., upravujici pozadavky na provadeéni
stavebnich konstrukei a technickych zafizeni staveb a zdvazna ustanoveni obsazena v piisludnych
technickych norméch.

6. Zhotovitel stavby je dle ustanoveni § 157 odst. 2 stavebniho zdkona povinen vést stavebni denik.
Obsahové nalezitosti stavebniho deniku a zplisob jeho vedeni je ustanoven v piiloze ¢. 16 k vyhlasce
¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb. Po dokonéeni stavby bude zhotovitelem pfedan original
stavebniho deniku stavebnikovi.

7. Stavebnik je povinen oznamit termin zahajeni stavby a nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude
stavbu provadet.

8. Pfi provadéni stavby je stavebnik povinen dle ustanoveni § 152 odst. 3 stavebniho zékona:

o ozndmit stuvebnimu itiadu predenm termin zahdjeni stavby. ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, kterv bude

stavbu provadél, u svépomocné formy vistavby jméno a prijmeni stavbyvedouciho nebo osoby. ktera bude
vykondval stavebni dozor; zmény v téchto skutecnostech ozndami neprodlené stavebnin iiFad,

o pied zahdjenim stavby umistil na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni stavby a ponechat
jej tam af do dokonceni stavby, pripadné do vvdani kolaudacniho souhlasu; rozsdhlé stavby se mohou
oznadit jinvm vhodnym zpiisobem s uvedenim tidajis ze Stitku,

o zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovérend projektova dokumentace stavby a viechny
doklady tkajici se provddené stavbv nebo jeji zmény. popr. jejich kopie,

e ohlasoval stavebnimu fiadu fiaze vystavby podle pldnu kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni
kontrolni prohlidky. a pokud tomu nebrani vazné dinvody, téio prohlidky se ziicastnit,

s ohldsit stuvebninut tiFadu neprodlené po jefich zjisténi zdvady na stuvbeé, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob.
nebo bezpecnost stavby; tuto povinnost md stavebnik i u staveb podle § 103.

9. Pfed zahdjenim stavby bude na viditelném misté u vstupu do lokality z ulice umistén Stitek (stavba
povolena) obsahujici identifika¢éni udaje o povolené stavbé (oznaceni stavby, oznaceni stavebnika,
oznaCeni stavebniho GFadu, ktery stavbu povolil, ¢islo jednaci stavebniho povoleni a datum nabyti
pravni moci). Stitek stavebnik obdr?i spolu s jednim vyhotovenim projektové dokumentace po dni
nabyti pravni moci. Stitek musi byt chranén pfed povétrnostnimi vlivy, aby tdaje na ném uvedené
zGstaly Citelné a ponechan na misté do zahdjeni uzivani posledni dokoncené stavby.

10

Pii stavebni ¢innosti bude postupovano tak. aby nebylo okoli obtézovano nadmérnym hlukem. praSnosti
a vibracemi. Veskeré skody zpiisobené pfi realizaci stavby nebo provozem budou nahrazeny v souladu
s ustanovenim obcanského zakoniku v platném znéni. Spory o nahradu 3kody fesi pfislusny soud.
V prib&hu praci nesmi byt znediitovana komunikace, piipadnd znedidténi budou odstrafiovana
prabézné.

11. Stavebnik oznami stavebnimu Gradu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:

Termin provedeni vykopovych praci inzenyrskych siti a jejich zahoz.
Termin zahajeni provedeni zakladl staveb RD

Termin dokonéeni provedeni hrubé stavby RD

Termin celkového dokonéeni stavby. ¢i jednotlivych stavebnich objekta.

Stavba bude dokonc¢ena do 30. 4. 2024.

O 0 O O

12
13

Pii provadéni stavby budou pouZivany k trvalému zabudovani jen takové vyrobky a materialy. které
spliiuji pozadavky § 156 stavebniho zdkona.

14. Pii vystavbé budou dodrzeny plamé bezpegnostni ptedpisy na ochranu jinych zafizeni, nachdzejicich se
v blizkosti budované stavby, bude dbano na dodrzovani piedpis tykajicich se bezpeénosti prace

a technickych zatizeni.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

26.

. Rodinné domy budou na pozemcich umistény dle koordina¢ni situace. Na pozemcich rodinnych domi

budou umisténa min. 2 parkovaci stanf / bytova jednotka.

Na pozemcich RD mohou byt umistény max. 3 dopliikové stavby (garaz. kolna, bazén, pergola apod.)
a min plocha zelené pak musi zistat 50% z plochy pozemku. Mista na popelnice budou umistény
na pozemcich jednotlivych parcel.

Rodinné domy budou obdélnikového pidorysu, domy o dvou bytech téméf &tvercového pldorysu.
Budou zastteSeny sedlovou stfechou. Stkeini krytina bude betonova & keramicka taSkova. V ramci
lokality jednotné barvy. Rodinné domy budou dle PD a to pfizemi, podkrovi a bez podsklepeni a bez
ptdniho prostoru nad podkrovim.

Oploceni stavebnich pozemk( bude provedeno tak, Ze mezi jednotlivymi parcelami bude oploceni
z draténé nebo dratové se sloupky bez podezdivky. Vyska ploti do 1,8m.

Pfi realizaci jednotlivych staveb budou dodrzeny podminky Planovaci smlouvy uzaviené mezi
investorem a obci.

Budou splnény pozadavky Archeologického ustavu AV CR, v. v. i., stanovené v obecném vyjadieni

o Pisemné oznamit konkrétni termin zahdjeni zemnich praci nejméné 21 dni pred terminem, aby bylo moZné
tento vYzkum zaradit do pracovaiho planu,
oznameni na: hitps: backend.aiscr.cz oznameni ()

o Umoznéni zdchranného archeologického \Vzkumu pii provadeni zemnich a vwkopovveh praci. Tento vyzkum
podle zdkona ¢ 20 1987 Sb.. v platném znéni hradi stavebnfk. 1" tomto smyshi je tfeba pred zahdjenim
zemmich praci uzaviit pisemnou dohodu o zdachranném  archeologickém vyzkumu mezi stavebnikem
a archeologickym astavem (smlouva, pripudné objedndvka provedeni zdchranného archeologického
vvzkun)

o Zaslani situacniho planku stavby. pokud se tak jiz nestalo (situace Sirsich vztahi v méritku 1:5000 nebo
1:10000 s vyznucenim plochy, kterd bude dotéenu zemnimi pracemi).

o Hldseni nidhodmych archeologickvch nalezii uéinémich v priibéhu pract nafennu tistavis,

Budou dodrzeny podminky MéU Brandys nad Labem Stard Boleslav, odbor Zivotniho prostiedi
stanovené v komplexnim vyjad¥eni ze dne 2.8.2021, ¢. j. MUBNLSB-OZP-78472/2021-CEVER

Budou dodrzeny podminky M&U Brandys nad Labem Stara Boleslav, odbor Zivotniho prostfedi
zdvazné stanovisko ,,0 vyjmuti ZPF* ze dne 22.11.2021, ¢. j. MUBNLSB-0OZP-87331/2021-KUNAN

Budou dodrzeny podminky MéU Brandys nad Labem Stari Boleslav, odbor Zivotniho prostiedi
zavazné stanovisko ,,stavba v ochranném pismu lesa‘‘ ze dne 2.2.2022. ¢. j. MUBNLSB-OZP-
9398/2022-CADAN

Budou dodrzeny podminky M&U Brandys nad Labem Stard Boleslav, odbor Zivetniho prostfedi
jako vodoprivni tfad - zidvazné stanovisko ,,podle §104 odst.9 zik &.254/2001 Sb. a podle
ustanoveni §94 j odst 2 zAk 183/2006Sb** ze dne 8.2.2022, ¢. j. MUBNLSB-OZP-14123/2022-CEVER
mimo jiné uvedené se zejména zdirazhuje
o Stavhy budou provedeny opravaénou  spolecnosti  kvistavbé  vodohospoddiské  infrastruktury
a budou respekiovany souvisejici predpisy a zdkony vé vwhldasek.
o Pred poddnim Zddosti o kolaudacni souhlas bude predlozen k schvdleni kanulizacni Fdad. pokud toto

provozovatel nepoZadiuje a neni to uvedeno ve stunovisky

o K kolaudacnimu souhlasu nutno doloZit zdvazné stanoviska ke kolaudaci stavby vvdané vodopravnim
wradem a hvgienické stunice.

. Dolozen stanovisko a bude dodrzeno dle M&U Brandys nad Labem Stari Boleslav, odbor dopravy

ze dne 26.7.2021. &. j. MUBNLSB-OD-78434/2021-MASPE

Budou dodrzeny podminky M&U Brandys nad Labem Stari Boleslav, odbor dopravy zavazné
stanovisko ,,do spole¢ného nzemniho, stavebniho Fizeni‘‘ ze dne 1.12.2021, ¢. j. MUBNLSB-OD-
128341/2021-MASPE
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27.

28.

29,

30.

31.
32.

33.

34,

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

Budou dodrzeny podminky Krajského Feditelstvi policie Stfedoteského kraje, Dopravni
inspektorat Mélnik stanovené ve stanovisku ze dne 8. 10. 2021, &. j. KRPS -109 — 89/CJ-2021-
010606:

PriloZena stanoviska fy. Vak Zapy spol s.r.o. ze dne 28.1.2020, a 1.2.2021 a 9.8.2021 k projektové
dokumentaci

Budou dodrzeny podminky fy. Vak Zapy spol s.r.0. stanovené v stanovisku ze dne 2.11.2021, zna¢ka
2021/51P

Budou dodrzeny podminky KHS Stiedoéeského kraje stanovené v zdvazném stanovisku ze dne 21. 7.
2021, &. j. KHSSC 38484/2021:
Mimo jiné uvedené se zdlraziuje :
Pred vvddanim koluudacniho souhlasu doloZi luboratorni vwietieni vody, Ze splinje hvgicnické pozuduviy.
Pred vwdanim kolaudacniho souhlasu stuvebnik dolozi, Ze pri realizaci stavby byvly pro primy stvk s pitnou vodou
pouZity pouze vrobky. které jsou k tomu zpiisobilé.
Pred vydanim kolaudacniho souhlasu stavebnik zajisti kontrolni méreni hluku z provozu venkovnich jednotek
tepelnyeh cerpadel, kierym prokdZe dodrieni hygienickveh limitii hlukiu v chranéném venkovnim prostoru stavby
v dennt a nocni dobé v souludu s pozadavky § 30 zdkon a § 12 narizeni viddy ¢.272 2011 Sb.. o vchrané zdravi
pred nepriznivimi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich piredpisir. Mista méient budou zvolena po dohodé
s KHS.

Budou dodrzeny podminky ze smlouvy — planovaci smlouva s obei Zaryby ze dne 15.11.2021

DoloZeno vyjadieni obce Zaryby, souhlas se stavbou z dne 18.11.2021 a rozhodnuti o pfipojeni na
dopravni infrastrukturu ze dne 18.11.2021.

Dolozeno a budou dodrZeny podminky ze zdvazného stanoviska Hasiéského zichranného sboru
Stiedoceského kraje . ip Mlada Boleslav. ¢.j. HSKL-8688-2/2021-MB z dne 18.10.2021

Budou dodrzeny podminky pro provadéni ¢innosti v ochrannych pasmech spole€nosti CEZ Distribuce
a.s., stanovené ve sdéleni

. Budou dodrzeny podminky z vyjadieni CEZ Distribuce a.s., stanovené ve vyjadieni k projektové

dokumentaci ze dne 3.8.2021, zn. 1117568797/981

Budou dodrzeny podminky ze smiouvy CEZ Distribuce a.s., stanovené vesmlouve, &islo
20_SOBS01_4121697901

Budou dodrzeny podminky spole¢nosti GridServices, s. r. 0., stanovené ve stanovisku ze dne 2. 2.
2022, zn. 5002537440

Pred zahdjenim vykopovych praci budou vytyceny veskeré sité, s nimiz by mélo dojit ke stietu. Budou
respektovany podminky pro praci v ochranném pédsmu stanovené jednotlivymi provozovateli technické
infrastruktury.

Pfi vystavbé budou dodrzeny platné bezpecnostni pfedpisy na ochranu jinych zafizeni, nachazejicich se
v blizkosti budované stavby, bude dbano na dodrZovani predpisi tykajicich se bezpe¢nosti prace
a technickych zatizeni.

Stavebnik Fadné zabezpe&i staveni§té proti padu ¢i jinému urazu kolemjdoucich osob, a to jak pfi
budovani technické a dopravni infrastruktury. tak pfi budovani vlastnich RD.

Jednotlivé stavebni objekty lze uzivat na zakladé kolaudaéniho souhlasu (dle ust. § 122 stavebniho
zakona). Nalezitosti Zadosti o kolauda¢ni souhlas stanovi provadéci pravni pfedpis (§ 181 vyhlasky ¢&.
503/2006 Sb., o podrobn&jsi Gpraveé tzemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni a stavebniho radu, ve
znéni pozdg€jsich vyhlasek).

Stavebnik ptedlozi stavebnimu tfadu spolu se Zzadosti o kolauda¢ni souhlas dokumentaci skute¢ného
provedeni stavby, pokud pfi jejim provadéni doslo k nepodstatnym odchylkdm oproti vydanému
stavebnimu povoleni nebo ovéfené projektové dokumentace (§ 121 odst. 1 stavebniho zadkona).
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Stavebnik dale zajisti, aby byly pied zapo&etim uzivani stavby provedeny a vyhodnoceny zkousky
piedepsané zvlastnimi pravnimi piedpisy (ust. § 119 stavebniho zékona). Pro vydani kolaudatniho
souhlasu stavebnik déle opatii zdvazna stanoviska dotéenych organdl k uzivani stavby vyZadovana
zvlastnimi pravnimi predpisy (ust. 122 odst. 1 stavebniho zakona).

43. Podle ustanoveni § 122 odst. 1 stavebniho zdkona stavebnik téz dolozi vyhotoveni geometrického planu
pro piedmétné stavby rodinnych domd, protoze jsou pfedmétem evidence v katastru nemovitosti.

44. Protoze se povoluje vice domd s &isli popisnymi urenych k dalsimu prodeji, stavebnik doloZi
stavebnimu Gfadu nejpozdéji pred zahdjenim stavby ke kaZdému jednomu domu projektovou
dokumentaci v rozsahu vyhlagky 405/2017, piilohy &.12. A to : vykres C.3 Koordinaéni situace stavby,
D.1.1 Architektonicko-stavebni feSeni , D.1.3 Pozdrné bezpetnostni feSeni, D.1.4 Technika prostfedi
staveb a to 3 paré.

45. Inzenyrské sité budou dolozeny geometrickym zamétfenim provedenym pied zdhozem sité.

46. Bude doloZeno geometrické zaméfeni komunikace v¢ hutnicich zkousek a odbornym hydrogeologem
dolozeno vyjadreni, Zze vsakovaci objekty destovych vod dle predpokladu ztéto dokumentace jsou
vyhovujici.

47. Pokud by méla kolaudace probihat po ¢astech, wpozoriiujeme, Ze rodinné domy nebudou
kolaudoviny pfed dokon¢enim a kolaudaci veSkeré predmétné dopravni a technické
infrastruktury. U ¥adu vodovodu a splaskové kanalizace se dile stanovuje podminka i jejimu
predini budoucimu provozovateli, vlastnikovi zhlediska nutnosti opravnéni tyto Fady
provozovat. Kolaudace RD je didle podminéna dokonfenim a zprovoznénim technické
infrastruktury elektro v Feseni CEZ Distribuce.

Oduvodnéni:

Dne 15. 12. 2021 podal stavebnik Zadost o vydani spole¢ného rozhodnuti o umisténi a provedeni
stavby. Vzhledem k tomu, ze Zadost neobsahovala veskeré podklady, potiebné pro vydéani povoleni, vyzval
dne 11. 1. 2022 stavebni urad Zadatele k dopInéni podkladl a zaroven usnesenim fizeni prerusil. Lhiita pro
doplnéni byla stanovena do 31. 5. 2022. Veskeré podklady byly stavebnimu odboru doplnény dne 17. 2. 2022.

Stavebni Ufad nasledné dne 3. 3. 2022 ozndmil zahgjeni spole¢ného Gzemniho a stavebniho Fizeni
ucastnikiim fizeni a dotenym organdm. Vzhledem k tomu. Ze jsou stavebnimu ufadu dobfe zndmy pomeéry
v uzemi, upustil od Ostniho jedndni a stanovil, Ze u€astnici fizeni mohli uplatnit namitky a dotfené organy
zavazna stanoviska ve Ihuté 15 dnli ode dne dorueni oznameni o zahdjeni spoletného fizeni. Vzhledem
k tomu, Ze se jednd o Fizeni poétem tlastnikd nad 30, bylo Gdastnikiim fizeni podle § 94k pism. a) az e)
doruteno vetejnou vyhlaskou a dotéenym orgéanim doruceno jednotlive.

Vyvéseni na Gedni desce M&U Kostelec nad Labem dne 4.3.2022, sejmuto dne 22.3.2022.

Vyvéseni na afedni desce OU Zaryby dne 4.3.2022. sejmuto dne 21.3.2022.

Stavebni ufad v provedeném lizemnim a stavebnim fizeni pfezkoumal piedlozenou Zadost z hledisek
uvedenych v § 940 stavebniho zdkona, projednal ji s G€astniky fizeni a s dot€enymi organy a zjistil, Ze jejim
uskute¢nénim nebo uzivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, piedpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvla§tnimi pravnimi piedpisy.

Umisténi stavby je v souladu se schvalenou Uzemné planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym
pozadavkim na vystavbu stanovenym vyhlaskou &. 501/2006 Sb.. o obecnych pozadaveich na vyuziti dzemi
a vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb.. o technickych pozadavcich na stavby. v platném znéni.

Projektova dokumentace stavby splfiuje obecné technické pozadavky na stavby. Stavebni ufad
v pribéhu Fizeni neshledal divody. které by branily povoleni stavby.

V ramei Thity k vyjadieni ve fazi ozndmeni o zahajeni spole¢ného tzemniho a stavebniho fizeni
nebyly stavebnimu tfadu v Fadném terminu ani pop terminu doruc¢eny zadné podnéty a namitky.
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Stanoviska sdélili:
- Obec Zaryby. Zaryby 42, 277 13 Zaryby
- CETIN a.s.. Za Brumlovkou 266/2, 140 22 Praha 4 — Michle
- VaK Zapy, s.r.0., Zapy 9, 250 01 Brandys nad Labem
- GridServices s.r.0., Plynarenska 499/1, 602 00 Brno — Zabrdovice
- CEZ Distribuce
- Me&U Brandys nad Labem, Masarykovo nam. 1. Brandys nad Labem
- Odbor vystavby odd uzemniho planovani
- Odbor Zivotniho prostiedi
- Odbor dopravy
- Odbor Zivotniho prostfedi — vodopravni tiad
- Krajska hygienicka stanice Stiedoceského kraje, up Beroun
- KR Policie Stiedogeského kraje, Gio Mé&lnik — DI
- Povodi Labe
- Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoceského kraje, o Mlada Boleslav
- MO CR, oddéleni ochrany uzemnich zajmt CECHY, Hradebni 772/12. P. O. BOX 45, 110 05 Praha |

Stavebni ufad zajistil vzajemny soulad predloZenych zavaznych stanovisek dotéenych organi vyzadovanych
zvlastnimi pravnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve
vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanioven{ pravnich predpisi ve vyroku uvedenych.

Utastnici spole&ného tizemiho a stavebniho fizeni dle § 94k stavebniho zédkona:
Podle § 94k pism. a) je Ucastnikem fizeni zadatel, tedy
RSH - bydleni Jedna, s.r.o., 1ICO 06303838 Jindtisska 889/17, Nové Mésto, 11000 Praha 1
v zastoupeni
PhDr Lubomir Vi¢ek, ID 8x9te38 , U Splavu 414, 53303 DaSice
Obec Zaryby

Podle § 94k pism. b) je UG¢astnikem fizeni obec, na jejimz Uzemi ma byt pozadovany zamér uskutecnén.
Utastnikem fizeni dle tohoto ustanoveni je tedy obec Zaryby.

Podle § 94k pism. ¢) a d) jsou Gcastnikem Fizeni vlastnici pozemku nebo stavby. na kterych ma byt pozadovany
zamér uskuteénén, nejsou-li zadatelem, nebo ti kdo maji jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé.
Utastnikem Eizeni podle tohoto ustanoveni jsou tedy: obec Zaryby, ICO : 00237361, &.p. 147. 27713 Kostelec nad
Labem

CETIN a.s., Za Brumlovkou 266/2, 140 22 Praha 4 — Michle,
VaK Zapy. s.r.0., Zapy 9, 250 01 Brandys nad Labem
GridServices s.r.o.. Plynarenska 499/1, 602 00 Brno — Zabrdovice
M&U Brandys nad Labem. Masarykovo ndm. 1. Brandys nad Labem
- Odbor vystavby odd izemniho pldnovani
- Odbor zivotniho prostredi
- Odbor dopravy
- Odbor Zivotniho prostiedi — vodoprévni Gfad
Krajska hygienickd stanice Stfedoéeského kraje. up Beroun
KR Policie Stredo¢eského kraje, Go Mélnik — DI
Povodi Labe
Hasi¢sky zachranny sbor Stiedoceského kraje, o Mlada Boleslav
MO CR, oddgleni ochrany tizemnich zajmti CECHY, Hradebni 772/12, P. O. BOX 45, 110 05 Praha 1

Podle § 94k pism. e) stavebniho zakona jsou Géastnikem fizeni osoby. jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné
pravo K sousednim stavbdm nebo sousednim pozemkim nebo stavbdm na nich maZe byt spole¢nym
povolenim pfimo dotéeno.
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Vlastnici sousednich pozemk (identifikace pomoci parcelnich &isel)

592/54 ast.316 574/11 574/18 57411 574726 592/32
592/30 575/1 592/3
v§e v katastralnim Gzemi Zaryby

Okruh uéastnikd podle § 94k stavebniho zékona byl omezen na vlastniky pozemkl a staveb dotfenych
vystavbou lokality. Vlastnictvi ani jind prava k dalsim (vzdélen&jsim) pozemkim a nemovitostem nemohou
byt timto rozhodnutim pfimo dotéena.

Lokalita vystavby v&etné vetejné technické infrastruktury se dle UP nachézi v zastavitelné plose s funk&nim
vyuzitim ,, BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské"".

Hlavnim vyuzitim je bydleni v rliznych typologickych formach rodinnych domi ,

Pripustné vyuziti: * mistni komunikace, pési cesty, » vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreadni zelené
s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci, « parkovaci a odstavna stani pro osobni automobily.
Podminéné pripustné vyuZiti: « sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané plochy, * zafizeni lokalniho vyznamu:
maloobchodni a stravovaci sluzby. ubytovaci a socidlni sluzby (pensiony. domy s pe¢ovatelskou sluzbou a
domovy dichodctl), zafizeni péde o déti, Skolskd zafizeni, zdravotnickd zafizeni, détska hfisté, sportovni a
relaxaéni zaiizeni. stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni dc¢ely, zafizeni pro administrativu, nezbytna
technickd vybavenost, pokud jejich provoz nenaruduje podminky zdravého bydleni « liniové stavby veiejné
technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim. pokud bude zachovana funkce hlavniho,
ptipustného a podminéné piipustného vyuziti

Vyhodnoceni : K pozemkiim rodinnych doma je tedy pfipustnym vyuzitim jsou pozemky verejnych
prostranstvi a souvisejici technické infrastruktury. Zamér je tedy v souladu s tzemnim planem obce Zaryby.
schvalenym zastupitelstvem obce Zaryby s G¢innosti dne 14. 8.2010

Ucastnikim spoleéného Fizeni podle § 94k pism. a) — d) a dotéenym organiim bude rozhodnuti doru¢eno
v souladu s § 94m odst. 2 stavebniho zdkona jednotlivé. Uastnikim spole¢ného fizeni podle § 94k pism. e)
stavebniho zakona bude rozhodnuti dorué¢eno jednotlivé.

Vypoiadani s navrhy a ndmitkami ucastnikii: - Ucastnici neuplatnili navrhy ani namitky o provedeni stavby
Vyhodnoceni piipominek vefejnosti: - Stavebni Ufad neobdrzel pfipominky vefejnosti
Vypoiadani s vyjadienim u¢astnikd k podkladim rozhodnuti: U€astnici se k podkladm rozhodnuti nevyjadfili.

Poudeni:

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci a nestane se vykonatelnym.

Proti tomuto rozhodnuti se mohou u¢astnici fizeni odvolat do 15 dnd ode dne jeho ozndmeni. Odvolani se
podava u zdejiiho stavebniho Gfadu s potfebnym poétem stejnopisil tak. aby jeden stejnopis ziistal stavebnimu
Gfadu a aby kazdy G¢astnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude postoupeno Krajskému Gfadu StiedoCeského
kraje k rozhodnuti.

Qdvolanim Ize napadnou vyrokovou ¢ést rozhodnuti. jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani
jen proti odGvodnéni je nepfipustné.

Stavebni ufad po pravni moci rozhodnuti pfedd ovéfenou projektovou dokumentaci pro umisténi a provedeni
stavby stavebnikovi, ptipadn& obecnimu Gfadu, jehoz Gzemniho obvodu se umisténi stavby tykd. neni-li sam
stavebnim ufadem. popfipadé téZ specidlnimu stavebnimu 0fadu. Stavebnikovi za$le jedno vyhotoveni ovéfené
projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifikatni Gdaje o povolené stavbé. Dalsi vyhotoveni ovéfené
projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem.

Stavebnik je povinen &titek pfed zahdjenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na staveni3té¢ ponechat
jej tam az do dokondeni stavby, piipadné do vydani kolauda¢niho souhlasu; rozsihlé stavby se mohou oznatit
jinym vhodnym zplisobem s uvedenim tdaji ze Stitku.
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Zahajeni zemnich praci bude ohlaseno

-1/ v predstihu Archeologickému tistavu AV CR, Letenska 4, 118 01 Praha 1 (§ 22 odst. 1 a 2 zak. & 20/1987
Sb.. o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich piedpisil), pro urychleni je mozné kontaktovat i Regionalni
muzeum Mélnik, nam. Miru 54, 276 01 Mélnik (tel.: 315 630 922, Dr. Veseld).

Stavebnik umozni v souladu se zakonem 20/1987 Sb.. (§22 odst. 2) o statni pamatkové péci, ve znéni
pozdéjsich ptedpisti zachranny archeologicky vyzkum.

Stavebnik pfedlozi ke kolaudaci vyjadieni Archeologic'kého ustavu AV CR nebo organizace opravnéné
k provadéni archeologického vyzkumu.

Rozhodnuti, spole¢né povoleni ma podle § 94a odst. 5 stavebniho zékona platnost 2 roky. Podminky
spoletného rozhodnuti plati po dobu trvani stavby &i zafizeni, nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci.
Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci. Stavebni povoleni pozbyvé platnosti,
jestlize stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

_.otisk afedniho razitka®
Petr Svéchota v.r.
referent odboru vystavby

Toto rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnd a pe sejmuti vraceno zpét zdejSimu odb. vystavby.

vyvéSeno dne ié’ﬂ‘?ﬂafj .................. sejmuto dne /%’ 7 /0//

—akiod Zryp,,

U TR .e.’e.c.nqek Labaims oo e \ i aTgs s e e s tn e n e an e s et e e
= . ' bem; " . . . : o
Razitko a podpis op%@ﬁ@ﬁ@@mwm&rz@ct Razitko a podpis opravnéné osoby potvrzujici
vyvéseni. sejmuti.

Soucasné Gifad pro vyvédeni a podani zpravy o vyvédeni potvrzuje. Ze tato pisemnost byla zvefejnéna zpilisobem
umoziujicim dalkovy piistup, podle § 25 odst. 2 spravniho fadu.



