Obci Zaryby

Zaryby 147

Dorucovaci adresa Zaryby 42
27713 Kostelec nad Labem

Véc : Piipominky proti navrhu Regulaéniho planu RP4 lokalita Z1 a Z2 — Zaryby Sever

Podino osobné

Dne 28.1edna 2022 obec Zaryby zvefejnila vetejnou vyhlaskou navrh Regulacniho plinu
RP4 lokality Z1 a Z2 — Zaryby Sever (dile jen ,,Navrh).

Proti Navrhu podavam v zakonné lhiité pripominky a zadam, aby ve smyslu ustanoveni
§65 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisti ( stavebniho zdkona), dale jen
»o L%, podle mych pfipominek obec Zaryby zajistila upraveni Navthu.

I1.

Podle ustanoveni § 61 odst. 1 SZ, regulacni plan v fesené ploge stanovi podrobné podminky
pro vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, pro ochranu hodnot
a charakteru tizemi a pro vytvafeni piiznivého Zivotntho prostiedi.

S timto zdkladnim cilem je RP v zasadnim rozporu. Mimofidnou hodnotu obce
Zaryby danou jedinecnym charakterem Uzemi nejenze vibec nerespektuje, nybrz, jestlize by mél
byt skutecné minén vazné — ji zamysh, a to neskrivané zlikvidovat.

Obec Zaryby se historicky postupné vyvinula (byt" s nedostatky, jez se ovéem stale daji
napravit, danymi vznikem staveb zemédélské kolektivizace) jako unikami vesnice stiedoceského
Polabi, pfiléhajici k Labi. Jeji nezaménitelny charakter je din nejen zdstavbou typickymi
venkovskymi stavenimi (statky a mensi domy), wnisténim staveb v katastru obce, ale téZ nizkou
frekvenci dopravy. Jelikoz v Zarybech nebyl pres Labe nikdy postaven most, nejsou prijezdni
vesnici.

Zaryby jsou jedineénym mistem ke klidnému bydleni v pfitodé. Takové misto je
tfeba chranit a udrZovat jako hodnotu pro budouci generace.

Tyto Zaryby hodla Navth zlikvidovat.

Navrh proto neni planem regulanim, nybtZ planem likvidaénim.



ITI.

Je pfiznacné, ze navth, a¢ mu to zikon uklada, se takovému spraivoému a piesnému
vymezeni charakteru obce Zaryby zcela zamémé vyhybd a zistavbu popisuje (B.1. a B.2) jako
uzemi, jehoz hodnota bude snad zamyslenou zistavbou zvysena.

Vibec se nezabyva tim, jak charakter Gzemi obce, jeZ je dan téZ tim, jaky podet
staveb je na ném umistén a jak jsou stavby v pfirodé uspofadany, zméni zimér postavit na
plose necelych 8 hektari 73 rodinnych domii. A to pfitom neni pfedstava koneéna!

Pii leteckém pohledu na mapu katastru se zakreslenim takto zamyslené zastavby je zcela
zfejmé, 7e jde o narudeni stavajici zastavby typickym satelitem s brutdlnim ,vyuZitim* Gzemi. Za
podstatné povazuji, ze dokonce nema zGstat u rozsahu zastavby podle Navrhu; v dané lokalité je
zamyslena vystavba jesté mnohem vétsitho poctu domu.

V.

Navrh predpoklada napojeni zamyslenych staveb na stavajici systém infrastuktury, at’
dopravni tak technické. Je to typické a obvyklé parazitovani na stivajicim majetku obce.
Nepochopitelnfm je, Ze se tak déje na zadani obce (jejiho zastupitelstva), kterd je povinna svéfeny
majetek spravovat s péci fadného hospodaie. I naprostému laiku je zfejmé, Ze stavajici dopravni
infrastruktura, coz jsou — vynecham-li prasné cesty — komunikace II. tiidy v pievazné Spatném
stavu, viibec neumoziuje dopravné pojmout zatéz spojenou se zamyslenou zastavbou. Jen pro
priklad; Navrh pocitd s dvéma parkovacimi misty pro kazdy rodinny diim. JelikoZ takova tvaha
zcela odpovida Zivotu, pfedpoklada se realné pii obvyklém rannim provozu zatizeni jediné, jiz dnes
zatizené komunikace jizdou dal$ich cca 150 automobilu. Prosté dopravni kolaps. O zatézi zivotntho
prostredi nemluvé.

Jestlize by viilbec mélo byt uvazovano o jakékoliv zastavbé v dané lokalité, pak je
ziejme, Ze z hlediska dopravni infrastruktury neni mozné jiné feSeni, nez je vybudovani
samostatné piijezdové komunikace mimo dosavadni dopravni infrastrukturu obce. Kdo
bude chtit stavét, necht’ ji vybuduje.

Totéz plati pro napojeni na technickou infrastrukturu, zejména COV. Navrh mli
na téma, zda dosavadni COV umozZiiuje napojit (kapacitné dalsi zastavbu — zde ovSem je
tieba vzit v uvahu celkovy zamysleny rozsah budouci zistavby, ktery je z tohoto tihlu
pohledu désivy). Je-li to snad zamysleno tak, Ze pro budouciho investora obec navys$i na
své naklady stavajici kapacitu COV, pak jde zcela zjevné o nehospodimé nakladani
s majetkem obce. Takovou poticbu je nutno realizovat pouze na niklady budouciho
investora zamysleného brutalniho satelitu.

\

Nejméné stejné zasadni je zcela neskrivany zamér zastupitelstva parazitovat v zijmu
mnvestora satelitu 1 na stavajici obcanské vybavenosti obce. V ndvrhu se vyslovné konstatuje, Ze
stavby obcanského vybaveni se nenavrhujil Je zcela neudrZitelni piedstava, %e v obci, jejiz
obcanska vybavenost nestaci ani nynéjéimu obyvatelstvu, piibude blize neutceny pocet obyvatel
(urcité neyméné od 150 vyse), aniz by se budouci investor jakkoliv podilel na rozsiteni kapacity
obcanské vybavenosti. Dalsich argumentu neni tieba.



VI

Zastupitelstvo obce, které zjevné hodla schvalit likvidacni Navrh zpracovany podle jeho
zadani, nema zadny mandat tak ucinit. Nikdo z clent zastupitelstva nekandidoval s volebnim
programem likvidace Zaryby v jejich soucasné podobé. Takovy mandat by jisté ani neziskal.

Vyzyvam proto vefejné véechny cleny zastupitelstva, aby navrZeny regulaéni plan ponechalt
nieschvaleny. V nadchazejicich obecnich volbach jisté budou kandidovat obéané Ziryb, ktefi se ve
svém volebnim programu budou distancovat od takovéto ,sprivy obce a od neodéinitelnych
dopadd na Zivot v Zarybech a ktefi pristoupi ke zpracovini Navrhu se v odpovédnosti za
budoucnost Zaryb.

VIL

Zaroven 7adam, vzhledem k tomu, Ze je v tomto mém podini obsaZena vefejnd v¥zva
adresovana zastupitelstvu (viz predchozi bod), aby byly tvto mé piipominky zvefejnény na tfedni
desce obecniho ufadu.

V Zarybech 1. brezna 2022

JUDz. Ivana Butesova

Zaryby &.p. 366



