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[. TEXTOVA CAST ZMENY ¢. 1 UP

Poznamka: Vyrokovd textova éast UP se vyznamné upravuje z ditvodii formalnich,
tiebaze koncepce UP ziistdvd previzné beze zmény. Proto se textova ¢ast vyroku UP
nahrazuje cela. Podrobnosti k jednotlivym zdsahiim do textové casti jsou uvedeny v Priloze
Textové casti Oditvodnéni Zmény ¢. 1 UP: Vyrok UP Zéaryby s vyznacenim zmén textové Cdsti
navrhovanych Zménou ¢. 1 UP (srovndvaci text), viz poznamky pod carou, ve kterych je
uvedeno odivodneéni jednotlivych, prevazné formalnich zmen.

Textova &ast UP Zaryby se rudi a nahrazuje se textem:

*** 7zadatek nového textu ***

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice zastavéného uzemi je vymezena k 15. 7. 2022.

Zastaveéné tizemi je ve vykresu €. 1: ,,Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi* vyznaceno
carou, vedenou po hranici parcel, ve vyjimeénych ptipadech ji tvoti spojnice lomovych bodl
stavajicich hranic nebo bodi na téchto hranicich.

B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Rozvoj izemi obce je koncipovan na téchto zasadach:

* kulturni a architektonické dédictvi obce a jeji dochované urbanistické hodnoty budou
chranény,

* stavajici urbanistickd a architektonicka struktura a kompozice obce a jejich mistnich
Casti Zaryby a Martinov bude zachovana, nové navrzené zastavitelné plochy budou
tuto strukturu zohlednovat,

* budou zachovéna mista krajinného razu a estetické irovné obrazu obce a s ohledem na
celkové uspotfadani krajiny,

* je stanoven cilovy pocet obyvatel: 1400 obyvatel v ¢asovém horizontu 30 let,

* bude podporovan rozvoj ploch pro bydleni, ob¢anskou vybavenost a podnikatelskych
zon,

* podminkou pro rozvoj ploch bydleni je proporciondlni posileni souvisejici vetejné
infrastruktury.

* Rozvoj uzemi obce a navrh zastavitelnych ploch bude respektovat vazby na zastavéna
uzemi a sidelni strukturu, bez vzajemnych negativnich vlivii.

* Byly vymezeny plochy ptestavby Pla, P1b a P2 pro bydleni v rodinnych domech —
venkovské jako prestavba ploch pro rekreaci.

* Byly vymezeny zastavitelné plochy Z1, Z2, 75, 7Z9a, Z9b, 710, Z12, Z14a, Z14b, Z15b,
717,718, 719, 720, Z21a, Z21b, 722, 724, 725, 726, Z27.

* Plochy stabilizované i zastavitelné pro obCanskou vybavenost a pro smiSené plochy
obytné jsou spolu s plochami pro technickou infrastrukturu vymezeny ve vazbé na
vefejnd prostranstvi obce.

* Na severozapadnim okraji zastavéného uzemi se vymezuje v ndvaznosti na stavajici
vyrobni aredly zastavitelna plocha Z10 vyroby a skladovani — drobna a femeslna
vyroba a stabilizuji se plochy pro zemédélskou vyrobu.
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* Navrhem se vymezuji nova vetejna prostranstvi pro dopravni obsluhu, prostupnost
zastavitelnych ploch, komplexni obnovu vetejné zelen€, méstského mobiliafe a
parteru.

* Rekreacni potencial obce i okolni krajiny se posiluje vymezenim cyklotrasy,
propojujicich oblast Dolniho Pojizeti se systémem cyklotras podél Labe.

B.2. Koncepce vyuziti izemi obce
B.2.1. Urbanisticka koncepce

Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana. Bude respektovano uspofadani obou
mistnich ¢asti obce kolem historického jadra — centra, uli¢ni sit’, dominanty obce, stavajici
charakter sidla a hladina zastavby. Urbanisticky vyznamnymi prostory obce Zaryby je naves,
a vetejny prostor ulic.

B.2.2. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny a ochrany Zivotniho prosttedi v navrhu UP Zaryby bude
zohlednovat tyto zakladni pozadavky:

* na kvalitu zivotniho prosttedi a zachovani pfirodnich zdroji,

* na prostupnost krajiny,

* na zajiSténi ekologické stability a diverzity v izemi,

* na ochranu krajinného rézu,

* na stabilizaci chranénych prvki ptirody,

* na uvazeny Uzemni rozvoj sidla,

* na vytvofeni podminek pro rekreacni vyuziti uzemi,

* na nezdvadné Zivotni prostiedi.

Jejim cilem je dosdhnout harmonie mezi témito pozadavky.

* V nezastavéném uzemi je pfipustné vybudovani ucelovych komunikaci zajistujicich
ptistup na zemédélské a lesni pozemky a jejich dopravni obsluhu.

* Pfi umistovani budov budou respektovana ochranna a bezpecnostni pasma od staveb a
zatizeni technické infrastruktury.

Koncepce uspotfadani krajiny a ochrany Zivotniho prostfedi je vymezena ve vykresu €. 2:
,Hlavni vykres®.

B.3. Cile ochrany a rozvoje hodnot

Budou respektovany pozadavky a podminky pro koordinovany a harmonicky rozvoj
obce pfedevsim v oblasti bydleni, rekreace, obcanské vybavenosti, vyroby a skladovani,
dopravy a vefejnych prostranstvi.

B.3.1. Kulturni hodnoty uzemi

Na uzemi obce Zaryby se vyskytuji kulturné civiliza¢nich hodnoty, které je tieba chranit.
Kulturné historicky nejcennéj$im objektem je budova skoly, architektonicky hodnotnymi
stavbami jsou dale:

* v Zarybech: kaple sv. Anny, pomnik obétem 1. svétové valky u skoly, zvonicka a kiiz

na navsi, budova sokolovny,

* v Martinov¢: socha sv. Jana Nepomuckého, zvonicka a kiiz, pomnik obétem 1. svétové

valky, kaple sv. Hildegardy.
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Kulturné historicky potencial feSen¢ho uzemi obce Zaryby je tfeba u¢inné€ chranit a
vhodné vyuzivat nejen z hledisek kulturné etickych, ale i ekonomickych.

Urbanistickou hodnotu pfedstavuje téméf intaktni zachovana struktura zastavby centra
Zaryb.

Budou zohlednény tyto pozadavky ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

* budou respektovany zapsané nemovité kulturni pamatky a ostatni urbanisticky a
architektonicky hodnotné aredly a objekty,

* budou respektovany urbanistické hodnoty tizemi: centrum obce a dominanty, hladina
zastavby, vyska nové zastavby nenarusuje pohledové osy na dominanty,

* bude provedena obnova obou hlavnich ulic a dalSich vetejnych prostranstvi s vefejnou
zeleni.

B.3.2. Prirodni hodnoty tizemi

Budou zohlednény tyto poZadavky ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot:

* chranit a posilovat stavajici pfirodni a kulturné historické hodnoty chranénych prvkt
ptirody, zejména Evropsky vyznamnou lokalitu Polabi u Kostelce,

* chranit krajinny raz,

* stabilizovat plochy lesa mimo zastavéné uzemi,

« stabilizovat plochy mimolesni zeleng, posilovat jejich zastoupeni ve volné zeméd¢lské
krajiné,

* chranit zemé&délsky padni fond I. a II. tfidy ochrany mimo zastavéné tzemi jako
ptirodni bohatstvi,

« zachovat a podporovat prostupnost krajiny,

* zlep$it ochranu pfed povodnémi zvySovanim pfirozené retence v izemi a
respektovanim zaplavového Gizemi pii umistovani nadzemnich staveb,

» klast dtraz na kvalitni a zdravé zivotni prostfedi, omezovat zdméry v izemi, které by
mohly byt zdrojem znecisténi Zivotného prostiedi.

B.3.3. Civiliza¢ni hodnoty izemi

Budou zohlednény tyto pozadavky ochrany a rozvoie civiliza¢nich hodnot:

Dopravni infrastruktura:

* noveé navrzené zastavitelné plochy budou dopravné navazany na stavajici a prodlouzené
mistni komunikace,

* budou respektovany hlavni pési a cyklictické trasy, véetné pozadavku na nutné
minimalni §itky téchto komunikaci,

* budou respektovany stavajici plochy silni¢ni a drazni dopravy,

* budou respektovana stavajici a navrzena vetejnd prostranstvi.

Technickd infrastruktura:

* Likvidace splaskovych odpadnich vod ze zastavitelnych ploch bude fesena kanalizaci
s napojenim na ¢istirnu odpadnich vod.

» Pti feseni odkanalizovani destovych vod (destova kanalizace), ptedevsim v obytnych
Castech obce s vétSim rozsahem zpevnénych ploch (napt. ploch Z1 — Z2 v lokalité ,,Na
Cihelné* a ploch Z9, Z10 a Z12 v lokalitach ,,U drnovky* a ,,Na Okrouhliku*) budou
vytvofeny piedpoklady pro zvyseni retencnich schopnosti izemi.

* Bude podporovano intenzivni vyuziti stavajici energetické infrastruktury (zemni plyn a
elektfina v kombinaci s OZE).
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Inzenyrské sité jsou graficky znazornény vcetné ulicnich siti. Zastavitelna plocha neni
graficky podrobnéji feSena, pokud neni timto feSenim zapottebi vyjadiit urcity urbanisticky
zamér nebo vymezit vefejné prospésnou stavbu.

C. URBANISTICKA KONCEPCE,

véetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

C.1. Urbanisticka kompozice

Dominantnim prvkem kompozice sidel Zaryby a Martinov je tidolni niva Labe s velkou
ficni osou teciste¢ Labe. Zastavba obou sidel je historicky uspotddana podél hlavni ulicni osy
silnice II1. tfidy ¢. 10158, jez je vedena v podstaté rovnobézné s vodnim tokem Labe.
Zastavba ptivodnich zemédélskych usedlosti je tudiz fadového ulicového typu a je velmi
kompaktni, pouze s n€kolika prolukami. Sekundéarni kolmou osu sidla Zaryby tvofi silnice
I11/10159, obstaravajici spojeni Zaryb se silnici II. tfidy Brandys n. Labem — Neratovice.
Kratky silni¢ni asek 111/10159 je v Zarybech ukoncen na levém biehu Labe bez ptimého
napojeni na usek do Kienku na pravém biehu Labe. Po obou stranach silnice I11/10159 je
seskupena vétSina zatizeni obanské vybavenosti obce.

Krajinna matrice je vytvafena vétSimi souvislymi celky orné ptidy a zbytky luznich lest
v udolni nivé Labe, ktera je dopInéna né¢kolika pasy krajinné zelené, zpravidla podél
odvodiiovacich kanali, zausténych do Labe. Vlivem pokracujici urbanizace ptivodné
samostatnd sidla Zaryby a Martinov splynula v jeden souvisle zastavény tutvar.

C.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti

C.2.1. Plochy s rozdilnym zptiisobem vyuZziti

Pti zpracovani izemniho planu Zaryby byly v rdmci zastavéného tizemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

* BH — Bydleni v bytovych domech

* BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské

* OV — Obcanské vybaveni — vetejna infrastruktura

* OS — Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni
* OX — Obcanské vybaveni — specifické

* PV — Veftejna prostranstvi

* ZO — Zelen ochranna a izola¢ni

* ZS — Zelen soukroma a vyhrazena

* ZV — Zelen na vetejnych prostranstvich

* SV — Plochy smiSené obytné — venkovské

* DS — Dopravni infrastruktura — silni¢ni

* TI — Technicka infrastruktura

* VD — Vyroba a skladovani — drobné a femeslna vyroba
* VZ — Vyroba a skladovani — zemédélsk4 vyroba

* W — Plochy vodni a vodohospodaiské

* NL — Plochy lesni

C.2.2. Plochy dle vyznamu
Pti zpracovani izemniho planu Zaryby byly v rdmci zastavéného Gizemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy dle vyznamu:
» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim,
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* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji:
- zastavitelné plochy (2),
- plochy ptestavby (T).

C.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou zakresleny ve vykrese €. 2: ,,Hlavni vykres*
ave V}'/kgesu ¢. 1: ,,Vykres zékladniho ¢lenéni izemi*.
V UP Zaryby se vymezuji nasledujici zastavitelné plochy a plochy prestavby:

TAB. 1: Zastavitelné plochy, plochy prestavby
Plochy piestavby

Kéd plochy | Zptisob vyuziti

Pla, P1b BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé

P2 BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé

Plochy zastavitelné

Kéd plochy Zpusob vyuziti
Z1 BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
72 BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
75 BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
Z9a, Z9b BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
PV — Verejna prostranstvi
710 VD — Vyroba a skladovani — drobna a femeslnd vyroba
712 BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
PV — Verejna prostranstvi
Z14a BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
Z14b BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
Z15b SV — Plochy smisen¢ obytné — venkovské
PV — Verejna prostranstvi
Z17 BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
718 OV — Obcanské vybaveni — vetejna infrastruktura
PV — Verejna prostranstvi
Z19 BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
OV — Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura
720 SV — Plochy smiSené obytné — venkovské
Z21a,Z21b SV — Plochy smiSené obytné — venkovskeé
722 BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
Z23a,723b Z8S — Zelen soukroma a vyhrazena
724 BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
725 OX — Obcanské vybaveni — specifické
726 SV — Plochy smiSené obytné — venkovské
VD — Vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba
ZS — Zelen soukroma a vyhrazena
727 VZ — Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Nepouzitd oznaceni ploch: Z3, Z4, 76, 777, Z8, Z13, Z15a, Z16.

C.4. Systém sidelni zelené

Néavrhem UP Zaryby se vymezuji vyznamné, souvislé plochy sidelni zelend
v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéch v ¢lenéni:
* Zelen ochranna a izola¢ni — ZO
* Zelen soukroma a vyhrazend — ZS, véetné zastavitelnych ploch Z23a, Z23b, Z26 ¢ast
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* Zeleni na vetejnych prostranstvich — ZV

Soucasti systému sidelni zelen€ je dale zelen situovana v zastavitelnych plochach a
v plochach ptestavby uvnitf zastavéného tizemi a dale vné zastavéného tzemi v ndvaznosti na
né na plochéch:

* Plochy zemédélské — NZ

* Plochy lesni — NL

* Zelen ptirodniho charakteru — ZP

Soucasti systému zelené¢ jsou dale vyznamné krajinné prvky, pamatné stromy a
stromofadi.

Vyse uvedeny systém sidelni zelen¢ dopliuje zelen v plochach s jinou dominantni
funkci, napt. doprovodna ¢€i izola¢ni zeleil na plochach dopravni infrastruktury, ¢i na plochach
smiSenych vyrobnich, plochach obanského vybaveni, plochach pro sport a rekreaci, zelei na
plose hibitova, atp.

Stévajici stabilizované i noveé navrzené plochy zelené jsou zakresleny ve vykrese €. 2:
,Hlavni vykres®.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,

véetné podminek pro jeji umist’ovdani, vymezeni ploch a koridorii pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

Uzemni vymezeni feSeni vetejné infrastruktury je zakresleno ve vykrese €. 2: ,,Hlavni
vykres®.

D.1. Dopravni infrastruktura

D.1.1. Silni¢ni doprava

a) Uzemni plan vymezuje jako vefejné prosp&nou stavbu paralelni komunikaci WD 01
(osu) jihozapadni ¢asti spravniho Gizemi obce mezi tseky silnic I1I/10158 a I11/10159

b) U zastavitelnych ploch a ploch zmén vyuziti uzemi pro bydleni pfi silnicich s blizkym
zdrojem hluku a vibraci, musi byt pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad
s pozadavky pravnich piedpisti na ochranu zdravi pted hlukem a vibracemi v chranénych
prostorech definovanych v zakoné€ o ochrané vetejného zdravi v platném znéni.

D.1.2. Zelezni¢ni doprava

Jihozapadnim cipem katastralniho tzemi Martinov prochdzi kratky usek regionalni trati
¢. 074 Neratovice — Celdkovice, ktera vSak vzhledem ke vzdéalenosti nejblizsi zastavky cca 3
km od centra obce mé pro Zaryby pouze omezeny vyznam.

D.1.3. Vodni doprava

Severni okraj spravniho uzemi Zaryby tvoii sledovana, dopravné vyznamna Labska
vodni cesta IV. tfidy celostatniho vyznamu. Zadna zatizeni vodni cesty nejsou ve spravnim
uzemi obce umisténa. Pfi severni hranici feSeného tizemi je vymezena ¢ast koridoru izemni
rezervy pro vyhledovou vystavbu priiplavniho spojeni Dunaj — Odra — Labe.

D.1.4. Verejna doprava

a) Koncepce vetejné dopravy ziistane zachovana, jeji dalsi rozvoj nevyzaduje opatieni
v uzemnim planu.
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b) Respektuje se stavajici vedeni linek vetejné autobusové dopravy véetné polohy a
rozmisténi autobusovych zastavek.

D.1.5. Pési a cyklisticka doprava

Uzemni plan stabilizuje rozsiteni sité cyklotras v souladu s koncepci cyklodopravy
Stiedoceského kraje a navrhuje nové tseky pésich komunikaci pro zlepseni priichodnosti
zastavéného uzemi obce.

D.1.6. Doprava v klidu a dopravni zafizeni

a) Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro parkovani vné zastavéného tizemi obce.

b) Uzemni plan vymezuje uzemi, v nichz podminky vyuziti, véetn& dopravy v klidu,
stanovi regulacni plany.

¢) Uzemni plan nenavrhuje vystavbu dopravnich zatizeni.

d) V zastavitelnych a prestavbovych plochach pro bydleni musi byt vymezena mista pro
parkovani vozidel navstévnikli podle platnych predpisii.

D.2. Technicka infrastruktura

Reseni technické infrastruktury je zobrazeno ve vykresu €. 2: ,,Hlavni vykres®.

D.2.1. Zasobovani pitnou a poZarni vodou

a) Zasobovani pitnou vodou bude feseno ze stavajictho vodovodu pro vetejnou potiebu.

b) Pro zasobovani vodou budou vyuzity stavajici zdroje.

c¢) Nova vystavba bude napojena na stavajici a nové budované uli¢ni rozvody, které
budou zokruhovany. Podminkou napojeni staveb na vodovod je dostatecnd kapacita
vodovodu. V navazném tizeni dolozi stavebnik souhlas spravce vodovodu ke
konkrétnimu zaméru — zplisob zajisténi potiebnych kapacit pitné vody. V piipade
naplnéni kapacity vodovodu se ptipousti individualni zasobovani pitnou vodou.

d) Individudlni zasobovani pitnou vodou se pripousti dale u objektl, které nejsou
v dosahu stavajicich nebo navrzenych vodovodnich tadt.

e) Napojeni na vodovodni fad nevylucuje individualni zadsobovani uzitkovou vodou
z lokdlnich zdroji (zalivka apod.).

f) Nové vodovodni fady budou vedeny pfednostné po verejnych prostranstvich. Tam, kde
to mozné neni, budou useky vodovodnich fadli budou stanoveny v ramci regula¢nich
plant nebo v jinych ndvaznych tizenich.

g) Stavajici zdroje pozéarni vody zlistanou zachovany.

D.2.2. Kanalizace a likvidace odpadnich vod

a) Likvidace splaskovych odpadnich vod bude feSena obecni kanalizaci zakon¢enou na
obecni ¢istirné odpadnich vod.

b) Nova vystavba bude napojena na stavajici a noveé budované uli¢ni rozvody kanalizace.
Podminkou napojeni staveb na kanalizaci je dostate¢na kapacita na COV. V navazném
fizeni dolozi stavebnik souhlas spravce kanalizace ke konkrétnimu zdméru. V piipadé
naplnéni kapacity COV se pFipousti individualni ¢isténi odpadnich vod.

¢) Individualni likvidace splaskovych odpadnich vod se ptipousti dale u objekta, které
nejsou v dosahu stavajicich nebo navrzenych kanaliza¢nich fadu.

d) Kanaliza¢ni stoky budou vedeny pfednostné po vetrejnych prostranstvich. Tam, kde to
mozné neni, budou trasy kanaliza¢nich stok stanoveny v ramci regula¢nich plani nebo
v jinych navaznych fizenich.
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e) Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch soukromych pozemkl budou likvidovany
pfimo na téchto pozemcich. Pokud poméry v podlozi neumozni vsakovani, bude
srazkova voda odvadéna destovou kanalizaci, ptip. otevienymi odvodiovacimi
ptikopy.

f) Srazkové vody ze zpevnénych ploch vetejnych prostranstvi budou vsakovany co
nejbliZze mista spadu v zasakovacich plochach, nebo svedeny do stavajici destové
kanalizace.

D.2.3. Zasobovani elektrickou energii

a) Obec bude i nadale zasobovana ze stavajici sit¢ VN. Pokryti nariistu zatizeni
navrhovanych ploch pro zastavbu se navrhuje z rezerv vykonu a zvySovanim vykonu
stavajicich trafostanic (v pfipad€ nutnosti osazeni vétSich transformatori nebo jejich
zdvojeni, event. i rekonstrukce stanice).

b) Uzemni plan navrhuje pielozky nadzemniho vedeni VN, které protina zastavitelné
plochy Z9a a Z14b.

¢) Uzemni plan navrhuje vystavbu nové TS napojené na kabelové zemni vedeni VN pro
lokalitu Z12.

d) Umisténi dalSich trafostanic miize byt upfesnéno v uzemnim tizeni tak, aby byly
ptistupné z vefejného prostoru pro stavebni a pozarni techniku.

D.2.4. Zasobovani plynem

a) Obec bude i nadale zdsobovana STL plynovodem.
b) Zastavitelné plochy mohou byt na plynovodni sit’ napojeny STL ptivodem.

D.2.5. Vytapéni

a) Hlavnim topnym médiem zistava zemni plyn, jednotlivé objekty budou vytapény
individualng.

b) V mistech mimo dosah plynovodni sité Ize vyuzivat jina paliva za pfedpokladu splnéni
pozadavkll na ochranu ovzdusi.

¢) Uzemni plan podporuje vyuzivani netradi¢nich a obnovitelnych zdroji.

D.2.6. Elektronické komunikace

a) Sluzby elektronickych komunikaci v obci budou zajistovany rozvojem stavajicich
systémul.

D.2.7. Odpadové hospodarstvi

a) Stavajici systém odpadového hospodarstvi vyhovuje a pro dalsi rozvoj nevyzaduje
opatfeni v uzemnim planu.

D.3. Obcéanské vybaveni

a) Uzemni plan stabilizuje plochy pro ob&anské vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury, tj. pro stavby, zatizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vetfejnou spravu, ochranu obyvatelstva, vymezenim
stabilizovanych ploch s RZV Obc¢anské vybaveni — vetejné infrastruktura (OV) a Obcanské
vybaveni — specifické (OX).

b) Uzemni plan vymezuje nové plochy ob&anského vybaveni:

* obCanské vybaveni — vetejnd infrastruktura, zatizeni socialnich sluzeb a péci o rodinu
v zastavitelné plose Z18 (OV),
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* obCanské vybaveni — vetejnd infrastruktura, pro vzdélavani a vychovu v zastavitelné
plose Z19 ¢ast (OV),

* obCanské vybaveni — specifické, a to pro vzdélavani a vychovu v zastavitelné plose Z25
(OX) — zde se ptipousti pouze lesni matetska Skola.

D.4. Verejna prostranstvi

a) Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi vymezenim stabilizovanych
ploch s RZV Veftejna prostranstvi (PV) a Zeleni na vetejnych prostranstvich (ZV) a vymezuje
nova verejna prostranstvi PV (¢asti ploch Z9a, Z9b, Z12, Z15b, Z18) pro zajisténi ptistupu
k zastavitelnym a ptestavbovym plocham a pro vytvoteni péSich propojeni uvnitf zastavéného
uzemi.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

E.1. Koncepce usporadani krajiny

Na spravnim tizemi Zaryby se vyskytuje rozmanitd a hodnotna krajina, vytvatena fadou
oblasti a mist krajinného razu, napt.:

* krajinou zemé&délského charakteru,

* krajinou ptiméstského charakteru,

* krajinou udolni nivy feky Labe,

* misty s harmonickym métitkem i prostorovymi vztahy.

Uspotadani krajiny je prostoroveé vymezeno ve vykresu €. 2: ,,Hlavni vykres®.

Koncepce uspotfadani krajiny zachovava polyfunkéni charakter krajiny, ktery podporuje
jeji vyvazené hospodaiské a rekreacni vyuziti, a souasné chrani stavajici ekologicky a
esteticky cenné prvky krajiny.

Pro feSeni uspofddédni krajiny budou uplatiiovany tyto zésady:

* Zajisténi ochrany stavajicich ptirodnich a ptirodné blizkych ploch zvysujicich
ekologickou stabilitu a diverzitu krajiny. Stabilizace chrdnénych uzemi a chranénych
prvka ptirody.

* Zajisténi podminek pro vytvoreni polyfunkéniho charakteru krajiny, ktery zajistuje
vyvéazené hospodaiské a rekreacni vyuziti, spolu s ochranou stavajicich ekologicky a
esteticky cennych prvkl krajiny.

* Zajisténi ochrany tizemi hodnotnych z pohledu krajinného razu, v ostatnich uzemich
zajisténi podminek pro navySeni hodnot krajinného razu (zejm. systémem sidelni a
doprovodné zelené, prostorovou regulaci).

» Uspotadani zastavitelnych ploch zohledni zachovani uceleného obrazu sidla pfi
respektovani pohledovych horizontd.

E.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

E.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Pti zpracovani izemniho planu Zaryby byly v rdmci nezastavéného uzemi pouZity
nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
* PV — Veftejna prostranstvi
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* ZS — Zelen soukroma a vyhrazena

* ZO — Zelen ochrannd a izola¢ni

* ZP — Zelen ptirodniho charakteru

* DS — Dopravni infrastruktura — silni¢ni

* DZ — Dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni
* W — Plochy vodni a vodohospodaiské

* NZ — Plochy zemédé&lské

* NL — Plochy lesni

* NP — Plochy ptirodni

* NT — Plochy tézby nerostt

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou zakresleny ve vykresu €. 2: ,,Hlavni vykres*.

E.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Zaryby v ramci nezastavéného uzemi byly pouzity
nasledujici plochy dle vyznamu:
» stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti t€chto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim,
* plochy zmén v krajiné (K).

4

E.3. Vymezeni ploch zmén v krajiné
Vymezuji se tyto plochy zmény v krajiné:

kategorie plocha | Zptisob vyuziti Kéd plochy
plochy zelen¢ Zelen prirodniho charakteru (ZP) | Kla, K1b, Klc, K2a, K2b, K2c, K3, K4, K5a, K5b
plochy piirodni Plochy ptirodni (NP) K6, K7a, K7b, K8a, K8b, K9

E.4. Uzemni systém ekologické stability

Soucasti UP Zaryby jsou plochy skladebnych prvkii izemniho systému ekologické
stability. Tyto prvky jsou v feSeném izemi zastoupeny v trovni nadregiondlni, regionalni a
lokalni:

Nadregionalni biokoridory

NRBK K10 — Dominantnim prvkem USES je nadregionalni biokoridor o dvou osach —
NRBK K10/N (nivni fada) a NRBK K10/V (vodni fada). Nadregiondlni biokoridor sleduje
tok Labe (K10/V) a zahrnuje luzni lesy, moktiny, louky a slepa ramena zbyla v i¢ni nivé po
pivodnim neregulovaném koryté€ feky (K10/N). Do tohoto nadregionalniho biokoridoru je
vloZeno nékolik lokalnich i regionalnich biocenter.

Do osy nivni jsou vlozena biocentra LBC 179 Zarybsko a LBC 180 Mokra louka.

Do osy vodni jsou vlozena biocentra RBC 1456 Probostské rybniky a LBC OlSina u Labe
a LBC Na Viting.

Funk¢ni ¢ast NRBK.

Regionalni biocentra
RBC 1456 Probostské rybniky
Funkéni ¢ast RBC, zahrnujici lesni spolecenstva, biehové porosty Labe a tok Labe.

Do tfesen¢ho izemi zasahuje okrajové z k.u. Brandys nad Labem a k.4. Borek nad
Labem.
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Regionalni biokoridory

RBK 1152 Na Vinoiském potoce — K10
Funkéni ¢ast RBK, zahrnujici porosty podél Zahotské svodnice.
Do teSeného tzemi zasahuje okrajové z k.. Brandys nad Labem.

Lokalni biocentra

LBC 179 Zarybsko — Jedna se o zbytek zazemnélého labského meandru, stfidave
moktady a louky s pfirozenymi spolecenstvy rakosin, vysokych ostfic, kfovinatych vrb a
ol$in. Vyskyt obojzivelnikli a vodniho hmyzu, Gtociste zvétre. Do feSen¢ho uzemi zasahuje
okrajov¢ z k.u. Kienek.

LBC 180 — Mokra louka — biocentrum zahrnuje jihozapadni ¢ast lesnich porostii u
Kfteneckého jezera. Jde o porosty vrb, olsi a topolu charakteru luzniho lesa. V podrostu jsou
kete, rakosiny a tftinové porosty. Do feSeného izemi zasahuje okrajové z k.u. Kienek.

Ostatni lokalni biocentra
LBC Olsina u Labe

LBC V Zabrové

LBC Na Vitiné

LBC Na Okrouhliku

UP vymezil pro biocentra plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti: Plochy ptirodni (NP).

Lokalni biokoridory

LBK 195 Na Turnach — OlSina u Labe
LBK 198 Lesik na rybni¢kach — V Zabrové
LBK Na Vitiné — Na Okrouhliku

LBK Na Okrouhliku — Remizek u Polerad

Prvky tizemniho systému ekologické stability jsou v UP vymezeny ve vykrese ¢. 2:
,Hlavni vykres* v metitku 1: 5000.

E.S. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny se zajistuje vyuzitim stavajici cestni sité a posiluje ndvrhem
cyklotrasy a ploch dopravni infrastruktury a vetejnych prostranstvi dle vykresu €. 2: ,,Hlavni
vykres®.

E.6. Ochrana pred povodnémi

Ochrana uzemi pied ptivalovymi desti a retence destovych vod v tizemi je feSena
navrhem ploch zelen¢ a prvkt USES.

E.7. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feseném Uzemi probiha tézba Stérkopiskll na nevyhradnim lozisku Zaryby-Kienek a
jejich naslednd Gprava. UP vymezil pro tézbu plochu s rozdilnym zpisobem vyuziti: Plochy
tézby nerostii (NT).
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E.8. Protierozni opatieni

Néavrhem UP Zaryby se nenavrhuji specificka protierozni opatfeni. Protierozni funkci
plni navrzené polyfunkéni interakéni prvky USES, pasy navrzené ochranné izolagni zelené a
navrzené useky vetejné dest'ové vsakovaci kanalizace. Ochrana proti erozi btehovych hran
vodoteci a vodnich ploch bude podrobné fesSena ptislusnym projektem rekultivace a ndvrhem
komplexnich pozemkovych tprav.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi,

s uréenim pievaZujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdakona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

F.1. Stanoveni podminek pro zmény v uzemi

F.1.1. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti jako plochy:

« STABILIZOVANE, tj. bez vétsich planovanych zasahtl, s prvky funkéni regulace, které
jsou pievazné shodné se soucasnym stavem;

« PLOCHY ZMEN, tj. plochy navrzenych zmén vyuZiti s uréenou funkéni regulaci,
zahrnujici zastavitelné plochy (Z), plochy piestavby (P) a plochy zmén v krajiné (K).

Stavby v zastavitelnych plochdch mohou byt v jednotlivych ptipadech neptipustné,
jestlize odporuji charakteru pfedmétné lokality svoji kapacitou, polohou nebo ucelem, nebo
mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostiedi.

Hlavni vyuziti: uréuje pfevazujici ucel vyuZiti.

Ptipustné vyuziti: urcuje dalsi ucely, ke kterym miize byt pfislusna plocha vyuzita bez
omezeni.

Podminéné ptipustné vyuziti: uruje dalsi ucely, u kterych je tieba zvazovat piipadné
dopady na funkci hlavni z hlediska hygienického, provozniho ¢i architektonického a
podminky, pfi jejichZ splnéni je vyuziti plochy piipustné.

Nepftipustné vyuziti: urcuje ucely a ¢innosti, které nelze v daném tizemi akceptovat.

Podminky prostorového uspofadéni: stanovuji plosné a prostorové podminky pro
umistovani staveb.

DalSi podminky vyuZiti: uptesiiuji zplisob a moznosti vyuziti dané¢ho uzemi.

Specifické podminky vyuziti: dale konkrétné pro jednotlivé plochy zmén uptesiuji
zpuisob, limity a moZnosti vyuziti daného izemi, tabulkovou formou.

Omezeni zmén v uzivani staveb:

* stavby, jejichz soucasné vyuziti odpovida z hlediska stanovené¢ho vyuziti uzemi, v némz
jsou umistény, kategorii ,,nepfipustné vyuziti“, musi pii jakychkoliv pozadovanych
upravach zménit vyuziti tak, aby odpovidalo kategorii ,,hlavni®, ,,pfipustné vyuziti*
nebo ,,podminéné piipustné vyuziti®,

* stavby, jejichz soucasné vyuziti odpovida z hlediska stanovené¢ho vyuziti uzemi, v némz
jsou umistény, kategorii ,,podminéné piipustné vyuziti, mohou vyuziti zachovat nebo
zménit tak, aby odpovidalo kategorii ,,hlavni* nebo ,,pfipustné vyuziti®,
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* stavby, jejichz soucasné vyuziti odpovida z hlediska stanovené¢ho vyuziti uizemi, v némz
jsou umistény, kategorii ,,pfipustné vyuziti“, mohou zménit vyuziti tak, aby
odpovidalo kategorii ,.hlavni“ nebo ,,podminéné piipustné vyuziti®,

* stavbou hlavni je stavba, které slouzi realizaci stanoveného funkéniho vyuziti (hlavni,
ptipustné ¢i podminéné ptipustné vyuziti) plochy, jejiz soucasti je pozemek, na kterém
stavba hlavni stoji,

* provozni plocha zatizeni vefejné vybavenosti je souctem uZzitkové plochy pro hlavni
funkci zatizeni (napf. prodejni plochy, atd..), plochy pro skladovani a manipulaci,
plochy pro administrativu a fizeni, ploch technické vybavenosti a ploch pro parkovani
zakazniku a klientu,

» rekreacni chata je stavba pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou obvykle do 25
m’, jednim nadzemnim podlazim a (ptipadné) podkrovim a podsklepenim a vysce
hfebene max. 5 m od rostlého terénu.

Zajisténi podminek pro pldnovani v nezastavéném uzemi obce:

* Pro zajisténi podminek pro izemni planovani v nezastavéném tizemi, mimo hranice
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch, 1ze v rdmci pozemkovych Gprav ménit vyuziti
uzemi, bez nutnosti zmény tzemniho planu, a to vzajemné u druhi pozemki ornd pida,
zahrada, trvaly travni porost, vodni plocha a lesni pozemek.

* Na zéklad¢ prokazéani dlouhodobého nesouladu vyuziti pozemku s vedenim pozemku
dle katastru nemovitosti 1ze po projednani s ptisluSnymi organy ménit vyuZziti pozemkii mimo
hranice zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch bez nutnosti zmény uzemniho planu.

* Umist'ovani staveb, zafizeni a ostatnich opatfeni pro téZbu nerostll v nezastavéném
uzemi mimo vymezenou plochu tézby nerosti — NT izemni plan vylucuje.

F.1.2. Stanoveni podminek zmén vyuZiti ploch

pro piedchazeni, sniZeni nebo kompenzaci v§ech zjisténych nebo piedpokladanych
zavaZnych vlivii na Zivotni prostiedi

Pti povolovani zmén vyuziti izemi obce budou dodrzeny nasledujici zdsady a opatieni:

Opatreni z hlediska vlivii na piidu

* Pfi povolovani obytné zastavby postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
uzemi, obsluznost neodiatych zemédélsky obhospodatovanych pozemk, funkénost investic
do piidy, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemkii.

Opatreni z hlediska dopravni zatéze vizemi

* Pro konkretizaci vedeni ploch a koridorti pro dopravu aktualizovat dopravni model obce
se zohlednénim novych navrhovych ploch. Na zakladé€ vysledkii tohoto modelu a pfipadného
hlukového posouzeni kritickych mist zpracovat kone¢né vyhodnoceni potiebnosti a piinosu
dopravniho feSeni obce.

Opatreni z hlediska hlukové a imisni zatéze

* Pfi umist'ovani podnikatelskych aktivit a obsluznych ploch (zejména parkovist) ve fazi
uzemniho fizeni konkretizovat vliv hlukové a imisni zatéze a navrhnout pottebna
protihlukova opatfeni.

* Z hlediska imisni zatéze podporovat podle moznosti vytapéni uslechtilymi palivy
(zemni plyn, el. energie, obnovitelné zdroje) nebo vystavbu energeticky tspornych staveb a
upravu staveb stavajicich (zateplenych, ptipadné energeticky pasivnich).

Opatreni z hlediska zvyseni produkce odpadii a odpadnich vod, zvyseni rizika havarii
* Pfi budovani parkovacich ploch je doporuceno piednostné pouzit zatraviiovaci panely.
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* U ptipadné produkovanych odpadnich technologickych vod a u vod potencialné
znecisténych (z parkovacich ploch se souvislym povrchem) vyzadovat, aby jejich ¢isténi bylo
zajisténo v misté jejich vzniku, pokud nejsou napojena na vetrejnou kanalizaci zakon¢enou
Cov.

Opatreni z hlediska zmén odtokovych pomerii

* Podle dispozi¢nich moznosti jednotlivych nové navrhovanych rozvojovych ploch
diisledné pozadovat, aby neznecisténé destové vody byly prednostné zasakovany co nejblize
mista jejich vzniku, nebo byly odvadény za pouziti retence do mistnich vodoteci.

 Zachovavat reten¢ni schopnosti udrzovanim zatravnénych pasti podél vodoteci a
vodnich ploch.

Opatreni z hlediska viivii na verejné zdravi

* Pro nové navrzené plochy zmén v blizkosti silnice 11/101 je obytna funkce ploch
podminéné ptipustnd pro bydleni prokazdnim nepiekroceni hlukovych limit z dopravy vici
zastavbe.

* Plochy pro vyrobu a skladovani v blizkosti bytové zastavby musi byt urceny pro
neobtézujici aktivity tak, aby byly v obytné zastavbé dodrzeny limity hluku, véetné zahrnuti
hluku z ptidruzené dopravy.

* T¢Zzba stérkopisku v lokalité Zarybsko musi probihat pti dodrzeni hygienickych limith a
za ostatnich podminek, stanovenych schvalenym planem dobyvani loziska.

F.2. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zakladni podminky pro ochranu krajinného razu

Podminky vyuZiti a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti se
podrobnéji upravuji takto:
F.2.1. Plochy bydleni

BH - BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti:
* bydleni v bytovych domech.

Ptipustné vyuziti:

+ mistni komunikace, p&si cesty,

 vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci,

 zafizeni lokdlniho vyznamu: socidlni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
diichodcit), zatizeni péce o déti, Skolska zatizeni, zdravotnickd zatizeni, détska hiiste,
sportovni a relaxacni zatizeni, stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely, zatizeni
pro administrativu, nezbytna technicka vybavenost),

+ parkovisté pro osobni automobily.

Neptipustné vyuziti:

+ vesker¢ stavby a €innosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostiedi pfekracuji
limity uvedené v ptislusnych ptedpisech nad ptipustnou miru,

+ vesker¢é stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozsédhla obchodni zatizeni naro¢na na
dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, stavby hotelového typu a ubytovny, autoservisy a autobazary.
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Podminéné ptipustné vyuziti:

* 'V parteru bytovych domil provozovny administrativy, maloobchodu a sluzeb, pokud
nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v bytovém domé a ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim dané plochy. Plochy pro
administrativu, maloobchod a sluzby musi byt soucasti hlavni stavby na pozemku pro
bydleni. Neptipustné je umistovani do samostatnych izolovanych monofunk¢ni
objekta.

Dalsi podminky vyuZziti:

* Plochy zelen¢ ve stabilizované plose BH jsou uzemné chranény a tudiz nezastavitelné.
Jednotlivé vyjimecné piipady jejich odlisného vyuziti se podmiiuji zachovanim
prostupnosti izemi a zasad ochrany krajinného razu.

Podminky prostorového uspotéadani:
+ Hladina zastavby stabilizované plochy BH zlistane zachovéna.

BV — BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:
* Bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Ptipustné vyuziti:

* stavby bezprostfedné souvisejici a podminujici bydleni v rodinnych domech
venkovského typu, stavby a zatizeni, které mohou byt umistény na pozemku
rodinného domu,

 stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
ptipustného vyuziti, chodniky apod.),

* stravovaci sluzby provozované v ramci staveb pro bydleni v rodinnych domech,

 uzitkové zahrady s nezbytnym hospodaiskym zdzemim,

 stavby pro civilni ochranu obyvatelstva,

 vefejna prostranstvi,

* plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim,

» samostatné stojici gardze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu
odpovidajicimu poctu bytt.

Podminéné piipustné vyuziti:

+ stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho izemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi),

 sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym
zatizenim nenarusi uzivani pozemki, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji
kvalitu prosttedi souvisejiciho izemi (zejména hygienickymi limity a dopravni
zatézi),

 stavby pro chov drobného hospodarského zvirectva do kapacity 3 velkych dobytéich
jednotek pro nepodnikatelské vyuziti,

* liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovéna funkce hlavniho, ptipustného a podminéné
ptipustného vyuZiti.
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Nepfiipustné vyuziti:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim,

novostavby pro bydleni v bytovych domech,

stavby hotelového typu a ubytovny.

Podminky prostorového uspotradani:

Koeficient zastavéni pozemku max. 0,30 (tj. 30 % zastavéné plochy piidorysem stavby
z celkové plochy pozemku).

Intenzita vyuziti pozemki — koeficient zelené minimalné 0,6 (tj. 60 % z celkové
plochy pozemku) u zastavitelnych ploch a ploch prestavby.

Maximalni hladina zastavby: maximalni vyska nové stavénych RD je 1 nadzemni
podlazi s moznosti obytného podkrovi, nebo 2 nadzemni podlazi; v plose Z17 (BV)
max. 1 nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi.

Minimalni vyméra parcel pro vystavbu rodinného domu se stanovuje 800 m’; pti
déleni zastavénych stavebnich pozemkl s umisténou hlavni stavbou pro bydleni se
pozaduje dodrzeni min. vyméry parcely jak u nové oddéleného pozemku, tak iu
zbylého pozemku se stavajici stavbou.

Neni ptipustnd vystavba novych rodinnych domti v zahradach stavajicich rodinnych
domli mimo uli¢ni ¢aru, pokud novy rodinny dim neni umistovan na pozemek o
minimélni vyméie 800 m’.

Vsechny nové RD budou vybaveny gardzemi a (nebo) odstavnym stanim na vlastnim
pozemku pro stupen automobilizace 1 : 1,5 (tj. 2 stani na 3 obyvatele nebo na 1
bytovou jednotku).

V zastavitelnych plochach Z1, 722, 75, 7Z9a, 7Z9b, 712, Z14a, Z14b, Z19 (¢ast BV),
722, 724 av plochach ptestavby P1, P2 miize byt umistén v jednom RD pouze 1 byt,
v plose Z17 max. 2 byty.

Dalsi podminky vyuziti:

Vsechny nové realizované rodinné domy (v zastavitelnych plochach, plochach
ptestavby i v plochéch stabilizovanych) musi byt napojeny na kanalizaci pro vefejnou
pottebu.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou zadrzovany ¢i vsakovany na vlastnim
pozemku.

Hlavni ptistupova komunikace do tizemi bude navrZena tak, aby umoznovala piijezd
nékladnich vozi a hasici techniky, v¢etné jejich otoceni.

U zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci,
musi byt pred povolenim umisténi staveb prokdzan soulad s pozadavky pravnich
ptedpisti na ochranu zdravi pted hlukem a vibracemi v chranénych prostorech.

Po obvodé¢ vsech parcel se vylucuje oploceni o vysce vétsi nez 200 cm od rostlého
terénu, méfeno ze strany vefejné komunikace nebo nezastavéného tizemi.
Novostavby, stavby po stavebnich Gpravach, pfistavbach a nastavbach budou
ptipojeny na kanalizaci pro vefejnou potiebu.

V zastavitelnych plochach a plochach piestavby bude respektovan charakter okolnich
ploch, zastavéného tizemi. Bude respektovano metitko zastavby, jeji vyskova hladina,
zakladni ¢lenéni hmoty stavebnich objektt. Déle bude respektovan dochovany
piiméstsky charakter zastavby a venkovsky charakter osidleni v okrajovych ¢astech
obce. Hmota a umisténi stavebnich objektll zachovaji charakteristické prvky s cilem
zachovani struktury a charakteru zastavby a krajinného razu.
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Pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy BV Specifickd podminka vyuziti

Z1 V plose bude umisténo maximalné 25 RD.

72 V plose bude umisténo maximalné 48 RD.

75 V plose bude umisténo maximaln¢ 9 RD.

Z9a, Z9b V obou plochach dohromady bude umisténo maximalné 75 RD. Podrobné podminky
vyuziti plochy, v€etné vymezeni vetejného prostranstvi, budou stanoveny regula¢nim
planem RP1 (plocha Z9a) a RP2 (plocha Z9b).

712 V plose bude umisténo maximalné 46 RD.

Z14a V plose bude umisténo maximalné 2 RD.

Z14b V plose budou umistény maximalné 3 RD.

717 V plose bude umistén maximalné 1 RD s maximaln¢€ 2 byty, umistény maximalné 20 m
od silnice.

Pla V plose bude umistén maximalné 1 RD.

Plb V plose budou umistény maximalné 2 RD.

P2 V plose budou umistény maximalné 2 RD.

719 cast V plose bude umistén maximalné 1 RD.

722 V plose bude umistén maximalné 1 RD.

724 V plose budou umistény maximalné 2 RD.

Z9b Zmény v izemi nebudou povolovany pred vydadnim regulacniho planu RP2.

F.2.2. Plochy ob¢anského vybaveni

OV — OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:
* plochy obcanské vybavenosti — slouzici pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a
péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva.

Ptipustné vyuziti:

« komeréni sluzby Zivnostenského charakteru s provozni plochou do 100 m?,

+ odstavovani vozidel provozovatela ¢i vlastnikll zatizeni na vlastnim pozemku,

+ parkovani vozidel vefejnosti na plochach k tomu uréenych a v rozsahu odpovidajicim
typu zafizeni a jeho provozu,

* mistni obsluzné¢ komunikace, Gcelové komunikace, nezbytna technickd, infrastruktura,

* plochy vetejné ¢i vyhrazené zelené.

Nepftipustné vyuziti:

* komer¢ni maloobchodni ¢i velkoobchodni prodejni, vyrobni, logisticka ¢i servisni
zarizeni,

* bydleni, s vyjimkou bytu spravce,

« komeréni sluzby Zivnostenského charakteru s provozni plochou vétsi nez 100 m”.

Podminky prostorového uspotéadani:

» koeficient zastavéni pozemku max. 0,4 (tj. 40 % zastavéné plochy piidorysem stavby
z celkové plochy pozemku),

 koeficient zelen¢ min. 0,45 (tj. minimaIn¢ 45 % plochy tvofii zelenl) u zastavitelnych
ploch a ploch piestavby,

+ vySkova hladina zastavby — max. 2 NP a podkrovi s max. vyskou hiebenu 10,5 m nad
rostly terén.

Dal$i podminky vyuziti:
» Parcelace a velikost pozemku musi odpovidat ptislusnému druhu vybavenosti a
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umoziovat splnéni vSech podminek stanovenych ptisluSnymi pravnimi predpisy a
technickymi normami.

» Novostavby, stavby po stavebnich upravach, pristavbach a nastavbach budou
ptipojeny na kanalizaci pro vefejnou potiebu.

OX — OBCANSKE VYBAVENI — SPECIFICKE

Hlavni vyuziti:
+ monofunkéni vyuziti — lesni matetska Skola.

Ptipustné vyuziti:
 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
* plochy vetejné ¢i vyhrazené zelené.

Neptipustné vyuziti:
* jiné nez hlavni a pfipustné.

Podminky prostorového uspotéadani:
+ koeficient zelen¢ min. 0,80 (tj. minimaIn€ 80 % plochy tvoii zelen),
+ vyskova hladina zéstavby — 1 NP.

Pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy OV | Specifickd podminka vyuziti

725 V plose bude umisténa vyhradné lesni matetska skola.
Do zaplavového izemi nebudou umist'ovany budovy.

0S — OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

Hlavni vyuziti:
+ objekty, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Ptipustné vyuziti:

 stavby a zafizeni pro indoorové sporty,
 stavby a zafizeni sportovnich hiist,

+ koupaliste,

V%

» doplikové stavby a zatizeni souvisejici se stavbami hlavniho vyuZiti,

+ parkové¢ upravend doplitkkova zelen,

 stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim a liniové stavby vetejné technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuziti:

 stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich ptedpisti na
ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zlistat zachovany pozadavky na pohodu bydleni,

» vystavba parkovacich ploch v souvislosti se stavbami hlavniho vyuziti,

+ stavby a zafizeni stravovani a obchodni prodej pouze v ramci staveb hlavniho vyuziti,

+ stavby a zafizeni pro plj¢ovny a udrzby sportovnich potieb pokud souviseji s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim,

* liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, ptipustného a podminéné
ptipustného vyuZiti.
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Neptipustné vyuziti:
* objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotadéni:

» koeficient zastavéni pozemku max. 0,5 (tj. 50 % zastavéné plochy pidorysem stavby
z celkové plochy pozemku),

* nové objekty budou mit max. vysku 10,5 m nad rostlym terénem.

F.2.3. Vefejna prostranstvi

PV — VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:
» Vefejné pristupné plochy nameésti, navsi, vetejné parkové zelené, komunikaci
s vyznamnou prostorotvornou funkei.

Ptipustné vyuziti:

* prvky méstského mobilidfe (napf. altany, pistiesky) a zatizeni vefejné infrastruktury
(napf. trafostanice),

 détska hriste,

+ autobusové zastavky a ostatni zafizeni vetejné dopravy.

Neptipustné vyuziti:

+ skladky s vyjimkou ptipadi povolenych orgdnem samospravy,

» parkovani a odstavovani vozidel na jinych, nez k tomu vymezenych plochach,
* objekty, zafizeni a plochy s nevefejnym pfistupem.

Podminky prostorového uspotéadani:
Max. zastavénd plocha jednoho nadzemniho stavebniho objektu (budovy): 25 m’.

F.2.4. Plochy smiSené obytné

SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

* Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pozemky ob¢anského vybaveni a
vetejnych prostranstvi a dile pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do
ploch smiSenych venkovskych lze zahrnut pouze pozemky staveb a zatizeni, které svym
provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho tizemi.

Ptipustné vyuziti:

* rodinna rekreace,

* sluzby, zeméd¢lstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz
v uzemi.

Neptipustné vyuziti:

 zafizeni a ¢innosti, jejichZ provoz poskozuje hygienu Zivotniho prosttedi
v souvisejicim uzemi,

 stavby hotelového typu a ubytovny.
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Podminky prostorového uspotradani:

Koeficient zastavéni pozemku max. 0,30 (tj. 30 % zastavéné plochy piidorysem stavby
z celkové plochy pozemku).

Intenzita vyuziti pozemki — koeficient zelené minimalné 0,6 (tj. 60 % z celkové
plochy pozemku) u zastavitelnych ploch a ploch piestavby.

Maximalni hladina zastavby: maximalni vySka nové stavénych objektii je 1 nadzemni
podlazi s moznosti obytného podkrovi.

Minimalni vyméra parcel pro vystavbu rodinného domu se stanovuje 800 m’; pti
déleni zastavénych stavebnich pozemkul s umisténou hlavni stavbou pro bydleni se
pozaduje dodrzeni min. vyméry parcely jak u nové oddéleného pozemku, tak iu
zbylého pozemku se stavajici stavbou.

Neni ptipustnd vystavba novych rodinnych domti v zahradach stavajicich rodinnych
domti mimo uli¢ni ¢aru, pokud novy rodinny dim neni umistovan na pozemek o
minimélni vyméfe 800 m’.

V zastavitelnych plochach Z15b, 220, Z21a, Z21b, Z26 (SV) mize byt umistén

v jednom RD pouze 1 byt.

Dalsi podminky vyuziti:

U zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci
musi byt pfed povolenim umisténi staveb prokdzan soulad s pozadavky pravnich
pfedpisti na ochranu zdravi pted hlukem a vibracemi v chranénych prostorech
definovanych v zadkoné o ochrané€ vetejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakont, v platném znéni.

Vsechny nové RD budou vybaveny gardaZzemi jako soucasti stavby hlavni nebo
odstavnym stanim na vlastnim pozemku pro stupen automobilizace 1 : 1,5 (tj. 2 stani
na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou jednotku).

Po obvodé¢ vsech parcel se vylucuje oploceni o vysce vétsi nez 200 cm od rostlého
terénu, méfeno ze strany vefejné komunikace nebo nezastavéného tizemi.

Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou zadrzovany ¢i vsakovany na vlastnim
pozemku.

Hlavni ptistupova komunikace do tizemi bude navrzena tak, aby umoznovala ptijezd
nékladnich vozi a hasici techniky, v¢etné jejich otoceni.

V zastavitelnych plochach a plochach piestavby bude respektovan charakter okolnich
ploch zastavéného uzemi. Bude respektovano métitko zastavby, jeji vySkova hladina,
zakladni ¢lenéni hmoty stavebnich objektti. Déle bude respektovan dochovany
ptiméstsky charakter zastavby a venkovsky charakter osidleni v okrajovych castech
obce. Hmota a umisténi stavebnich objektll zachovaji charakteristické prvky s cilem
zachovani struktury a charakteru zastavby a krajinného razu.

Novostavby, stavby pro hlavni a ptipustné vyuziti po stavebnich Gpravach,
ptistavbach a ndstavbach budou pfipojeny na kanalizaci pro vefejnou potiebu.

Pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy SV | Specifickd podminka vyuziti

Z15b V plose bude umistén maximalné 1 RD.
720 V plose bude umistén maximalné 1 RD.
Z21a,Z21b V plose budou umistény maximalné 2 RD.
726 Cast V plose bude umistén maximalné 1 RD.
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F.2.5. Dopravni infrastruktura

DS —- DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNI

Hlavni vyuziti:

* Plochy silni¢ni dopravy zahrnujici silni¢ni pozemky délnic, silnic II. a III. t¥idy a
mistnich komunikaci I. a II. tfidy, v€etné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, naptiklad naspy, zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zeleng, a
dale pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni, naptiklad autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové gardze a
odstavné a parkovaci plochy, aredly drzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Piipustné vyuziti:

mistni obsluzné komunikace, cyklostezky, ucelové komunikace,

nezbytnd technické infrastruktura,

odpocivky a parkovisté, véetné jejich komeréniho i nekomeréniho vybaveni,
zatizeni urcena pro kratkodobou relaxaci a odpocinek cestujicich,
doprovodnd, ochrannd a izola¢ni zelen.

Nepiipustné vyuziti:

Stankovy prode;.

Podminky prostorového uspotradani:

Minimalni Sitka novych, samostatné vedenych cyklostezek se stanovuje 2,5 m.

DZ — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — ZELEZNICNI

Hlavni vyuziti:

* Plochy pro Zelezni¢ni dopravu a souvisejici pozemky drahy, véetné plochy pro
odstavovani vozidel Zelezni¢ni dopravy, Zelezni¢ni zafizeni a stavby souvisejici se zeleznicni
dopravou, vlecky, plochy pro nakladku a vykladku a souvisejici manipula¢ni plochy.

Piipustné vyuziti:

stavby technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a ptipustného vyuziti,
zelezni¢ni piejezdy, chodniky, protihlukové opatfeni apod.) nevylucujici hlavni
vyuziti,

doprovodnd a izolacni zelen,

stavby pro civilni ochranu.

Podminéné piipustné vyuziti:

stavby pro sluzby a provozovny, které svym provozem negativné neovlivni funkci
hlavniho vyuziti,

stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pied
povolenim umisténi staveb prokdzan soulad s pozadavky pravnich ptedpisii na
ochranu zdravi pted hlukem, a musi zlistat zachovany pozadavky na pohodu bydleni.

Nepfiipustné vyuziti:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.
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F.2.6. Technicka infrastruktura

TI - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:
» Pozemky, stavby a objekty technické infrastruktury, pozemky, stavby a zatizeni pro
nakladani s odpady.

Ptipustné vyuziti:

+ stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury,

* plochy energetickych zatizeni,

* plochy vodohospodatskych zatizeni,

* plochy telekomunikac¢nich zatizeni,

* pozemky, stavby a zatizeni sbérnych dvord,

» pozemky, stavby a zatizeni aredlti pro tfidény odpad,

* pozemky, stavby a zatizeni aredlii pro biologicky odpad,

+ stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim a liniové stavby vetejné technické infrastruktury,

 stavby pro civilni ochranu.

Podminéné piipustné vyuziti:

 stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pred
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich ptedpisti na
ochranu zdravi pted hlukem, a musi ziistat zachovany pozadavky na pohodu bydleni,

 stavby a zafizeni pro administrativu, provoz a skladovani v souvislosti a pro potieby
hlavniho vyuziti,

 parkovaci plochy pro potiebu dané¢ho uzemi.

Neptipustné vyuziti:
* objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotadéni:

» koeficient zastavéni pozemku max. 0,7 (tj. 70 % zastavéné plochy pidorysem stavby
z celkové plochy pozemku),

» vysSkova hladina u nové zastavby — max. 10 m nad upraveny terén, s vyjimkou
telekomunikacnich zatizeni.

Dalsi podminky vyuziti:

* Nové¢ aredly zddnym zpisobem nebudou poskozovat kvalitu Zivotniho prosttedi ve
stavajicich i navrzenych obytnych zénach.

+ Stavby a zafizeni hlavniho, pfipustného a podminéné ptipustného vyuziti svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemk, staveb a zatizeni za
hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho zemi (zejména
prekrocenymi hygienickymi limity a dopravni zatézi).

* Budou realizovana opatfeni pro omezeni zatéze okoli zapachem z Cistirny odpadnich
vod.
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F.2.7. Plochy vyroby a skladovani

VD — VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuziti:
Drobné vyroba, vyrobni sluzby.

Ptipustné vyuziti:

 stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu, které svym provozovanim a technickym
zatizenim nenarusi uzivani pozemki, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji
kvalitu prosttedi souvisejiciho izemi (zejména hygienickymi limity a dopravni
zatezi),

+ sklady pro potfeby hlavniho vyuziti,

 stavby pro administrativu souvisejici s hlavnim vyuzitim,

* objekty a zatizeni pro separaci a likvidaci primyslového odpadu, u kterych negativni
vliv neptesahne hranici této plochy,

* jiné podnikatelské aktivity, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na zivotni
prostiedi obce a jejichz pripadnd ochranna pasma nezasdhnou stavajici ani navrzenou
obytnou zéstavbu,

 socidlni zafizeni a Satny pro zaméstnance,

+ stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim a liniové stavby vetejné technické infrastruktury,

+ parkovaci plochy pro potieby tizemi,

 stavby pro civilni ochranu,

* plochy zelen¢ izola¢ni a okrasné.

Podminéné piipustné vyuziti:

 stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pfed
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich ptedpisti na
ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zlistat zachovany pozadavky na pohodu bydleni,

* zafizeni pro obCerstveni a stravovani zaméstnanc,

* liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.

Nepftipustné vyuziti:

* objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim,

 stavby pro zemédélstvi, stavby chemické vyroby, stavby hotelového typu a ubytovny.

Podminky prostorového uspotéadani:
» Koeficient zelené v zastavitelnych plochach se stanovuje na minimalné 0,3, tj.
minimalné 30 % celkové vyméry plochy bude tvofit zeleni na rostlém terénu.

Dal$i podminky vyuziti:

» Plochy zelen¢ ve stabilizovanych plochach a plochach ptestavby VD jsou uzemné
chranény. Jednotlivé vyjimecné piipady jejich odliSného vyuziti se podmiiiuji fadnym
odliivodnénim, prokazujicim respektovani prostupnosti tzemi, pfisluSnych podminek
prostorového usporadani a zasad ochrany krajinného razu.

* Pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy VD

Specifickd podminka vyuziti

710

Stavby hlavni budou pfipojeny na kanalizaci pro vefejnou potiebu
v ramci plochy vybudovat retencni nadrz pro zachycovani destovych vod.
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VZ - VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuziti:
Stavby pro zemédélskou vyrobu, skladovani a ptidruzenou drobnou vyrobu.

Ptipustné vyuziti:

+ zeméd¢lska vyroba ve vlastnich uc¢elovych stavbach,

» zemédelské sluzby a zpracovani bioodpadu,

 stavby a zafizeni pro chov v¢el a ryb,

* drobna zeméd¢lska vyroba,

* plochy zahradnictvi,

+ odstavovani vozidel na vlastnim pozemku,

 stavby pro administrativu a provoz v rozsahu odpovidajicimu hlavnimu vyuziti,

 socidlni zafizeni a Satny pro zaméstnance,

 stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim,

 zaloZeni prvka zemniho systému ekologické stability,

* stavby pro civilni ochranu,

* plochy zelen¢ izola¢ni a okrasné.

Podminéné piipustné vyuziti:

 stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pfed
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich ptedpisti na
ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zlistat zachovany pozadavky na pohodu bydleni,

* zafizeni pro obCerstveni a stravovani zaméstnanc,

* liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.

Nepftipustné vyuziti:
* objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim, stavby hotelového typu a ubytovny.

Podminky prostorového usporadéni:

» koeficient zastavéni pozemku max. 0,7 (tj. 70 % zastavéné plochy piidorysem stavby
z celkové plochy pozemku),

* provozni celky budou doplnény zeleni v rozsahu minimalné 15 % celkové plochy
arealu.

Dalsi podminky vyuziti:
+ Pfipovolovani staveb musi byt respektovan uzemni systém ekologické stability.

F.2.8. Plochy zelené

Z0O — ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti:
Veftejna, vyhrazend ¢i soukroma zeleti s ochrannou nebo izola¢ni funkci.

Ptipustné vyuziti:
* udrzovana trvala vegetace,
* pé&si komunikace,
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+ pomniky, sochy, kiize, prvky informa¢niho systému,

* liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pokud bude zachovéana funkce
hlavniho a pfipustného vyuZziti,

 drobny mobiliaf,

* protierozni a protipovodnova opatieni.

 stavby pro drobné sluzby dopliujici funkci hlavniho vyuziti (napt. hygienicka
zatizeni, stankovy prodej, informacni a reklamni zatizeni apod.),

+ stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a ptipustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuziti,

* stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostiedi.

Podminéné piipustné vyuziti:

+ odpocinkov¢ a relaxacni plochy (aredly zdravi s cvi€ebnimi prvky, htisté), pokud
souviseji s hlavnim vyuzitim plochy,

* plochy a zatizeni pro udrzbu a obnovu zelené v rozsahu odpovidajicim hlavnimu
vyuziti plochy.

Neptipustné vyuziti:
* objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:
* intenzita vyuziti pozemkul — koeficient zelené¢ minimalnég 0,9.

ZP — ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

Hlavni vyuziti:
Vetejné ptistupné plochy zelen¢ s ekostabilizacni a estetickou funkci nebo (a)
rekreanim vyuZzitim.

Ptipustné vyuziti:

+ udrzovana trvala vegetace bez hospodatského vyznamu,

* pé&si komunikace, cyklostezky,

» pomniky, sochy, kiize, prvky informa¢niho systému,

* liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pokud bude zachovéana funkce
hlavniho a ptipustného vyuZziti,

 drobny mobiliaf,

* vodni plochy a prvky,

* protipovodiiova opatfeni,

 stavby pro drobné sluzby dopliujici funkci hlavniho vyuziti (napf. informacni a
reklamni zafizeni apod.),

» nadzemni stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a objekty
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného
vyuziti, chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného
vyuziti,

* stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostfedi,

» vystavba vodohospodarskych zatizeni pro zvyseni retence vody — sucha drz, retenéni
nadrz.

Podminéné ptipustné vyuziti:
» odpocinkové a relaxacni plochy (arealy zdravi s cvicebnimi prvky, hiisté souvisejici
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s hlavnim vyuzitim),
* plochy a zatizeni pro udrzbu a obnovu zelené.

Neptipustné vyuziti:
+ objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:

« maximélni zastavéna plocha budovy 70 m’,

+ vyskova hladina zastavby — 1 NP, max. 6 m nad upraveny terén,
* intenzita vyuziti pozemkul — koeficient zelené¢ minimalnég 0,8.

Pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy ZP | Specifickd podminka vyuziti

Kla (ZP) Navrzené plochy zelené budou vytvaiet prechodovou zonu mezi zastavitelnou plochou
Z2 a volnou krajinou. Pfechodova zoéna je nezastavitelna, véetné oplocovani, o Sifce min.
10 m.

ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuziti:
Vyhrazené a soukromé plochy zelené s okrasnym, hospodaiskym ¢i samozéasobitelskym
vyuzitim.

Ptipustné vyuziti:

* udrzovana trvala vegetace,

* pé&si komunikace,

* plastiky, prvky informaéniho systému,

* liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pokud bude zachovéana funkce
hlavniho a ptipustného vyuZziti,

 drobny mobiliaf,

* vodni plochy a prvky,

« stavby pro funkci plochy do 25 m’ zastavéné plochy (kiilny, skleniky apod.),

 stavby pro drobné sluzby dopliujici funkci hlavniho vyuziti (napt. hygienicka
zatizeni, stankovy prodej, informacni a reklamni zatizeni apod.),

+ stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury (napt. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a ptipustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuziti,

* stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostiedi.

Podminéné piipustné vyuziti:

» odpocinkové a relaxacni plochy (bazény, htiste), pokud souviseji s hlavnim vyuzitim,

* plochy a zatizeni pro udrzbu a obnovu zelené v rozsahu odpovidajicim hlavnimu
vyuziti plochy.

Neptipustné vyuziti:
* objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:
* intenzita vyuziti pozemkul — koeficient zelené¢ minimalnég 0,8.
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ZV — ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Hlavni vyuziti:
Vetejné ptistupné plochy zelen¢ s rekrea¢nim vyuzitim.

Ptipustné vyuziti:

* zamérné¢ komponovana zelen,

 odpocinkové plochy,

* détska hristé souvisejici s hlavnim vyuzitim,
 drobny mobiliaf,

* vodni prvky,

* stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostiedi.

Podminéné piipustné vyuziti:

 drobné stavby pokud dopliuji funkci hlavniho vyuziti (v rozsahu odpovidajicim
naptiklad podiim, pfenosnym konstrukcim apod.),

 stavby pro drobné sluzby pokud dopliuji funkei hlavniho vyuziti (napt. hygienicka
zatizeni, stankovy prodej, informacni a reklamni zatizeni apod.),

+ stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury (napt. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a ptipustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Neptipustné vyuziti:
* objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:
* intenzita vyuziti pozemkul — koeficient zelené¢ minimalnég 0,8.

F.2.9. Plochy vodni a vodohospodarské

W — PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:
* plochy pro vodni plochy a toky, mokiady

Ptipustné vyuziti:

 stavby a opatfeni urcené pro vodohospodarské vyuziti,

» souvisejici vodohospodarské stavby (napt. hraze, jezy, zdrze apod.),
 stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi apod.),
* liniové stavby vefejné technické infrastruktury,

* zdroje poZarni vody,

+ akumulace ptivalovych vod, regulace jejich pritoku,

 zaloZeni prvkl izemniho systému ekologické stability.

Podminéné ptipustné vyuziti:
 rekreacni vyuziti, pokud nenarusuje funkci hlavni,
 chov ryb, pokud nenarusuje funkci hlavni.

Neptipustné vyuziti:
+ objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
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podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotradani:

* Nestanovuji se.

Dalsi podminky vyuziti:

* Pfipovolovani staveb musi byt respektovan uzemni systém ekologické stability.
* Mira vyuziti nesmi ohrozit nebo oslabit funkci plochy, mit negativni vliv na ekologii
prostiedi a krajiny.

F.2.10. Plochy zemédélské

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:

Pozemky v nezastavéném uzemi slouzici k hospodateni na zemedélské pade.

Piipustné vyuziti:

hospodareni na zemé&délské ptidé (produkce polnich plodin a picnin),
pastva hospodarskych zvirat (véetné¢ budovani mobilniho ohrazeni),
pestebni plochy, Skolky ovocnych a okrasnych dfevin, lesni Skolky,
zatizeni a opatfeni pro zeméd¢lstvi,

stromoftadi, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny,

protierozni a protipovodilova opatieni, travni porosty se solitérnimi stromy,
eventuelné s drobnymi remizy, porosty podél mezi,

stavby k vodohospodatskym melioracim pozemkd,

ucelové komunikace — zemédélské cesty,

vodohospodaiska protierozni opatteni, poldry, retencni nadrze,

pesi a cyklistické stezky,

zmény druhu pozemkl v radmci zeméde€lského pidniho fondu,

stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim,

liniové stavby vetejné technické infrastruktury,

zalozeni prvkli uzemniho systému ekologické stability.

Podminéné ptipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vetejnému uzivani —
turistické a cyklistické stezky, informac¢ni systémy a odpocivadla, pokud nenarusuji
hlavni a pfipustné vyuziti,

zalesnéni pozemkl do vymery 1 ha, bezprostfedné navazujici na plochy lesni
vymezené izemnim planem, pficemz nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
hranice zastavéného izemi a hranice zastavitelnych ploch,

doprovodné zeméd&lské stavby do plochy 70 m* (obdobného rozsahu jako napf. polni
krmisté, salase, ptistiesky, stavby pro chov véelstev, oploceni pro chov apod.), pokud
odpovidaji plnéni hlavniho a ptipustného vyuziti,

zajisténd (zpevneéna a odkanalizovand) hnojisté, pokud odpovidaji plnéni hlavniho a
ptipustného vyuZiti.

Nepfiipustné vyuziti:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Zména ¢. 1 izemniho planu Zaryby — Navrh Zmény UP — Textové ¢ast 33



Podminky prostorového uspotradani:

maximalni zastavéna plocha budovy 70 m?,

vySkova hladina zastavby — 1 NP, max. 6 m nad upraveny terén,

pfi umistovani novych zeméd¢elskych staveb bude respektovana vzdalenost 50 m od
hranice lesnich pozemkd.

Dalsi podminky vyuziti:

Pti povolovani staveb musi byt respektovan izemni systém ekologické stability.
U zemédé€lskych staveb musi byt prokazéano, Ze nenarusuji krajinny raz.

F.2.11. Plochy lesni

NL — PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti:

Plochy urcené k plnéni funkci lesa a ¢innosti dle lesniho hospodaiského planu nebo
hospodarské osnovy.

Piipustné vyuziti:

plnéni funkci lesa (lesy hospodaiské, lesy zvlastniho urceni, lesy ochranné),

stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa,

vystavba mysliveckych ucelovych zatizeni (senikll, krmelct aj.),

stavby a opatfeni pro umoznéni migrace organismd,

liniové stavby dopravni infrastruktury — ucelové komunikace, souvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuZitim,

nezbytné nutné liniové stavby vetejné technické infrastruktury,

zalozeni prvkl uizemniho systému ekologické stability,

zmény dievinné skladby lesnich porostii ve prospéch geograficky ptivodnich dievin;
do doby realizace jednotlivych prvki izemniho systému ekologické stability stavajici
vyuziti, piip. jiné vyuziti, které nenarusi nevratné ptirozené podminky stanovisté a
nesnizi aktualni ekologickou stabilitu izemi,

stanice slouZzici k monitorovani zivotniho prostiedi, zatizeni k ochrané lesa pied
biologickymi sktdci.

Podminéné ptipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani:
turistické a cyklistické stezky, informac¢ni systémy a odpocivadla, pokud nenarusuji
plnéni hlavniho a ptfipustného vyuZziti,

vystavba lesnich ucelovych staveb (ploch pro skladovani dieva) pokud nenarusuji
plnéni hlavniho a pfipustného vyuziti,

vystavba vodohospodatskych zatizeni pro lesni rekultivaci — poldr, retenéni nadrz,
protierozni opatfeni, pokud nenarusuji plnéni hlavniho a ptipustného vyuziti

trvala vegetace bez hospodaiského vyznamu, pokud je v souladu s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim.

Nepfiipustné vyuziti:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni zastavéna plocha budovy 70 m?,
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+ vyskova hladina zéstavby — 1 NP, max. 6 m nad upraveny terén.

Dalsi podminky vyuziti:

« Podminka pro plochy USES: posileni &i zachovani funkénosti tizemniho systému
ekologické stability — typickd, geograficky plivodni spolecenstva.

» Ptipovolovani staveb i pti lesnim hospodaistvi musi byt respektovan uzemni systém
ekologické stability.

F.2.12. Plochy prirodni

NP — PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti:

Uzemi piirodniho prostiedi (pfirozené louky, p¥ibfezni porosty, zelef solitérni a liniova,
naletova zeleni, mokiady, apod.), uréené pro biocentra, zahrnujici:

* liniové a plosné ketfové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

(stromoftadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

+ ptirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zeleii

* vodni plochy a toky, moktady, suché poldry

* lesy, vysadba porostl lesniho typu

Ptipustné vyuziti:

+ vceliny, véelnice a véelniky

+ ze staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona se ptipousti pouze stavby pro
vefejnou dopravni infrastrukturu — komunikace ucelové, pési a cyklistické

Neptipustné vyuziti:

* jiné nez hlavni a ptipustné

* je zakdzano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologické
stability nebo znesnadnily realizaci USES

Podminky prostorového usporadéni:

Umistovani budov je vylouceno.

Oploceni je mozné budovat pouze nestavebniho charakteru za podminky, Ze ohrady ¢i
ohradniky budou prichozi pro drobnou zvét.

F.2.13. Plochy téZby nerosti

NT — PLOCHY TEZBY NEROSTU

Hlavni vyuziti:

Plocha tézby nerosti je vymezena za ucelem zajisténi podminek pro hospodarné
vyuzivani loziska Stérkopisku Kienek v Zarybsku a pro ochranu Zivotniho prosttedi pti
tézebni Cinnosti a uprave nerostll. Plocha tézby nerostli zahrnuje pozemky lomu, pozemky pro
ukladani doc¢asné nevyuzivanych nerostli a odpadi, kterymi jsou vysypky, odvaly a kaliste,
dale pozemky rekultivaci a pozemky staveb a technologickych zatizeni pro tézbu. Do plochy
tézby nerostil 1ze zahrnout i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Ptipustné vyuziti:
 opatfeni k ochrané¢ Zivotniho prosttedi pfi téZebni Cinnosti a Gprave stérkopisku,
 stavby a technologicka zatizeni pro téZbu, Gipravu a distribuci Stérkopisku.
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» docasné ukladani nevyuzivanych nerostii a odpadu — vysypky, odvaly v rozsahu
odpovidajicim hlavnimu vyuziti plochy,

 rekultivace vytézenych prostorti podle schvaleného planu rekultivace,

* plochy souvisejici dopravni, manipula¢ni a technické infrastruktury v rozsahu
odpovidajicim hlavnimu vyuziti plochy,

* plochy pro administrativu a ostrahu, odpovidajici hlavnimu a pfipustnému vyuziti.

Neptipustné vyuziti:
+ objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:
* Nestanovuji se.

F.2.14. Zakladni podminky pro ochranu struktury a charakteru zastavby a
krajinného razu

Pro ochranu struktury a charakteru zastavby a krajinného razu se stanovuji nasledujici
zakladni podminky:

1. Nova zastavba ploch ptestavby, zastavitelnych a stabilizovanych ploch bude
povolovana tak, aby byla v souladu s osobitym charakterem jednotlivych ¢asti obce, do nichz
je umist'ovana.

2. Dochovana urbanisticka struktura, méfitko, zakladni hmotové ¢lenéni zéstavby jsou
hodnotami, které navrh nové zastavby bude respektovat. Pfi umistovani novostaveb a
povolovani prestaveb stavajicich objektti nepiekroci jejich vyska hladinu zastavby na
sousednich plochach.

3. Stavajici verejna prostranstvi obce jsou uzemné chranéna. Ptipustné je v nich
povolovat stavby vefejné infrastruktury pro zlepSeni funkéniho vyuziti parteru a jejich
kultivaci (napf. plochy zelené, vodni plochy, méstsky mobiliar).

4. Pti povolovani novych stavebnich objektl, piestaveb a rekonstrukci budou zejména
respektovany pro obec typické a mistné charakteristické urbanistické hodnoty:

- harmonické sepéti kompozice obytné zastavby s kompozici okolni Polabské krajiny,

- métitko, zakladni hmotové ¢lenéni a stfesni krajina dochované zastavby sidel Zaryby a

Martinov.

5. Pfi povolovani Gprav stavajicich staveb ve stabilizovanych plochach a plochach
ptestavby budou respektovany specifické podminky vyuziti platné pro plochu, v niz se
upravovana stavba nebo novostavba nachazi.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI

K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni vymezeni vefejné prosp&snych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera lze prava
k pozemkim vyvlastnit, je zakresleno ve vykresu €. 3: ,,Vykres vetejné prospésnych staveb,
opatfeni a ploch pro asanaci®.

Vyvlastnéni pozemk v koridoru Ize provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny
k dosazeni tc¢elu vyvlastnéni.
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G.1. Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

Tab. 2: Verejné prospésné stavby technické infrastruktury
Nevymezuji se.

Tab. 3: Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

Index Stavba

WD 01 Paralelni komunikace C3

WD 14 Nové useky mistnich komunikaci v zastavitelné plose Z14a a Z14b
WD 15 Nova mistni komunikace zpfistupiiujici zastavitelnou plochu Z18 (OV)
WD 16 Nova mistni komunikace zpfistupiiujici zastavitelnou plochu Z9b

G.2. Verejné prospésna opatieni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Tab. 4: Verejné prospé$na opatieni, pro ktera lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit

Index Opatfeni

WR 01 Opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti izemi — zelen ptirodniho charakteru K2c (ZP)

WR 02 | Opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti izemi — zelen prirodniho charakteru K2b (ZP)

WR 03 Opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti izemi — zelen ptirodniho charakteru Kla (ZP)

WR 04 | Opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti izemi — zelei prirodniho charakteru K1b (ZP)

WR 05 Opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti izemi — zelen ptirodniho charakteru K1c (ZP)

WR 06 | Opatfeni ke zvySovani reten¢nich schopnosti izemi — zelen ptirodniho charakteru K3 (ZP)

G.3. Plochy pro asanaci izemi, pro které 1ze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

Plochy pro asanaci tizemi, pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit, se
nestanovuji.

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO,

s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdalniho zdkona

H.1. Verejné prospéSna opatieni s moznosti uplatnéni predkupniho
prava

Tab. 5: Vefejné prospé$na opatieni s moZnosti uplatnéni predkupniho prava

Index | Stavba Dotéené pozemky v k.u. VPO ve prospéch
PP 01 | Vefejné prostranstvi — pési propojeni k.. Martinov, p.p.C. Obce Zaryby
v zastavitelné plose Z12 917/27,916/5
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I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

Kompenzaéni opatieni nebyla stanovena.

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni moziného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni

UP Zaryby vymezuje plochu izemni rezervy R1 pro mozné budouci umisténi paralelni
komunikace a jejiho kiiZzeni se silnicemi III. tfidy a stavajicimi mistnimi komunikacemi. Déle
vymezuje plochu izemni rezervy R2 pro mozné budouci umisténi zastavitelné plochy SV —
smiSené obytné venkovské v k.u. Martinov a plochu R3 izemniho koridoru pro umisténi
stavby priplavniho spojeni Dunaj — Odra — Labe a Labské vodni cesty IV. tfidy celostatniho
vyznamu.

Plochy uzemnich rezerv jsou zakresleny ve vykrese €. 2 ,,Hlavni vykres®.

Tab. 6: Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv

Oznaceni uzemni | Zptsob vyuziti | Podminky pro provéteni budouciho vyuziti
rezervy
Rl DS Zprovoznéni tzv. paralelni komunikace sever — jih, véetné vedeni
v plochach Z9b a Z12.
R2 SV SmiSena obytna venkovska plocha.
R3 \ Vymezeni zastavitelného koridoru dopravni infrastruktury v ZUR SK.

K. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)
Zastavitelné plochy a plochy ptestavby jsou rozdéleny do dvou etap vystavby:

Tab. 7: Poradi zmén v Gizemi

Etapa Dotcené uzemi
1. plochy piestavby a zastavitelné plochy neuvedené jako 2. etapa
2. plochy Z2 (BV) a Z9b (BV)

Vystavba v plochéch v 2. etapé je podminéna zaroven témito podminkami:

* Vyuziti min. 70 % ploch Z1 (BV), Z9a (BV) a Z12 (BV). Vyuzitim pozemku se
rozumi, ze na pozemku se nachazi alespon jedna stavba, pro kterou je plocha urcena;
rozsah vyuzité plochy je dan rozsahem oploceni jednotlivych tzv. zastavénych
stavebnich pozemkii v ramci vymezenych zastavitelnych ploch. Plochy vefejnych
prostranstvi, vymezené v UP, v RP nebo v navaznych fizenich, se pro tento ticel
nezapocitavaji ani do ploch vyuzitych ani nevyuzitych.

* Zajisténi kapacit vefejné infrastruktury, a to:

- zajisténi kapacitniho dopravniho pftistupu,

- zajisténi pottebné kapacity na Cistirné odpadnich vod,

- zajisténi mist v zédkladni a mateiské skole v obci, v rozsahu: 0,1 mist / b.j. pro mista
v MS a 0,4 mist / b.j. pro mista v ZS.

Vymezeni etapizace je zobrazeno ve vykrese €. 4. ,,Vykres potfadi zmén v uzemi
(etapizace)“.
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L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU,

zadani regulacniho planu v rozsahu podle p¥ilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacéni plan 7 podnétu nebo na Zdadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
priméiené lhiity pro jeho vydani

V UP Zaryby se vymezuji nasledujici plochy, ve kterych je pofizeni a vydani
regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich mozného budouciho vyuziti:

Tab. 8: Vymezené regula¢ni plany

OZNACENI PLOCHY VYMEZENI LHUTA PRO VYDANI
RP2 Zébna Jih — Park Arborea, | Bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 31.12.2025

2. etapa; plocha Z9b v jizni Casti k.u. Zaryby

RP4 Zaryby sever, Bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 31.12.2025

plochy Z1, 72 v severni ¢asti k.u. Zaryby

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéach v izemi podminéno vydanim
regula¢niho planu, je zobrazeno ve vykrese €. 1:,,Vykres zdkladniho ¢lenéni izemi*.

M. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI UPLNEHO ZNENi UP ZARYBY PO VYDANI
ZMENY ¢. 1 UP

M.1. Pocet listu textové casti

Textova ¢ast navrhu tzemniho planu Zaryby obsahuje ... stran.

M.2. Seznam vykresu grafické ¢asti

Soudasti grafické ¢asti Uplného znéni po vydani Zmény & 1 UP Zaryby jsou tyto
vykresy:

Tab. 9: Seznam vykresti grafické ¢asti Uplného znéni UP

Vykres cislo Obsah Mgetitko
Reseni iizemniho pldanu:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000

2. Hlavni vykres 1:5000

3. Vykres vetfejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci 1 :5000

4. Vykres potadi zmén v Gzemi (etapizace) 1 :5000
Odiivodnéni uzemniho planu:

5. Koordinacni vykres 1 : 5000

*** konec nového textu ***
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N. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU ZMENY ¢. 1 UP

Textova Cast:

* Titulni strana, preambule opatieni obecné povahy a obsah 5 stran

« I. Textova ast Zmény &. 1 UP 35 stran

« II. Textova &ast Odivodnéni Zmény &. 1 UP 54 stran

* Pouceni 1 strana
Celkem v rozsahu 95 stran textu

Graficka cast:
Graficka ¢ast Zmény €. 1 izemniho planu Zaryby obsahuje 4 vykresy.
Graficka ¢ast odlivodnéni Zmény €. 1 izemniho planu Zaryby obsahuje 3 vykresy.

A. Vyrokové &ast izemniho planu

Al. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
A2. Hlavni vykres 1:5000
A3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
A4. Vykres poradi zmén v uzemi (etapizace) 1:5000
B. Odiivodnéni uizemniho planu

B1. Koordina¢ni vykres 1:5000
B2. Vykres Sir§ich vztaht 1:5000

B3. Vykres ptedpokladanych zabori ptidniho fondu

Zména ¢. 1 izemniho planu Zaryby — Navrh Zmény UP — Textové ¢ast

40



II. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 1 UP
UvoD

1. ZAKLADNI UDAJE O ZAKAZCE

1.1. Identifikacni udaje obce

Kraj: Stiedocesky

Obec s rozsitenou ptisobnosti: Brandys nad Labem—Stara Boleslav
Povéfeny obecni tiad: Brandys nad Labem—Stara Boleslav
Stavebni urad: Méstsky uiad Kostelec nad Labem
Obec: Zaryby

Katastralni uzemi: Zaryby (791016)

Vymeéra katastru: 512,4741 ha

Nadmoiska vyska: 166 m n.m. (Labe)

— 183 mn.m. (JV od obce)

1.2. Smluvni zajiSténi zakazky

Podkladem pro zpracovani Zmény €. 1 uzemniho planu Zaryby je smlouva o dilo €.
526/2021, uzaviena mezi Obci Zaryby jako zadavatelem a mezi f. Kadlec K.K. Nusle, spol.
s r.0., Praha 8, Chaberska 3, jako zpracovatelem Zmény €. 1 izemniho planu. Potfizovatelem
Zmény €. 1 uzemniho planu je Obecni ufad Zaryby.

1.3. Pravni predpisy v oblasti izemniho planovani

Pravni predpisy upravujici oblast izemné planovaci: zdkon ¢. 183/2006 Sb. — o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist — déle jen stavebni
zakon, a vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. — o izemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti,
ve znéni pozdéjsich predpist, a ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi,
ve znéni pozdéjsich predpist.

1.4. Priibéh zpracovani Zmény ¢. 1 izemniho planu

Zastupitelstvo obce rozhodlo o zpracovani Zmény ¢. 1 UP dne 14. 12. 2021 usnesenim ¢&.
9/2021 (pod bodem &. 10). Zarovei bylo rozhodnuto, Ze Zména ¢. 1 UP bude pofizovana
zkracenym postupem na zéklad¢ ustanoveni § 55a, odst. 1 stavebniho zakona (pod bodem ¢.
11), tj. ze zadani Zmény &. 1 UP bude nahrazeno rozhodnutim zastupitelstva obce o obsahu
zmény, a byl schvalen obsah zmény (pod bodem €. 12). Uréenym zastupitelem byl zvolen p.
Petr Masek, starosta obce (pod bodem €. 13). Zastupitelstvo obce rozhodlo také o vybéru
pofizovatele (pod bodem &. 14) a zpracovatele zmény UP (pod bodem ¢&. 15).

Dopliujici prizkumy a rozbory ke Zméné ¢. 1 UP nebyly zpracovany z diivodu malého
rozsahu pozadovanych zmén.

Pti projednani zaméri vydal Krajsky Grad Sttedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi
a zemé&d¢lstvi stanoviska, Ze Zménu €. 1 uzemniho planu neni tfeba posoudit z hlediska vlivu
na zivotni prosttedi (SEA) a vlivu na systém Natura 2000 — viz kap. B.

Névrh Zmény €. 1 tzemniho planu byl zpracovéan v srpnu 2022.
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2. ZPUSOB PROVEDENI

2.1. Podklady reSeni

Zikladni podklady
Smlouva o dilo ¢. 526/2021, uzaviend mezi objednatelem — Obci Zaryby a zpracovatelem —
f. Kadlec K.K. Nusle, spol. s r.0., na zpracovani Zmény €. 1 izemniho planu Zaryby
Katastralni mapa k.0. Zaryby v digitadlni podob¢ (KMD)
Databaze SPI KN
Mapové podklady katastralni mapy s vyznacenou hranici intravildnu
WWW.mapy.cz
Digitalizovana sada vrstevnic syst¢ému ZABAGED (odpovidd mapam 1 : 10 000)
Zéakladni mapa 1 : 50 000
Letecké snimky a ortofotomapy
Konzultace na OU Zaryby 6/2022, 7/2022
Vlastni prizkum v terénu

Uzemné planovaci dokumentace a izemné planovaci podklady
Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011), v Uplném znéni po Al a A2
Uzemné analytické podklady ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav (2020)
Uzemni plan Zaryby (Archis, Doc. ing. arch. Ivan Horky DrSc, 8/2020, G¢innost 14. 8. 2020)
Schvaleny obsah Zmény €. 1 izemniho planu Zaryby (12/2021)
Regulacni plan 1. Zoéna Jih — Park Arborea (Archis, Doc. ing. arch. Ivan Horky DrSc, 7/2019)
Regulacni plan 3. Z6na Martinov (Archis, Doc. ing. arch. Ivan Horky DrSc, 7/2019)
Regulacni plan 4. Zoéna Z1, Z2 Zaryby sever (Archis, Doc. ing. arch. Ivan Horky DrSc) —
zadani RP 5/2021

Demografie
Veftejna databaze CSU

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek
Seznam nemovitych kulturnich pamatek

Ochrana prirody a krajiny 5
Martin Culek a kol.: Biogeografické ¢lenéni CR (ENIGMA, Praha, 1996)
Ustfedni seznam ochrany piirody (AOPK)

Uzemni systém ekologické stability

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje (AURS, spol. s r.o., Ing. arch. Milan Korner,
12/2011), v Uplném znéni po Al a A2

Generel lokalniho USES pro jizni &ast okresu Ménik (Ing. Moravkova, 2000)

Zemédélsky pidni fond
Mapy BPEJ spravniho uzemi — digitalni podklad
Zakres melioracnich zatizeni v izemi (UAP ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav, LPIS)

Lesy
Informace o lesich ve spravnim izemi obce

Dopravni infrastruktura
Seznam silnic ve spravnim uzemi obce se zakresem
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Generel cyklistické dopravy Stfedoceského kraje (2005)

Vodni hospodarstvi
Zakladni vodohospodaiska mapa v métitku 1 : 50 000
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje (Krajsky urad Stfedoceského kraje)

Energetika )
Zakresy vedeni VN, produktovodu, vedeni plynu VTL nad 40 barti, vedeni plynu STL — UAP
ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav

Elektronické komunikace
Zakresy sdélovacich vedeni — UAP ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav

Ochrana nerostnych surovin, téZba
Podklady od Geofondu — dobyvaci prostory, chranénd loziskova uzemi, vyhradni loziska,
poddolovana uzemi, hlavni dtlni dila, haldy, svazna Gzemi

2.2. Podkladova mapa, digitalni zpracovani Zmény & 1 UP

Zména €. 1 izemniho planu Zaryby je zpracovana digitalnim zptisobem v programu
MicroStation, tj. ve formatu .DGN.

Jako podkladova mapa byla pouzita aktudlni digitalni katastralni mapa KMD,
aktualizovana k 15. 7. 2022. Tisténé vystupy jsou vydavany v méfitku 1 : 5000, mimo vykres
C. B2. Vykres Sirsich vztahu, ktery je v méfitku 1 : 50 000.

Na zéklad¢ tohoto mapového podkladu byly dale vyhotoveny datové vrstvy Zmény €. 1
uzemniho planu.

A. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU A VYSLEDEK
PREZKOUMANI SOULADU ZMENY UZEMNIHO PLANU
1. NALEZITOSTI DLE SPRAVNIHO RADU
1.1. Postup p¥i poFizeni Zmény ¢. 1 UP

Bude doplnéno po verejném projedndni Zmény ¢. 1 UP.

1.2. Uplatnéné namitky, rozhodnuti o namitkach véetné odiivodnéni
tohoto rozhodnuti

Bude doplnéno po verejném projedndni Zmény ¢. 1 UP.

1.3. Uplatnéné pripominky

Bude doplnéno po verejném projedndni Zmény ¢. 1 UP.
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2. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU ZMENY UZEMNIHO

PLANU

2.1. Pfezkoumani souladu s politikou uzemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1.1. Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky, ve zméni Aktualizace &. 1 az 5, vyplyvaji

pro uzemi obce Zaryby tyto pozadavky:

ke kap. 2: Republikové priority izemniho plinovani pro zajiSténi udrzitelného

rozvoje uizemi

V feseném tzemi Zmény &. 1 UP se uplatiiuji nize uvedené body nebo jejich diléi &asti,
ostatni body se v izemi obce Zaryby neuplatiiuji nebo byly feSeny stdvajicim uzemnim

planem:

ukol

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zaryby

(14) Ve vetejném z4jmu chranit a rozvijet pfirodni,
civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanis-
tického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat réz jedine¢né urbanistické struktury uzemi,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice. Tato
uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana

s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v soula-
du s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych piipa-
dech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu,

v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyzaduje tvlrci, avSak citlivy pfistup

k vyvézenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zacho-
vany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

V feseném uzemi se uplatituji hodnoty pfirodni a
kulturni v primérném rozsahu typickeé stiedoceské
obce, tyto hodnoty jsou vymezeny a respektovany —
zmeény v Uzemi jsou navrzeny tak, aby nedoslo

k jejich naruSeni.

Zménou ¢. 1 UP se upfesiiuji hodnoty lokalni urovné
a jejich ochrana — viz kap. B.3.1. Textové Casti
(vyroku UP, viz Srovnavaci text).

Kulturni nezastavéna krajina je chranéna vymezenim
podminek rozvoje ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti v nezastavéném tzemi. Zmeénou jsou
revidovany dfive navrzené plochy zelen¢ v krajin¢ a
plochy pro USES.

Mista zvlastniho zdjmu jsou vymezena pomoci limitl
vyuziti Uzemi.

(14a) Pti planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti
ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a
kvalitni zeméd¢lské, predevsim orné pudy a
ekologickych funkci krajiny.

Volna krajina je zasazena minimaln¢, primarni sektor
(zemédélstvi) je stabilizovany, zeméd¢€lska puda je
respektovana, plochy pro USES jsou vymezeny

v platném UP a jsou zménou mistné upfesnény do
mapy KN.

(15) Pfedchazet pti zménach nebo vytvaieni urbanniho
prostiedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Socialni soudrznost obyvatel v obci je dobra,
nedochazi k negativnim vlivim. Zménou ¢. 1 UP
nebude tento stav narusen.

(16) Pii stanovovani zptsobu vyuziti izemi v izemné
planovaci dokumentaci davat piednost komplexnim
feSenim /.../

Netykd se Zmeény ¢. 1 UP.

(16a) Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu
integrovaného rozvoje uzemi, /.../

Netykd se Zmeény ¢. 1 UP.

(17) Vytvaret v izemi podminky k odstranovani
dusledki hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvéareni pracovnich ptilezitosti
zejména v hospodatsky problémovych regionech a
napomoci tak feSeni problému v téchto tizemich.

Tato tematika byla feSena v platném UP, Zm¢éna ¢. 1
UP koncepci neméni, pouze ji rozviji a doplituje
zastavitelné plochy pro rozvoj vyroby a skladovani
726 ¢ast (VD) a 227 (VZ).

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni
struktury. Vytvaret izemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi /.../.

Netyka se Zmény ¢. 1 UP.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu
a polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt (tzv.
brownfields primyslového, zeméd¢lského, vojenského a
jiného ptivodu, v¢. izemi byvalych vojenskych ujezdu).

Brownfieldy byly vymezeny k novému vyuziti

v platném UP.

V zastavéném tizemi obce byla Zménou ¢. 1 UP
vymezena zastavitelna plocha Z24 (BV). Ostatni
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Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Gizemi) a zajistit ochranu
nezastavéného vizemi (zejména zemédelske a lesni
pudy) a zachovani vefejné zelen¢, véetné minimalizace
jeji fragmentace. /.../

zastavitelné plochy feSené zménou se nachazeji mimo
ZU.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit
charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna
kompenzacni opatieni. S ohledem na to pfi izemné
planovaci ¢innosti, respektovat vefejné zajmy napi.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvlaste
chranénych vizemi, lokalit soustavy Natura 2000,
moktadd, ochrannych pasem vodnich zdrojt, chranéné
oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zeméd¢lského a lesniho ptidniho fondu.
Vytvéiet izemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvku piirodniho charakteru

v zastavénych uzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci izemné
planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroji.

Platny UP vymezil zastavitelné plochy organicky

v navaznosti na stavajici vyuziti izemi stejného nebo
podobného druhu, s vyjimkou plochy pro tézbu
nerostnych surovin. Ostatni zastavitelné plochy byly
vymezeny tak, aby byl minimalizovan zasah do ploch
ochrany pfirody a krajiny.

Byly vymezeny plochy pro USES a krajinné prvky
(plochy zelen¢ v krajin¢€), vcetné ploch zmén

v krajiné.

Pfirodni zdroje jsou v uzemi vyuzivany (povrchova
tézba nerostnych surovin).

Zména &. 1 UP tuto koncepci respektuje a upiesiiuje.
Krajinny raz nebude narusen, cenné krajinné prvky
jsou respektovany.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
Cloveka, zejména pii umist'ovani dopravni a technické
infrastruktury i rozséhlych ploch zastavby bydleni i
komerce. V ramci izemné planovaci ¢innosti omezovat
nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatiovat
integrované piistupy k pfedchazeni a feseni
environmentalnich problémd.

Prostupnost krajiny bude zachovana ve stavajicim
stavu, rozvoj sidla v krajin€ prostupnost nesnizi.

K sristani sidel v dasledku aplikace Zmény &. 1 UP
nedojde.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi
pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené

v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve
specifickych oblastech, na jejichz tzemi je krajina
negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim
jeji ptirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
ploch nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli
velkych mést, zptsobilych pro nenaro¢né formy
kratkodobé rekreace a déale pro vznik a rozvoj lesnich
porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

Obec se nachazi v izemi s pfevahou ornych pid

s men$im rozsahem ploch zelené v krajiné a mezi
krajinou a sidlem. Platny UP navrhl rozsifeni ploch
zelené v krajing, Zména ¢&. 1 UP toto feseni pouze
upfesnuje.

Krajina je doc¢asné negativné poznamenana v lokalité
tézby nerostnych surovin.

Zména &. 1 UP tuto koncepci respektuje a doplituje.
Stavajici ucelové komunikace jsou respektovany.
Prostupnost krajiny bude zachovana.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti
predpokladii tzemi pro rizné formy udrzitelného
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika,
poznavaci turistika), pii zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich

z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoziuji celoroéni vyuziti pro rtizné formy turistiky
(napf. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

Uzemi obce je z hlediska turistické atraktivity
pramérné. UP piedpoklada standardni vyuziti krajiny
pro cyklistické a pési trasy. Poznéavaci turistika se

v feSeném uzemi vzhledem k jeho charakteru
neuplatiiuje. Trasy pro b&zky a hipotrasy nejsou v UP
navrhovany.

Zména &. 1 UP stavajici koncepci respektuje.

(23) Podle mistnich podminek vytvaiet predpoklady pro
lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to

z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni

Dostupnost obce a jeji dopravni a technicka
infrastruktura je v soucasné dob¢ dostatecna.
Prostupnost krajiny je feSena standardné systémem
ucelovych komunikaci.

Zménou ¢. 1 UP k fragmentaci krajiny nedojde.
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soubézné.

U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohlediovat i potfebu a
moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucasti.

V feseném uzemi se neuplatiuje.

Zmiriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo
jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi.
Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridorti pro nové useky dalnic, silnic L.
tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem duisledné predchéazet
znepruchodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu pisobeni negativnich ucinkd provozu
dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovani nékladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucCink).

ReSenym tzemi prochézi silnice II. a III. tfidy.
Nova obytna vystavba je situovana ve vetsi
vzdalenosti od silnice II. tfidy a od drahy (prochazi
mimo sidlo).

Problematika tizkych hrdel se neuplatiuje.

Zména &. 1 UP tuto koncepci neméni.

(24) Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti
uzemi rozSifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a
pozadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu

s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi,
zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.

Systém vetejné dopravy je v obci dostacujici,
zajist'uje spojeni vefejné autobusové dopravy

s nadiazenymi sidly (Kostele n. L., Brandys nad
Labem—Stara Boleslav).

Moznosti nové vystavby je tieba dostate¢nou verejnou
infrastrukturou pfimo podminit.

Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovani jeho ochrany pied hlukem a emisemi,

s ohledem na to vytvaiet v izemi podminky pro
environmentaln¢ Setrné formy dopravy (napi.
zeleznicni, cyklistickou).

Zmeény feSené¢ Zmeénou €. 1 UP nebudou mit
vyznamné naroky na zmény vetejné dopravni
infrastruktury, naroky na technickou infrastrukturu
budou pokryty pievazné z rezerv stavajicich systémd.
Pripadna potieba ochrany zastavby pied hlukem bude
provétovana individualné v navaznych fizenich.

(24a) Na uzemich, kde dochézi dlouhodobé

k prekracovani zdkonem stanovenych hodnot imisnich
limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet
dal§imu vyznamnému zhorSovani stavu. V uzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limit pro ochranu lidského
zdravi prekracovany, vytvaiet uzemni podminky pro to,
aby k jejich pfekroceni nedoslo. Vhodnym uspoiadanim
ploch v izemi obci vytvaiet podminky pro minimalizaci
negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan destate¢ny odstup od
priamyslovych nebo zeméd€lskych aredll.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou v platném UP
navrzeny v dostate¢né vzdalenosti od ploch pro
vyrobu.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gizemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze,
sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit iIzemni ochranu ploch
potiebnych pro umist'ovani staveb a opatieni na ochranu
pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urc¢enych

k fizenym rozliviim povodni.

V feSeném uzemi se uplatituje tematika ohrozeni —
zaplavové izemi feky Labe. Do zaplavového tzemi
zasahuje ze zastavitelnych ploch pouze okrajové
plocha pro ob&anské vybaveni OV pro lesni MS,
vymezena Zménou ¢. 1 UP; piipadné budovy budou
umistény mimo zaplavové uzemi.

Sesuvy pudy se neuplatiuji. Eroze jsou registrovany
na plochach ornych pid v standardnim rozsahu.

Vytvaret podminky pro zvySeni pFirozené retence
srazkovych vod v tizemi a vyuzivani prirodé blizkych
opatfeni pro zadrzovani a akumulaci vody tam, kde je to
mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu
jako jedno z adaptacnich opatieni v pfipadé dopadi
zmény klimatu. V uzemi vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakevani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkti povodni a
sucha. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit

Prirozena retence izemi je v platném UP zvySovana
navrhem ploch pro zelen v krajin€, doplnéna
regulativy nakladani s deStovymi vodami.

Destové vody v sidle: Vsakovani v misté vzniku je
v UP navrzeno jako pfednostni pred odvodem vody
do vodoteci.

Zména &. 1 UP tuto koncepci upfesiiuje.
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hospodareni se sraZkovymi vodami.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych
uzemich a umist'ovat do nich vefejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjimecnych a zvlast’ odivodnénych piipadech.
Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro premisténi
zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych skod.

Platny UP zastavitelné plochy v zaplavovém tGzemi
nevymezil.

Zménou ¢. 1 UP se vymezuje plocha pro ob&anské
vybaveni OV pro lesni MS, které z ¢asti zasahuje do
zéplavového tizemi; pripadné budovy budou
umistény mimo zaplavové uzemi.

(27) Vytvaiet podminky pro koordinované umist’ovani
verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rameci sidelni
struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni destupneosti obei (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v uzemi tak, aby se diky
moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve
venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Umisténi vefejné infrastruktury je mozné ve vétsing
druhii zastavitelnych ploch. Zména ¢. 1 UP tuto
koncepci neméni.

Dopravni dostupnost nadiazenych center je
dostatecna.

Zména &. 1 UP tuto koncepei neméni.

Pfi izemné¢ planovaci ¢innosti stanovit podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silni¢ni, vodni a letecké dopravy, véetn¢ siti regiondlnich
letist,, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni
preshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou
klicovymi pfedpoklady hospodatského rozvoje ve vsech
regionech.

Uzemim prochazi silnice II. a III. tfidy, dopravni
obsluha uzemi je pfiméfend postaveni sidla v systému
osidleni. Zelezni¢ni a vodni doprava se uplatiiuji
okrajove.

Zména ¢&. 1 UP tuto koncepci neméni.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat
potieby rozvoje izemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostorl a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve
spolupraci verejného i soukromého sektoru

s vefejnosti.

Stavajici UP je feSen komplexné. Jsou feSeny naroky
na vefejnou infrastrukturu, tj. jsou vymezena vefejna
prostranstvi (vCetné vetejné zelené), plochy
obcanského vybaveni pro umisténi vetejné
infrastruktury a plochy dopravni a technické
infrastruktury.

Zména ¢&. 1 UP tuto koncepci neméni, pouze lokélné
upfesnuje.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych
druhti dopravy. Vytvaret izemni podminky pro
upiednostiiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési
dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu
umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dal$ich ploch, s pozadavky na kvalitni zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a
dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.

S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Verfejna autobusova doprava je na uzemi obce
pfiméfena postaveni sidla v systému osidleni.
Sidlo je dostupné osobni individualni dopravou po
silnicich II. a II1. tridy.

Sit’ p&ich a cyklistickych tras je v platném UP
fesena, Zménou ¢&. 1 UP se tato koncepce neméni.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku
vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Obec je napojena na vodovod pitné vody. Cisténi
odpadnich vod je feSeno kanalizaci pro vefejnou
potiebu zakonéenou na obecni COV. Stavajici
systémy budou respektovany a dale rozvijeny.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi,

s cilem minimalizace jejich negativnich vlivl a rizik pfi
respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani
uzemi energiemi.

Vyroba energie z obnovitelnych zdroja se v feSeném
uzemi neuplatituje.
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ke kap. 3: Rozvojové osy a rozvojové oblasti )
Resené tizemi je soucasti rozvojové oblasti OB1 Praha. Ukoly plynouci z PUR CR se

netykaji feSeni Zmény &. 1 UP.

ke kap. 4: Specifické oblasti

Resené tizemi je soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje

aktualni problém ohroZeni uzemi suchem.

ukoly pro izemni planovani

splnéni ve Zméng¢ ¢. 1 UP Zaryby

(75b) V ramci izemné planovaci ¢innosti kraje a
koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci

a) vytvaret izemni podminky pro podporu prirozeného
vodniho rezimu v krajiné€ a zvySovani jejich reten¢nich a
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené
pestré a ¢lenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokt
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni),
cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptdy (zejm.
velké plochy orné pudy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

Pro zvySovani reten¢nich a akumulac¢nich
vlastnosti krajiny jsou navrzeny plochy zmén

v krajing (K). Cast ploch byla vymezena v platném
UP, ¢ast byla formalné doplnéna Zménou ¢. 1 UP
na zakladg diive navrzeného systému USES
(doplnéni navrhii ploch s RZV do vymezeného
USES).

b) vytvaret izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci
vodnich toki a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvki
v krajing,

V feseném uzemi se neuplatiuje.

¢) vytvaret izemni podminky pro hospodateni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat na
dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro
zadrzovani a zasakovani vody,

Hospodafteni se srazkovymi vodami je stanoveno

v platném UP v textové asti v kap. D.2.2.

Plochy sidelni zelené jsou stabilizované, vymezené
v platném UP a doplnéné Zménou ¢&. 1 UP.

d) vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti
pudy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a

zakladanim a udrzovanim dalsich protieroznich prvkd,
napft. vétrolamu, mezi, zasakovacich pasi a ptikopd,

Pro ochranu ZPF pted erozi budou spoluptsobit
plochy zmén v krajiné (K). Cést ploch byla
vymezena v platném UP, &ast byla formalng
doplnéna Zménou ¢. 1 UP na zakladé diive
navrzeného systému USES (dopInéni néavrhii ploch
s RZV do vymezeného USES).

e) vytvaret izemni podminky pro rozvoj a udrzbu
vodohospodaiské infrastruktury, pro zabezpeceni pozadav-
kti na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrolo-
gickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi
dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodaiskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani
novych zejm. povrchovych zdroju vody,

Obec je zasobovana pitnou vodou z veiejného
vodovodu. Systém zasobovani se neméni.
Nové vodni zdroje se nenavrhuji.

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je
specifikovano vySe v pism. a) az e) (ptip. navrhovat i dalsi
vhodna opatieni pro obnovu piirozeného vodniho rezimu
v krajin€) vyuzivat zejména Gizemni studie krajiny.

Pro ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav byla
zpracovana uzemni studie krajiny.

ke kap. 5: Koridory a plochy dopravni infrastruktury
Resené iizemi neni doteno zadnym koridorem dopravni infrastruktury silni¢ni nebo
zelezni¢ni. Trasa ZD12 pro konvenéni zeleznici je vedena po opacném biehu Labe mimo

feSené tzemi.
V Gzemi se uplatiiuje koridor VD1:

ukoly pro izemni planovani

FeSeni ve Zméné & 4 UPM Kostelec nad Labem

VD1 Vymezeni: Labe: Pardubice-hranice CR / Némecko
(-Dresden).

Dutivody vymezeni: Vytvoreni izemnich podminek pro
zabezpeceni splavnosti Labe jako vodni cesty
mezinarodniho vyznamu. Soucast TEN-T.

Ukoly pro izemni planovéni:

Tok Labe je zarovein soucasti zaméru pruplavniho
spojeni Dunaj — Odra — Labe. V platném UP byl
pro tento zdmér vymezen koridor izemni rezervy
pro dopravni infrastrukturu (vodni dopravu).
Koridor dosud neni vymezen v ZUR SK, proto byl
v UP vymezuje jako uzemni rezerva R3.
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ukoly pro izemni planovani

FeSeni ve Zméné & 4 UPM Kostelec nad Labem

Zohlednit zavéry vyplyvajici ze splnéného tkolu pro
ministerstva a jiné Ustfedni spravni urady.

Zménou €. 1 UP se vymezeni nemeéni

ke kap. 6: Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych

zaméru

Resené izemi neni dotéeno zZadnymi zamery.

wr 7

ke kap. 7: Dalsi ukoly pro izemni planovani

Resené tizemi neni dotéeno.

2.1.2. Uzemni rozvojovy plan

Tato dokumentace nebyla dosud vydéna, proto nemiize byt soulad posouzen.

2.1.3. Uzemné planovaci dokumentace kraje

V fe$eném tizemi se uplatiiuji Zasady uzemniho rozvoje Stiedo¢eského kraje, dale ZUR
SK (AURS, spol. s r.0., Ing. arch. Milan Korner, 12/2011), které byly schvalené
zastupitelstvem Stredoceského kraje dne 19. 12. 2011 (usn. ¢. 4-20/2011/ZK).

ZUR SK byly upraveny 1. aktualizaci, ktera byla vydana Zastupitelstvem Stiedo&eského
kraje usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK dne 27. 7. 2015.

Dne 26. 4. 2018 usnesenim ¢. 022-13/2018/ZK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského
kraje o vydani 2. Aktualizace ZUR SK. V ramci 2. Aktualizace ZUR SK bylo zpracovano
GipIné znéni ZUR SK ve smyslu § 42¢ stavebniho zakona. 2. Akt ZUR SK nabyla uéinnosti

dne 4. 9. 2018.

Z této dokumentace vyplyvaji pro izemi obce tyto pozadavky:

Textova Cast

Ze Zéasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje vyplyvaji tyto pozadavky, které byly ve

Zméné &. 1 UP Zaryby feseny nasledovng:

Ke kap. 1 ,,Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi URU*

pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zaryby

(01) Pomoci nastroji tzemniho planovani vytvaret
podminky pro vyvaZeny rozvoj Stiedoceského kraje,
zalozeny na zajiSténi priznivého zivotniho prostredi,
stabilnim hospodatském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrzitelnost
rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni pozadavek
pfi zpracovani izemnich studii, uzemnich plant,
regulacnich plant a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuziti Uzemi.

Obec Zaryby je obec sidelniho charakteru (pievaha
obytnych ploch) s dostatecnym rozsahem navrzenych
ploch hospodaftskych, s vyhovujici vefejnou
infrastrukturou a s dobrym zivotnim prostiedim. Vztah
zivotniho prostiedi, hospodarského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel je vyvazeny a uzemnim planem
ani Zménou &. 1 UP nedojde k narugeni této
vyvazenosti.

(02) Vytvéiet podminky pro realizaci mezinarodné a
republikové vyznamnych zaméra stanovenych

v Politice izemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR
2008; schvalena vladou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zaméra, které vyplyvaji ze
strategickych cilti a opatfeni stanovenych v Programu
rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena 18.
9.2006).

Pozadavky Politiky izemniho rozvoje CR jsou
vyhodnoceny v kapitole (A.)2.1.1. Textové casti
odiivodnéni, do UP byly zapracovany.

Z Programu rozvoje Sttedoceského kraje nevyplyvaji
pro uzemi obce Zaryby specifické pozadavky.

(03) /.../ hizemi regiont se soustfedénou podporou statu
vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské
republiky /.../

Netyka se tzemi obce Zaryby.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni
polycentrické struktury osidleni kraje zalozené na

Obec Zaryby ma ptirozenou spadovost do mésta
Brandys nad Labem—Stara Boleslav, vyjadfenou jak siti
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pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zaryby

meéstech /.../ Brandys nad Labem—Stara Boleslav.

nadfazené dopravni a technické infrastruktury, tak i
vazbami na organy statni spravy, nabidkou pracovnich
prilezitosti, obcanskou vybavenosti (zdravotnictvi,
Skolstvi a socialni péce) a dojizd’kou za obchodem a
kulturou.

(05) Vytvaiet podminky pro umisténi a realizaci
potiebnych staveb a opatieni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména
zlepsit dopravni vazby: /.../ Z bodu se uplatituje pouze
bod: q) zlepseni spojeni niz§ich center k vyssim a
sttednim centrim a k trasdm nadfazené silni¢ni sité;

Dopravni spojeni obce s nadiazenymi centry je dobré
diky prochazejicim silnici II/101, kapacita silnice je
vyhovujici.

(06) Vytvaiet podminky pro péci o prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
svému tuzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a
posileni jeji stability;

Krajina obce Zaryby je krajina s ptevahou ornych ptd
a ¢astecnym vyskytem zelen¢ v krajiné (vcetné zelené
lesni). UP chrani stavajici prvky zelen& v krajiné a
podporuje vznik prvkt novych vymezenim ploch zmén
v krajiné (K) v kategorii rizné zelené v krajiné (ZP,
NP) pro zvysovani retencnich schopnosti krajiny a pro
zatraktivnéni krajiny pro obyvatele. Zména &. 1 UP
feSeni doplituje o plochy zelené v rameci drive
navrzenych ploch pro USES.

b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

Rozvoj obce je regulovan ustanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti, které zohlednuji
charakter zéstavby a vySkovou regulaci. Tim je chranén
obraz sidla a jeho piisobeni v krajing. Zména ¢&. 1 UP
feSeni neméni.

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srustani sidel;

Venkovské prostiedi obce je zachovalé. Mezi hodnoty
je mozno pocitat jednotlivé zachovalé stavby
venkovského charakteru a historické jadro sidla.
Fragmentace krajiny a sriistani sidel se v feseni UP
Zaryby neuplatiiuji. Zména ¢. 1 UP feSeni neméni.

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové
charakteristiky krajiny;

V platném UP je vymezen stavajici charakter krajiny a
pozadavek na zachovani tohoto charakteru, véetné
doplnéni ploch zelené v plochach ornych ptd.

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich
zdroji.

V feSeném uzemi probiha tézba nerostnych surovin.
Zménou €. 1 UP se feSeni neméni.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny
rozvoj hospodarskych Cinnosti na izemi kraje zvlasté
ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych
rozvojovych osach. Pritom se soustiedit zejména na:
a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostredi, tedy navrhovat piiméfeny rozvoj sidel,
pfizniva urbanistickd a architektonicka feseni sidel,
dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni
vefejnych prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené¢
v¢. zelenych prstencti kolem obytnych soubord,
vybaveni sidel potiebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

V platném UP je navrzen rozvoj odpovidajici poloze
obce v rozvojové oblasti OBI a také jejimu charakteru.
Rozvoj je rozdélen do vice lokalit. Plochy vetejné
zelené byly doplnény plochami krajinné zelené.
Verejnd infrastruktura je dale rozvijena. Stavajici
prostupnost krajiny je dostacujici.

Zména &. 1 UP stavajici koncepci neméni, pouze diive
navrzena feSeni upfesiiuje. Je doplnéna plocha Z25
(OX) pro lesni matei'skou Skolu.

b) vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a
zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektt

v zastavéném Uzemi a preferovat rekonstrukce a
pfestavby nevyuzivanych objektl a areali v sidlech
pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné
zelené v zastavéném Uzemi;

Zastavéné uzemi je pfevazné vyuzito, v platném UP
byly vymezeny vybrané proluky k zastavbe, véetné
ploch piestavby, doplnéné Zménou &. 1 UP — plocha ¢&.
724 (BV) pro 2 RD. V UP byly vymezeny plochy
vefejné a krajinné zelené dopliujici stavajici systém
zeleng.

Nezastavéné izemi je Zménou ¢&. 1 UP respektovano,
s vyjimkou vymezeni novych zastavitelnych ploch
725,726 a727.

¢) intenzivné&jsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu,
turistiky a rekreace — vytvaret podminky k vys§imu
vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
/.../ - cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a
cyklostezek /.../

Uzemim jsou vedeny stavajici cyklotrasy po stavajicich
i navrzenych komunikacich — €. 2, Labska po jiznim
brehu Labe a ¢. 0039 po ¢asti severniho biehu Labe.
Zménou ¢&. 1 UP se feSeni neméni.
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pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zaryby

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pridanou
hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

Netyka se feseného uzemi.

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédelstvi
v krajing, zajistit ucelné ¢lenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych prav a doplnéni
krajinnych prvkt zvysujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poskozeni;

V izemi byly v platném UP vymezeny plochy pro
realizaci USES a stavajici a navrzené plochy krajinné
zelen€. Soucasti ploch zelené mohou byt i protierozni
opatfeni.

Zménou ¢. 1 UP se feseni uptesiiuje, doplituji se plochy
zmén Vv krajing - navrhova zelen v diive vymezenych
plochach pro USES.

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lest zejména
v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoznit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani Gizemi;

Turisticky ruch v lesich neni intenzivni, je provozovan
extenzivné, po stavajicich lesnich cestach a pésinach.
Vyuziti pro rekreaci neni aktualni.

g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické
vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a
na vyuziti surovinovych zdrojii pro vystavbu, s cilem
zabezpec€it podminky pro hospodatsky rozvoj
vybranych uzemi kraje a pro stabilizaci hospodaiskych
¢innosti v ostatnim tizemi kraje.

Dopravni a technickd infrastruktura obce je feSena
dostatecné v platném UP, Zménou ¢. 1 UP se feseni
pouze upiesiiuje a aktualizuje po realizaci ¢asti staveb.

(08) Vytvaiet podminky pro feseni specifickych
problémt ve specifickych oblastech kraje pii zachovani
pozadavkil na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. /.../

V feseném uzemi se neuplatiuje.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb casti uzemi kraje
s izemim sousednich kraja /.../.

ReSené uzemi se nenachazi na okraji kraje.

Ke kap. 2. ,,Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych
v PUR 2008 a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského

vyznamu*

Dle bodu (10) ZUR SK je obec Zaryby souéasti rozvojové oblasti OB1 Praha.

ukol

ieSeni v UP Sluhy

(11) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmériiovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:

Body a) az ¢), e) az g) se v feSeném tzemi se
neuplatiuji.

d) vytvaret prostfednictvim aglomeraéniho okruhu
(II/101 a I/61) podminky pro zlepSeni tangencialnich
vazeb mezi sidly a pfistupu sidel na nadiazenou
radialni silni¢ni sit’;

Uzemim prochazi stavajici silnice 11/101, bez
pozadavkl na upravy.

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti
kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a

s vazbou na sidla s odpovidajici socialni
infrastrukturou;

Obec ma dobrou vefejnou infrastrukturu i standardni
vefejnou piimeéstskou autobusovou dopravu, rozvoj
obce je v platném UP navrzen v rozsahu piiméfeném
moznostem tizemi, Zménou ¢&. 1 UP se pouze
sporadicky doplnuje nékolik zastavitelnych ploch.

i) pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace
ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi

v uzemnich planech obci;

Cast zastavitelnych ploch pro bydleni byla v platném
UP vymezena v zastavéném tizemi v prolukéch, byly
vymezeny plochy ptestavby pro bydleni a pro smiSené
obytné funkce. Zménou &. 1 UP se v ZU vymezuje 1
zastavitelna plocha pro 2 RD.

k) vytvaret podminky pro rekreaci, a to véetné potieb
obyvatel a navstévnikt hl. m. Prahy;

V uzemi jsou podminky pouze pro denni rekreaci
lokalniho charakteru pési a cyklistickou v navaznosti
na plochy zelen¢ a tok Labe, plochy pobytové rekreace
se nevymezuji.

1) chrénit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny,
umoziujici propojeni s izemim hl. m. Prahy a zelené
prstence okolo mést;

Prostupnost krajiny je v UP feSena siti polnich cest,
plochy zelené v krajiné jsou vymezeny. Zménou €. 1
UP se doplituji plochy zmén v krajiné - plochy
navrhové zelené€ do dfive vymezenych navrzenych
prvki pro USES.

n) respektovat prvky piirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot tizemi;

Hodnoty tizemi a jejich ochrana jsou v UP vymezeny
v kap. B.3. Textové ¢asti (viz Srovnavaci text).

0) chranit ve zvySené mife pozitivni znaky

Pozitivni znaky krajinného rdzu budou chranény v sidle
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ukol

ieSeni v UP Sluhy

charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu
s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické
stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

vymezenim charakteru obce a regulaci prostorového
rozvoje. Pozitivni znaky krajiny jsou vymezeny
formulaci ochrany piirodnich hodnot.

bOdy a)’ b), C), e), f)’ g)’ J)’ m)

V feseném uzemi se neuplatiuji.

(12) ZUR stanovuji tyto ukoly pro izemni planovani:

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a
stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité
vetejného vybaveni), limity rozvoje izemi a ochranu
krajiny;

Limitem pro rozvoj izemi obce je: kapacita vefejné
infrastruktury; ZPF 1. a IL. tfidy ochrany. UP tyto limity
rozvoje identifikuje a kapacity vetejné infrastruktury
bilancuje.

Zména ¢&. 1 UP koncepci vefejné infrastruktury neméni,
aktualizuje stavajici stavby a plochy a dopliuje
zastavitelnou plochu Z25 (OX) pro lesni matefskou
Skolu.

body a), b) ¢), e), f), g)

V feseném uzemi se neuplatiuji.

Ke Kap. 3. ,,Zptesnéni specifické oblasti, vymezeni v PUR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu* — v feSeném uzemi se neuplatiiuje.

Ke Kap. 4. , Zpiesnéni ploch a koridorti vymezenych v PUR a vymezeni ploch a

koridort krajského vyznamu*:

V feseném Uizemi se neuplatiiuje Zaddnd plocha krajského vyznamu ani koridory dopravni

nebo technické infrastruktury.

Plochy pro USES:

pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zaryby

(192) ZUR vymezuji na nadregionalni arovni: /.../
NRBK NK K10 Stfibrny roh - Polabsky luh

Plochy pro USES jsou zapracovany v platném UP.
Zménou €. 1 UP jsou topologicky upiesnény do
katastralni mapy.

(193) ZUR vymezuji na regionalni urovni: /.../ RBC
RC 1458 Probostské rybniky

Plochy pro USES jsou zapracovany v platném UP.
Zménou €. 1 UP jsou topologicky upiesnény do
katastralni mapy.

(194) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmernovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v uzemi:
a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a
biokoridory USES na regionélni a nadregionalni arovni
jako nezastavitelné /.../;

Plochy pro regionalni biocentrum RBC 1458 a NRBK
K10 jsou v platném UP vymezeny. Plocha pro RBC se
Zménou ¢&. 1 UP nové vymezuje jako plocha piirodni,
platny UP plochy piirodni dosud nevymezoval.

b) stavby dopravni a technické infrastruktury
v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory
USES pfiipoustét v nezbytnych piipadech /.../

Ke kolizi RBC a dopravni a technické infrastruktury
v UP na tzemi obce Zaryby nedochazi.

¢) pti planovani a realizaci biocenter a biokoridort
USES vychazet z pozadavki stanovenych specifickymi
oborovymi dokumentacemi (UTP NR-R USES CR)

UP vymezil prvky NR-R USES dle ZUR SK a upiesnil
je do katastralni mapy.

(195) ZUR stanovuji tyto ukoly pro uzemni planovani:
a) zpiesnit vymezeni regionalnich a nadregiondlnich
biocenter a biokoridort v souladu s metodikou USES a
pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak,
aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry a
zajiSténa jejich funkcnost;

Minimalni parametry prvkt USES v UP byly dodrzeny
a byla zajisténa jejich funkénost. Zménou ¢&. 1 UP se
pouze opravuji vnitini nekonzistence vymezeni prvkl
mezi textovou a grafickou ¢asti UP.

Ke Kap. 5. ,,Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich,

kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi*

Pfirodni hodnoty:

pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zaryby

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany

Z téchto prvki se v feSeném uzemi uplatiuji: EVL
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pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zaryby

uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje
téchto tizemi:

a) respektovat ochranu piirodnich hodnot (zvlasté
chranéna uzemi ochrany pfirody a krajiny, lokality
soustavy NATURA 2000, mezinarodné chranéné
moktady, plochy pro téZbu nerostnych surovin,
vodohospodatsky vyznamna uzemi, uzemi s pfirodnimi
lé¢ivymi zdroji, CHKO, krajinné pamatkové zony,
pfirodni parky, vyznamné krajinné prvky, skladebné
dasti USES).

Polabi u Kostelce, Ptirodni pamatka Polabi u Kostelce,
plocha pro tézbu stérkopiskd, registrované VKP
Martinovska skala, rybnik v Zarybech a skladebné ¢asti
USES. Viechny tyto prvky jsou vedeny jako limit
vyuziti izemi a Zména ¢. 1 UP respektuje omezeni

z nich plynouci.

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci
souvisejicich s ptirodnimi hodnotami /.../

V feSeném uzemi je krajina stabilizovana, Zmeéna €. 1
UP reviduje vymezeni stabilizovanych ploch zeleng
v krajiné tak, aby l1épe odpovidaly skute¢nému
vymezeni.

d) pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb
v krajinafsky hodnotnych tizemich zabezpecit ochranu
krajinného razu;

Ochrana krajinného razu u zastavby je dana regulativy
rozvoje uzemi. Nové dopravni stavby se Zménou ¢. 1
UP nevymezuji.

1) vytvaret podminky pro Setrné vyuzivani lozisek
nerostt. Pii vymezovani USES hledat plochy mimo
loziska nerostt, vnik ptekryvu loziska skladebnou ¢asti
USES umoznit jen v nezbytnych piipadech a pti
zohlednéni stanovenych dobyvacich prostori. Pri
povolovani hornické ¢innosti vychazet z toho, ze
vymezeni biocenter a biokoridort ptes loziska nerostti
neni prekazkou jejich vyuzivani. V takovych pfipadech
je nezbytné podporovat funkci USES jak pii samotné
tézbé, tak pii jejim ukoncovani a zejména rekultivaci
tézbou dotceného tzemi, kdy dojde za predem
stanovenych podminek k vytvofeni funkéniho prvku
USES;

V tizemi se nachdzi plochy tézby nerostnych surovin,
v UP vedené v ramci ploch typu NT. Plochy pro USES
jsou vymezeny po okraji plochy pro tézbu a
spoluptisobi jako ochrannd zelen pied vlivy tézby.

J) pti vytvareni lokalni irovné USES respektovat
ochranu a Setrné vyuziti pfirodnich zdroji;

USES je v platném UP veden v maximalni mife po
plochach stavajici zelené v krajing. Zména ¢&. 1 UP
feSeni neméni, pouze lokaln¢ uptesiuje vymezeni do
katastralni mapy a koordinuje vymezeni USES mezi
grafickou a textovou ¢asti.

m) chrénit fi¢ni nivy; zabranit je tfeba
vodohospodaiskym upravam regulujicim vodni toky,
odvodiiovani a zastavovani tidolnich niv a likvidaci
ptirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena, moktady,
luzni lesy, biehové porosty, louky).

V feseném uzemi se nachazi tok feky Labe a
sporadicky pfirod¢ blizka spolecenstva, ktera jsou v UP
respektovana. Zména ¢. 1 UP feSeni nemeéni.

©).¢). 0, g.h), K1

Tyto body se v feSeném Gzemi neuplatiiuji.

Kulturni hodnoty:

pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zaryby

(201) ZUR stanovuji tyto zasady pro usmernovani
uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach

v souvislosti s ochranou a rozvojem kulturnich hodnot:
a) pti realizaci rozvojovych zamért v §irsim okoli
pamatkové chranénych uzemi a objektl respektovat
kulturng historické hodnoty (tj. pfedevsim hodnoty
urbanistické a architektonické) a zvazovat mozné stiety
s pozitivnimi znaky charakteristik krajinného razu;

V feSeném uzemi se nachdzi jedna nemovita kulturni
pamatka, budova zakladni skoly. Pamatky je
respektovana.

b) stanovit podminky pro vyuziti kulturnich hodnot pro
cestovni ruch, s tim, ze budou prosazovany trvale
udrzitelné formy cestovniho ruchu a doprovodnych
sluzeb.

Kulturni hodnoty uzemi pro cestovni ruch jsou méné
vyznamné, UP nepiedpoklada zvyseni cestovniho
ruchu v Gizemi. Zména ¢&. 1 UP feSeni neméni, lokalni
hodnoty byly aktualizovany a doplnény do textové
Casti.
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Ke Kap. 6. ,,Vymezeni cilovych charakteristik krajiny*

pozadavky ZUR SK

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zaryby

(206) ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o
krajinu pfi planovani zmén v izemi a rozhodovani o
nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability,
funkc¢nosti a vzhledu krajiny, /.../

Krajina feSeného uzemi je stabilizovand, v platném UP
se doplnuji plochy zelené v orné pudé a dalsi krajinna
zeleti (plochy zmén v krajiné ,,K*). Zménou ¢&. 1 UP se
feseni doplituje o plochy pro prichod USES ornou
pudou.

b) rozvijet retencni schopnost krajiny;

Navrzeno v platném UP, Zména ¢. 1 UP feSeni neméni.

¢) respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle
pfislusnych zakont a podminky jejich ochrany;

Hodnotné ¢asti krajiny jsou respektovany ve stavajicim
stavu.

d) preferovat vyuziti rezerv v zastavéném zemi sidel,
zejména proluk a ptestavbovych tizemi pred
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajing;

Zastavéné uzemi je z vyznamné ¢asti vyuzito, Zménou
&. 1 UP se doplituji nové zastavitelné plochy z &asti

v zastavéném Uzemi, z ¢asti mimo n¢€, v navaznosti na
ZU (mimo plochu pro lesni MS).

Ve volné krajiné jsou vymezeny pouze plochy zmén

v krajiné a plocha pro lesni MS.

e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro
udrzitelny rozvoj, nepiipoustét rozSifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit;

Rozvoj cestovniho ruchu nebo chat neni v izemi
navrhovan ani v UP, ani ve Zméné ¢. 1 UP.

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické
znaky sidel a doplilovat je hmotové a tvarove
vhodnymi stavbami;

Uzemi obce je architektonicky i urbanisticky
standardni, s malym obvyklym rozsahem hodnot
venkovské zastavby k ochrané. V UP byly vymezeny
pozadavky na ochranu struktury a charakteru zastavby
a vymezeny jednotlivé drobné hodnoty v parteru, které
se Zménou ¢. 1 UP doplituji

g) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umist'ovat
v souladu s pozadavky na ochranu krajinného radzu

Nejsou navrhovany.

h) stavby a zafizeni, které mohou diky svym plosnym
parametrim narusit charakteristiky krajinného razu
vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a
negativni dopady eliminovat.

Nejsou navrhovany.

(207) ZUR stanovuji ukol pro izemni planovani:

a) upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro
jednotlivé krajinné typy v uzemnich planech na zaklad¢
podrobnéjsich informaci dostupnych na této urovni
feSeni dotCeného spravniho tzemi.

Charakter krajiny relativné vyvazené predpoklada
Castecné zmény, predpoklada se doplnéni ploch zelené
v krajiné (plochy zmén v krajiné ,,K*). Zména ¢&. 1 UP
feseni doplituje o plochy pro priichod USES ornou
pudou.

(218) ZUR vymezuji krajinu relativn€ vyvazenou

v uzemich odpovidajicim témto charakteristikdm: a)
relativné pestra skladba zastoupenych druhii pozemkd;
b) nepievazuji ani ekologicky labilni ani ekologicky
stabilni plochy.

Resené tizemi je mozno charakterizovat jako vyvazené
(krajina vyvazena N06). Zména ¢. 1 UP feSeni nemeéni.

(219) ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén
v uzemi a rozhodovani o nich:

a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky
labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuziti uzemi nesmi narusit relativné
vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného
stavu.

Zmény v Gzemi jsou v UP navrzeny tak, aby byl
posilovan prvek ekologicky stabilnich ploch. Zména €.
1 UP feSeni neméni.

Ke Kap. 7. ,,Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatieni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacnich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které

lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit*

Plochy pro USES v ZUR SK vymezené jako vefejné prosp&sna opatieni, nejsou v UP
Zaryby navrzena jako vefejné prospeSna opatieni. Zména ¢. 1 UP feSeni neméni.

Graficka Cast

Z této dokumentace vyplyvaji pro Gizemi obce Zaryby tyto pozadavky:
* Vykres Uspotadani izemi kraje — uzemi je soucasti rozvojové oblasti OB1.
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* Vykres Plochy a koridory nadmistniho vyznamu — do feSen¢ho uzemi zasahuji prvky
USES:

- NK 10 Sttibrny roh — Polabsky luh — vymezeno v platném UP,
- RC 1458 Probostské rybniky — vymezeno v platném UP,

* Vykres Oblasti se shodnym krajinnym typem — NO6 krajina relativné vyvazena.

« Vykres Vefejné prosp&iné stavby a opatieni — zahrnuje viechna opatieni pro USES
vymezena vy3e. Plochy pro USES v ZUR SK vymezené jako vefejné prospéina
opatieni, nejsou v UP Zaryby navrzena jako vefejnd prospésna opatieni. Zména ¢. 1
UP fe$eni neméni.

« V Koordina¢nim vykrese ZUR SK a dalsich vykresech Odtivodnéni tato UPD zobrazuje
v uzemi limity vyuziti izemi: stavajici dopravni infrastrukturu (silnice, draha, hlavni
cyklotrasa, vodni cesta), stavajici technickou infrastrukturu (VTL plynovod a bezp.
pasmo, produktovod a jeho o0.p.), RR spoje, ochranu nerostnych surovin (schvaleny
prognézni zdroj), ochranu ptirody (EVL, MZCHU, NR-R USES, ochrannou zénu
NRBK, lesy), vodni rezim (zaplavové izemi, vodni toky, vit CHMU). V UP Zaryby
jsou tyto limity vyuziti izemi zapracovany, Zména ¢&. 1 UP stavajici stavby a limity
vyuziti uzemi respektuje.

2.2. Prezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

2.2.1. Cile uzemniho planovani

ad 1) Predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj izemi

Zména ¢. 1 UP respektuje koncepci zaloZenou v platném UP, aktualizuje stav vyuZiti
tizemi (véetné oprav omyli stavajiciho UP) a fesi nékolik novych zastavitelnych ploch, z asti
v zastavéném Uzemi, z ¢asti mimo né. Predpoklady pro vystavbu ani udrzitelny rozvoj izemi
nebudou naruseny.

ad 2) a 3) Soulad verejnych a soukromych zajmi p¥i rozvoji izemi a Koordinace
zajmi a konkretizace ochrany verejnych zajmi

Zména &. 1 UP fesi nékolik mensich ploch zmén v izemi (zahrnuje zdméry jak
soukromé, tak vefejné) a provétuje pripadné stiety téchto zdmérti s ochranou vefejnych
zajml. Ochrana vefejnych z4jmu je vyjadiena vymezenim hodnot izemi, limitd vyuZziti
uzemi, ploch a liniovych prvkil vefejné infrastruktury.

ad 4) Ochrana hodnot pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
Jsou uvedeny v kap. B.3 Textové Casti (vyroku UP, viz Srovndvaci text). Tyto hodnoty
nebudou Zménou ¢. 1 UP naruseny.

ad 5) a 6) Ochrana nezastavéného uzemi

Zmény feSené Zménou &. 1 UP zahrnuji pfevazné aktualizaci skute¢ného vyuziti tzemi,
drobné korekce vzajemnych hranic dfive navrZzenych zastavitelnych ploch a vymezeni
nékolika novy zastavitelnych ploch v zastavéném tGzemi i v nezastavéném tzemi. V dosud
nezastavéném Uzemi mimo obvod diive vymezenych zastavitelnych ploch a ploch navrzené
sidelni zeleng byly Zménou &. 1 UP vymezeny plochy Z25 (0X), Z26 (SV, VD, ZS) a 727
(VZ).
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2.2.2. Ukoly tizemniho planovani

ukol

spInéni ve Zméné &. 1 UP Zaryby

a) zjiStovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

Stav Gizemi byl zjistén pfi zpracovani Navrhu Zmény ¢. 1 UP
Zaryby, Zména €. 1 UP respektuje zjiStény stav tizemi.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vetné
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tizemi,

Zména ¢. 1 UP zékladni koncepci stanovenou v UP neméni,
navazuje na ni a upfesiiuje na zékladé vyvoje v izemi a
novych zaméra.

¢) proveérovat a posuzovat potfebu zmén v izemi,
vef'ejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem naptiklad na vefejné
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

Zména ¢. 1 UP provétila pozadované zaméry v uzemdi, které
vyhodnotila s ohledem na jejich vhodnost a moznost
zapracovani do UP, s ohledem na ochranu veiejnych zajma
(limity vyuziti izemi, ochrana ZPF) a s ptihlédnutim

k moznostem napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a
estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani izemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi,

Zména ¢. 1 UP doplituje a rozviji pozadavky, které¢ byly
feSeny v UP Zaryby v Podminkach ploch s rozdilnym
zplusobem vyuziti.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén

v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho izemi,

Zména ¢. 1 UP doplituje a rozviji pozadavky, které¢ byly
feSeny v UP Zaryby v Podminkach ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v izemi
(etapizaci),

Etapizace byla navrzena platnym UP nekorektnim zptsobem
s nejasnou aplikaci pro rozhodovani v uzemi.

Zménou ¢&. 1 UP je etapizace fesena odlisnym zptisobem

s jasnym vymezenim 1. a 2. etapy vystavby, s doplnénim
chybéjiciho vykresu ¢. A4. Potfadi zmén v uzemi (etapizace)
a stanovenim podminek pro otevieni 2. etapy.

g) vytvaiet v uzemi podminky pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstraiiovani jejich dusledkd, a to predevsim
prirodé blizkym zpisobem,

V izemi se uplatituje zaplavové tizemi feky Labe. Platny UP
zohlediuje ochranu pred velkymi vodami vymezenim
zastavitelnych ploch mimo zéplavové izemi. Zmeénou €. 1
UP se plochy také vymezuji mimo zaplavové izemi,

s vyjimkou plochy Z25 (OX) pro lesni matefskou skolu,
ktera z ¢asti zasahuje do zaplavového uzemi; v plose
nebudou umist'ovany budovy.

h) vytvaret v izemi podminky pro odstranovani
disledkt nahlych hospodaiskych zmén,

V platném UP jsou vymezeny plochy stabilizované pro
vyrobu a skladovani typu VD a VZ a zastavitelna plocha
Z10 (VD). Zména &. 1 UP navrhuje dalii zastavitelné plochy
pro vyrobu — Z26 ¢ast (VD) a Z27 (VZ).

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj
sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Zménou €. 1 UP jsou korigovany diive navrzené plochy pro
bydleni s ohledem na prob&hlé zmény v uzemi a s ohledem
na nové zamery. Plochy pro rekreaci se nevymezuji.

j) provétovat a vytvaret v izemi podminky pro
hospodarné vynakladani prostiedktl z vetejnych
rozpoctli na zmény v Gizemi,

Zastavitelné plochy navrzené Zmeénou ¢. 1 UP se nachazeji
bud’ v zastavéném tizemi nebo v ndvaznosti na né s cilem
minimalizovat naklady na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu. Vyjimkou je pouze plocha Z25 (OX) pro
lesni matefskou Skolu, pro niz neni zapotiebi budovat
vetejnou dopravi a technickou infrastrukturu.

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni
ochrany,

Tematika civilni a pozarni ochrany je feSena v pivodnim
UP. Zména €. 1 UP nema vliv na feSeni civilni ochrany.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zasahy do tzemi,

Zménou €. 1 UP nebyly vymezeny plochy pro sanace a
asanace. Zemeéd¢lské rekultivace se predpokladaji v plose
NT po dokonceni t€Zby nerostnych surovin.

m) vytvaiet podminky pro ochranu tizemi podle
zvlastnich pravnich predpist pred negativnimi
vlivy zdmérti na izemi a navrhovat kompenzacni
opatfeni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi
jinak,

Pro Zménu ¢. 1 UP nebylo pozadovana Vyhodnoceni vlivu
Zmény & 1 UP na Zivotni prostfedi ani Vyhodnoceni vlivu
Zmény ¢. 1 UP na prvky systému Natura 2000, kompenzaéni
opatfeni proto nejsou vymezena.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani
ptirodnich zdroj,

V izemi probiha stavajici t€zba. Plochy pro tézbu byly
v platném UP vymezeny, Zménou €. 1 UP se tento stav
nemeéni.
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ukol spInéni ve Zméné &. 1 UP Zaryby

0) uplatiovat poznatky zejména z oborli Pii feSeni Zmény €. 1 UP se uplatituje napt. pfi vymezeni
architektury, urbanismu, uzemniho planovani a hodnot tzemi.
ekologie a pamatkové péce.

2.3. Pfrezkoumani souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho
provadécich predpisii

Potizovatel pfezkoumal postup pofizovani a zpracovani Navrhu Zmény ¢. 1 tzemniho
planu Zaryby z hlediska zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpist (stavebni zdkon) a z hlediska vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gzemi, rovnéz v platném znéni, a neshledal Zadny rozpor mezi zdkonnou Upravou a
predlozenym Navrhem Zmény €. 1 uzemniho planu.

2.4. Prezkoumani souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a
se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Bude doplnéno po verejném projedndni Zmény ¢. 1 UP.

B. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

(obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii
vyhodnoceni viivii na Zivotni prostiedi)

Krajsky trad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém
stanovisku orgénu ochrany ptirody ze dne 10. 1. 2022, ¢.j. 155982/2021/KUSK, z hlediska
kompetenci dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, stanovil, Ze 1ze vylou¢it
vyznamny vliv Zmény &. 1 UP na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti.

Citace odivodnéni:

Krajsky urad Stfedoceského kraje (déle jen ,,Krajsky tifad*), jako pfisluSny orgén
ochrany ptirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona Ceské narodni rady ¢&.
114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, v i€inném znéni (déle jen ,,zdkon ¢. 114/1992
Sb.*), sdéluje, ze lze vyloucit vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit (déle jen ,,EVL®) nebo ptacich oblasti (déle jen ,,PO*) stanovenych ptislusSnymi

v v

Natura 2000 v pasobnosti Krajského uradu je EVL Polabi u Kostelce (CZ0210152).
Predmétem ochrany EVL jsou oteviené travniky kontinentalnich dun s paliCkovcem
(Corynephorus) a psineckem (Agrostis) (2330); pfirozené eutrofni vodni nadrze s vegetaci
typu Magnopotamion nebo Hydrocharition (3150); bezkolencové louky na vapnitych,
raSelinnych nebo hlinito-jilovitych pidach (Molinion caeruleae) (6410); vlhkomilna
vysokobylinné lemova spolecenstva nizin a horského az alpinského stupné (6430); nivni
louky fi¢nich udoli svazu Cnidion dubii (6440); extenzivni secené louky nizin az podhiti
(Arrhenatherion, Brachypodio-Centaureion nemoralis) (6510); vapnita slatini§té s mafici
pilovitou (Cladium mariscus) a druhy svazu Caricion davallianae (7210); zésadita slatinisté
(7230); smisené jasanovo-olSové luzni lesy temperatni a boredlni Evropy (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae) (91E0); smiSené luzni lesy s dubem letnim (Quercus robur),
jilmem vazem (Ulmus laevis), j. habrolistym (U. minor), jasanem ztepilym (Fraxinus
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excelsior) nebo j. uzkolistym (F. angustifolia) podél velkych fek atlantské a stiedoevropské
provincie (Ulmenion minoris) (91FO0).

Vzhledem k pfedmétu koncepce a pfedmétu ochrany EVL, nelze jeji negativni ovlivnéni
ocekavat.

Krajsky trad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi ptislusny
podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni
prostiedi, ve znéni pozd¢jSich predpisti (dale jen zdkon) na zdkladé ust. § 101 odst. 2 zédkona,
kritérii uvedenych v ptiloze €. 8 zdkona a pfedloZzenych podkladl v tomtéz stanovisku
nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivli navrhované zmény €. 1 uzemniho planu Zaryby na
zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Citace odivodnéni:

Predmétem obsahu pofizeni zmény izemniho planu Zaryby je zména regulativl a
pfevedeni n€kolika nezastavitelnych ploch do ploch pro bydleni, drobnou vyrobu, zahrady
nebo zem&délstvi. K bodu 1/ se jiz KUSK, odbor posuzovani vlivii a odbor ochrany pfirody a
krajiny jiz vyjadtil v koordinovaném stanovisku €. j. 104980/2021/KUSK ze dne 3. 9. 2021.
V bodé¢ a 2/, 8/ a €asti 3/ dochdzi k narovnani skute¢ného stavu v izemi. Lze upozornit, Ze
parc. €. 857 (8/) a 805/4 (3/) v k. 0. Zaryby se nachazi na cennych ptidach II. kategorie ZPF,
které 1ze vyjmout jen vyjimecné. Celkovy zdbor zménou €. 1 ZPF lze odhadnout na cca. 1,7
ha. Organ posuzovani vlivli dale upozoriiuje na nezddouci sristani sidel a vybihdni nové
zastavby do volné krajiny. Pozemky urcené k plnéni funkce lesa (PUPFL) navrhovanou
zménou dotéeny nebudou. Orgédn ochrany ptirody vyloucil svym stanoviskem vyznamny vliv
na soustavu NATURA2000 (viz. vyse).

Ptislusny utrad neshledal zddnou z charakteristik vlivii zmény koncepce na zivotni
prostiedi a vetejné zdravi, ani charakteristiku dotéeného tizemi, zejména s ohledem na
pravdépodobnost, dobu trvani, ¢etnost a vratnost vlivil, kumulativni a synergickou povahu
vlivl, dilezitost a zranitelnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto vlivy
posoudit podle zékona. Zavaznost a rozsah vlivl Ize vyloucit, jelikoZ nebyly identifikovany
zadné jako vyznamné. Rizika pro Zivotni prostfedi a vefejné zdravi z provedeni koncepce
nejsou vyznamna. V podkladech pro potfizeni zmény nebyly identifikovany vyznamné stiety
se zvlastnimi pfirodnimi charakteristikami izemi nebo kulturnim dédictvim. Pieshrani¢ni
povahu vlivli provedeni koncepce 1ze vyloucit.

S ptihlédnutim ke kritériim uvedenym v ptiloze €. 8 zdkona, ktera mohou byt
navrhovanym obsahem zmény dot¢ena, pfislusny urad dospél k zavéru, ze zménu koncepce
neni nutné posuzovat podle zadkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostedi.
Ostatni kritéria uvedend v ptiloze €. 8 zdkona nejsou vzhledem k rozsahu navrhovaného
obsahu zmény relevantni.

Z téchto diivodu nebylo nutno vyhodnocovat vlivy Zmény &. 1 UP na udrzitelny rozvoj
uzemi.

C. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona)

Vzhledem k tomu, Ze zpracovani Vyhodnoceni vlivu Zmény &. 1 UP Zaryby na
udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovéano (viz kap. B.), nevydava ptislusny trad
stanovisko.
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D. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
ZOHLEDNENO

(s uvedenim zavainych diivodii, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény
nebyly)
Viz kap. C.

E. KOMPLEXNI ZDUVODNENI{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENT{
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMIi

Ke kap. A. vyrokové ¢asti: Vymezeni zastavéného uzemi (dale také ,,ZU“) bylo
aktualizovano v rozsahu celého spravniho tizemi dle § 58 odst. 3) stavebniho zédkona. Hranice
byla rozsitena k 15. 7. 2022 jednak z diivodu probéhlych zmén v tizemi (nova vystavba),
jednak jako oprava nespravného vymezeni ZU v platné UPD, které pIn& nerespektuje znéni §
58 odst. 2), napt.:

* k bodu a): byly revidovany rozsahy tzv. zastavénych stavebnich pozemk a tam, kde

jsou v dosud platném UP pouze &asti, byly nové zahrnuty celé (opravy) — p.p.¢.
583/43 k.. Zaryby (spolu se st.p.C. 365 k.u. Zaryby), p.p.¢. 575/2 k.0. Zéaryby (spolu
se st.p.¢. 315 k.. Zaryby), p.p.€. 976/3 k.i. Martinov (spolu se st.p.¢. 595/1 k..
Martinov), 311/21, 311/17, 311/18 k.. Zaryby (plocha VD, spolu se st.p.¢. 380),

* k bodu a): byla dopInéna samostatna zastavéna uzemi v krajin€ (opravy): st.p.c. 210/1
k.a. Zaryby, st.p.C. 641 k.u. Martinov,

* k bodu a): byla doplnéna nové realizovana zastavba (aktualizace): p.p.c. 47/2 k.u.
Zaryby (stavba RD dosud nezapsana), st.p.c. 481 a ¢ast p.p.¢. 50/22 k.u. Zaryby,
st.p.¢. 1222 a p.p.¢. 935/11 k.. Martinov, p.p.¢. 916/3 k.4. Martinov (stavba RD
dosud nezapséna), st.p.c. 1231, p.p.¢. 916/9 a ptilehla ¢ast p.p.¢. 1012/1 k.i. Martinov,
p.p-€. 916/5 k.. Martinov (stavba RD dosud nezapsana), celd zona Martinov jih;

* k bodu c): byly doplnény ¢asti komunikaci ptilehlé k zastavbé po obvodu sidla
(opravy): p.p. €. 735/27 k.. Zaryby, p.p.C. 311/4,311/3, 234/7, 234/12, 234/8, 720/9
(Cast), k.0. Zaryby,

* k bodu d): vefejna prostranstvi se zahrnuji vzdy (opravy) — doplnény chybéjici
nezemedélské pozemky na okraji sidla — p.p.¢. 735/22, 735/19 k.0. Zaryby, p.p.c.
583/6, 583/32 k.u. Zaryby, p.p.¢. 62/1, 62/2 k.. Zaryby; p.p.c. 16/1, 780, 781, 782
k.. Zaryby; p.p.€. 140/2 k.u. Zaryby, p.p.C. 810/1, a ptilehla ¢ast p.p.¢. 1002 k.u.
Martinov,

* k bodu d): byla doplnéna nov¢ realizovana vefejnd prostranstvi — mistni komunikace:
p.p-¢. 50/21, 50/15, 50/31 k.u. Zaryby,

* k bodu e): dalsi drobné obklopené parcely, napt. p.p.¢. k.0. Zaryby.

Pfi vymezovani aktualizace hranice zastavéného uzemi se vychézelo z aktualizované
podkladové katastralni mapy (stav k 15. 7. 2022). Nova hranice je vedena po hranicich
pozemki KN, pouze v n€kolika vyjimecnych ptipadech je vedena po hranici ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti, kde neni hranice pozemku (oploceni, hranice skute¢ného
zastavéni).
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2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1. Zakladni koncepce rozvoje uizemi

Dokumentace vyroku UP byla kompletné Zménou ¢&. 1 UP upravena, a to jak textova, tak
graficka Cist.

Upravy byly provedeny ze zdkonné povinnosti, protoze vyplyvaji z pozadavku CI. II.
Ptechodna ustanoveni, bodu 3) vyhl ¢. 13/2018 Sb., kterou byla zménéna vyhlaska ¢.
500/2006 Sb. s G€innosti od 29. 1. 2018.:

., Uzemné planovaci dokumentace vydand pirede dnem nabyti ticinnosti této vyhldsky, kterd neni
zpracovana v souladu s obsahem a strukturou vyzadovanou vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., ve znéni
ucinném ode dne nabyti ucinnosti této vyhlasky, se pri nejblizsi aktualizaci nebo zmené této
dokumentace upravi podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni ucinném ode dne nabyti ucinnosti této
vyhlasky, ke stanoviskiim, namitkam a pripominkam uplatneénym k vécné neménénym castem vuzemné
planovaci dokumentace se neprihlizi. Povinnost upravy uzemné planovaci dokumentace vydané prede
dnem nabyti ucinnosti této vyhlasky se u jejiho odiivodnéni vztahuje pouze na koordinacni vykres. Do
doby nejblizsi aktualizace nebo zmény tizemné planovaci dokumentace vydané prede dnem nabyti
ucinnosti této vyhlasky se jeji obsah posuzuje podle dosavadnich pravnich predpisii. *

Proto byla formaln& upravena struktura a obsah vyrokové &asti UP, a to jak v textu, tak
v grafické ¢asti. Tato Gprava zahrnuje:

* revizi textové ¢asti, a to jak co do formy (nazvy kapitol a jejich fazeni), tak také co do
obsahu — povinné &asti, které UP textové neobsahoval, se Zménou &. 1 UP doplituji;
podrobnéji je tiprava textové ¢asti uvedena v kap. (E.)13.1. Textové ¢asti odivodnéni
a dale prubézné v kap. (E.),

* revizi grafické ¢asti, a to jak co se tyce rozdéleni a nazvii vykrest, tak jejich obsahu;
podrobnéji je tiprava grafické ¢asti uvedena v kap. (E.)13.1.

Zakladni koncepce rozvoje Gizemi po vécné strance zlstava beze zmény, vychazi ze
stavajiciho platného UP, byla pouze provedena fada drobnych uprav plynoucich z tedni
nezbytnosti (opravy chyb stavajici UPD) a aktualizace rozsahu stavajici zastavby po realizaci,
jak je uvedeno v dalsich podkapitolach kap. E. Textové ¢asti odiivodnéni zméeny.

Ke kap. B.1. vyrokové ¢ésti:

Text byl upraven tak, aby se jednalo o pfimé pokyny pro rozhodovani v uzemi, byly
vypustény texty, které neslouzi k rozhodovani v izemi, ¢asti informativni a odtivodiiovaci.

Text byl po vécné strance aktualizovan.

Ke kap. B.2. vyrokové ¢ésti:
Text byl upraven tak, aby se jednalo o pfimé pokyny pro rozhodovani v uzemi, byly
vypustény texty, které neslouzi k rozhodovani v izemi, ¢asti informativni a odtivodiiovaci.

2.2. Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Ke kap. B.3. vyrokové ¢ésti:
Text byl upraven tak, aby se jednalo o pfimé pokyny pro rozhodovani v uzemi, byly
vypustény texty, které neslouzi k rozhodovani v izemi, ¢asti informativni a odtivodiiovaci.

Ochrana kulturnich hodnot
Ochrana kulturnich hodnot je vyjadfena ve vykresech ¢. A2. Hlavni vykres a ¢. B1.
Koordina¢ni vykres.
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Zména ¢. 1 UP doplituje stavby a drobné objekty v parteru vhodné k ochrang a
zachovani, uvedené v Textové ¢asti v kap. B.3.1. (viz Srovnavaci text).

Ochrana prirodnich hodnot
Platny UP vymezuje nad ramec limit vyuziti 1zemi stavajici hodnoty v krajin€ (lesy,
vodni plochy), Zména €. 1 UP feSeni aktualizuje po vécné strance v rdmci ploch s RZV.

2.3. Limity vyuziti izemi

Limity vyuziti uzemi jsou definovany ve stavebnim zakoné ¢. 183/2006., v § 26. odst.
(1), kde je uvedeno: ,,...omezeni zmén v uzemi z ditvodu ochrany vetejnych zajmii,
vyplyvajicich z pravnich pfedpisil nebo stanovenych na zaklad€ zvlastnich pravnich predpist
nebo vyplyvajicich z vlastnosti uzemi (dale jen ,,limity vyuziti izemi®), ...

Limity vyuziti uzemi jsou vyjadieny ve vykrese ¢. B1. Koordina¢ni vykres.

2.3.1. Ochranna pasma dopravni a technické infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastruktura mé tato ochranna pasma:

* ochranné pasmo silnice II. a III. tfidy 15 m od osy krajniho pruhu ”

* ochranné pasmo drahy 60 m od osy krajni koleje, nejméné vSak
30 m od hranic obvodu dréhy *

Poznamky:
1) § 30 a 32 zékona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni.
2) § 8 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 266/1994 Sb. o drdhéch, v platném znéni.

Do tfeSené¢ho tizemi dale zasahuji ochrannd pasma letisté Vodochody:
* 0.p. se zdkazem laserového zatizeni — SEKTOR-B (celé spravni uzemi),
* 0.p. s vySkovym omezenim staveb — vzletového a ptiblizovaciho prostoru (¢ast uzemi).

Technicka infrastruktura

Stavajici technicka infrastruktura uvedena v UP ma tato ochranna pasma:

« ochranné pasmo vodovodnich a kanalizagnich fadéi 1,5 m do DN 500 véetng
* ochranné pasmo vodovodnich a kanaliza¢nich fadt 2,5 m nad DN 500 D

* ochranné pasmo vedeni VN 22 kV 7 m, 10 m od krajniho vodice *
* ochranné pasmo trafostanic 22 kV 7m,20 m, 30 m 2)

* ochranné pasmo kabelového vedeni VN lm?

* ochranné pasmo VTL plynovodu 4m?

* bezpec¢nostni pasmo VTL plynovodu do 40 bartt DN 500 150 m ¥

* ochranné pasmo plynovodu STL 1 m v zastavéném tzemi >’

* ochranné pasmo produktovodu 300 m, 150 m, 100 m ¥

* ochranné pasmo sdélovacich vedeni 0,5m”>

Poznamky:

1) § 23 zékona €. 274/2001 Sb. — zakon o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potiebu a 0 zmén¢
nékterych zakont (zdkon o vodovodech a kanalizacich); ochranné pasmo nesmi byt zastavéno ani
osazeno stromy a musi zUstat na vefejné pristupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

2) § 46 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zédkont (energeticky zékon)

3) § 68 zakona ¢. 458/2000 Sb. — zakon o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zmeéné nékterych zakont (energeticky zékon); stavajici plynovody byly realizovany pied
1. 2009, bezp. pasmo je stanoveno podle starsi pravni tpravy — plati vyssi hodnota, nizs§i hodnota se
vztahuje k pasmim nové budovanych plynovodu.

4) § 3 odst. 3) zakona ¢. 189/1999 Sb. — zékon o nouzovych zasobach ropy, o feseni stavii ropné nouze a o
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zméné nékterych souvisejicich zakont (zékon o nouzovych zasobach ropy); prechodné ustanoveni
zavedené CI. II. zdkona & 161/2013 Sb., kterym se méni zakon &. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobach
ropy, o feseni stavll ropné nouze a o zmén¢ nekterych souvisejicich zakont (zakon o nouzovych
zasobach ropy), v platném znéni, v soubéhu s § 5 nafizeni vlady €. 29/1959 Sb. o opravnénich k cizim
nemovitostem pii stavbach a provozu podzemnich potrubi pro pohonné latky a ropu

5) § 102 zakona €. 127/2005 Sb. — zakon o elektronickych komunikacich a o zmén¢ nékterych
souvisejicich zakont (zékon o elektronickych komunikacich); do 31. 12. 2020 ¢inilo 1,0 m; ptv. 1,5 m.

2.3.2. Ochrana nemovitych kulturnich pamatek, archeologickych lokalit a
ostatnich kulturnich hodnot

Nemovité kulturni pamatky
V feseném Uzemi se nalézaji tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstiiku Pamatka parcela

106385 skola st.p.C. 92, p.p.C. 527/3

Z pamatkové nechranénych objektl se na izemi obce nachazi kulturni hodnoty:
* zvonicka na navsi Zaryby,

* kiiz na navsi Zaryby,

* kaple sv. Anny Zaryby,

» pomnik obétem 1. svétové valky Zaryby,

* socha sv. Jana Nepomuckého v Martinové,

* zvonicka Martinov,

* kiiz Martinov,

» pomnik obétem 1. svétové valky Martinov,

* kaple sv. Hildegardy Martinov.

Uzemi s archeologickymi nalezy
V teSeném Uzemi se nalézaji tato izemi s archeologickymi nalezy:

Porad. ¢. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
12-22-25/1 Bieh Labe u pfivozu do Kienku 1

12-22-25/3 .,V Sadku“ I

12-22-25/4 ,,Nad Zahradami* (bodovy) |

12-22-25/5 ,.Na Viting* I

12-22-25/24 nalez na poli u vsi (bodovy) I

12-24-05/03 U byvalé Spackovy piskovny |

12-22-25/22 Zaryby — jadro vsi 11

1696 — 11

1699 — 11

Evidované vale¢né hroby
* CZE2103-3112 pomnik padlym v secesnim uméleckém slohu (Zaryby)
* CZE2103-3054 piskovcovy pomnik padlych 1914 — 1920 (Martinov)

2.3.3. Ochrana loZisek nerostnych surovin, vlivy tézZby

Do tizemi nezasahuje zadny dobyvaci prostor, chranéné loziskové tizemi ani vyhradni
loziska.

Do uzemi zasahuji loZisko nevyhrazeného nerostu:

Cislo loziska Nazev Tézba Surovina

5273100 Zaryby — Kienek soucasnd z vody Stérkopisky
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Do uzemi zasahuji schvalené prognézni zdroje nevyhrazeného nerostu:

Cislo loziska Nazev Tézba Surovina

9370030 Kfenek netéZeno Stérkopisky

V feseném Uzemi se neuplatiiuji poddolovand Gizemi, hlavni diilni dila ani evidovana
ulozna mista tézebniho odpadu.
Neuplatiiuji se zde svahové nestability.

2.3.4. Ochrana vod a vodnich zdroji

Ochrana vodnich toku

Vyplyva ze zakona o vodach. Je tfeba v izemi umoznit péci o koryta vodnich tokd, ktera
se realizuje formou zachovani nezastavéného uzemi podél toku, tj. opravnéni pfi spravé toku
(téz ,,manipulacni pasmo*‘) — vymezeni prostoru podél vodnich toki pro tdrzbu 10 m od
biehové ¢ary u vyznamnych vodnich toka (Labe) a 6 m u drobnych vodnich toka (§ 49,
zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon).

Pokud bude spréavce vodniho toku pti vykonu spravy vodniho toku pozadovat pro
nezbytny pfistup k vodnimu toku uzivani pozemki sousedicich s korytem vodniho toku, pak
po predchozim projednéni s vlastniky pozemkli mize jejich pozemkt uzivat (viz § 49 zdkona
¢. 254/2001 Sb. o vodach).

Zaplavoveé uzemi

Ochrana uzemi pied ohrozenim velkymi vodami se uplatiiuje formou vymezovani
zaplavovanych uzemi tokll. V feSeném tizemi bylo vymezeno zaplavované uzemi Labe
v kategoriich Qs, Q20, Q100, aktivni zona, stanoveno KU Stiedogeského kraje dne 25. 5. 2015
pod ¢.j. 073794/2015/KUSK.

Povodiové ohroZeni

Do uzemi zasahuje zéna povodiiového ohrozeni od feky Labe. Vysoké a stiedni
povodiiové ohrozeni zasahuje pouze nezastavéné tizemi a okrajové nékteré zahrady
v Zarybech v blizkosti toku. Do vysokého a stiedniho povoditového ohrozeni nejsou dle
platného UP umistény Zzadné zastavitelné plochy ani Zménou &. 1 UP nejsou nové vymezeny.

Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem
V izemi jsou vymezeny zony zasazeni pii naruseni vodnich dél Vltavské kaskady
(varianty Orlik) — pfipadné ohroZeni ptichazi od soutoku s Vltavou proti sméru toku Labe.

Zranitelna oblast — celé uzemi je zatfazeno jako zranitelné oblast.

Ochrana vodnich zdroja
Neuplatuje se.

2.3.5. Uzemni systém ekologické stability

Dle Zasad uizemniho rozvoje Sttedoceského kraje do feSen¢ho tizemi zasahuji:
* nadregionalni biokoridor, osa nivni: NRBK K10 (N)

* regionalni biocentrum RBC 1456 Probostské rybniky

* regionalni biokoridor RBK 1152 Na Vinotském potoce — K10 (okrajove)

Uzemnim planem Zaryby byly vymezeny lokalni prvky USES, které se Zménou &. 1 UP
lokaln¢ upravuji — viz kap. (E.)5.4. Textové ¢asti odivodnéni.
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2.3.6. Ochrana prirody a krajiny

Evropsky vyznamné lokality systému Natura 2000
Do uzemi obce zasahuje evropsky vyznamna lokalita:
« EVL CZ0210152 Polabi u Kostelce (k.i. Zaryby)

Zvlasté chranéna izemi (ZCHU)
Do uzemi obce zasahuje zv1asté chranéné izemi:
* Pfirodni pamatka Polabi u Kostelce

Predmét ochrany: Nadprimérné zachovala fi¢ni niva velkého toku s charakteristickou

mozaikou luznich lesii, luk, vodnich ploch a moktadl s vyskytem fady vzacnych
druhti rostlin a zivo¢ichl. Pfedmét ochrany je reprezentovan celou fadou evropsky
vyznamnych stanovist — oteviené travniky kontinentalnich dun s palickovcem a
psineCkem, ptirozené eutrofni vodni nadrze, bezkolencové louky na vapnitych,
raSelinnych nebo hlinito-jilovitych ptidach, vlhkomilnd vysokobylinné lemova

spolecenstva nizin a horského az alpinského stupné, nivni louky fi¢nich doli, vapnita

slatiniSté s matici pilovitou, zésadita slatinisté, smiSené jasanovo-olSové luzni lesy
temperatni a borealni Evropy, smiSené luzni lesy s dubem letnim, jilmem vazem,
jilmem habrolistym, jasanem ztepilym nebo jasanem tzkolistym podél velkych tek
atlantské a sttedoevropské provincie.

VyhlaSeno: Natizenim Krajského tfadu Stfedoceského kraje 10. 3. 2014 €. 8/2014
Ochranné pasmo: vyhlaseno pro konkrétni vyjmenované pozemky, nezasahuje do
feSen¢ho Gzemi.

Pamatné stromy
Na uzemi obce se nachazi vyhlasené pamatné stromy:

* 103880 Lipa malolisté (7ilia cordata Mill.), 1 strom, v obci u zvoni¢ky, pobliz ¢p. 211;
p.p-€. 1005/5 k.4. Martinov; o.p.: vyhlaSené — kruh o poloméru desetindsobku priiméru

kmene ve vySce 1,3 m,

« 103855 Lipa u mateiské 8koly (7ilia cordata Mill.), 1 strom, v zahradé MS; p.p.¢. 527/1

k.a. Zaryby; o.p.: vyhlaSené — kruh o poloméru desetindsobku priiméru kmene ve
vysce 1,3 m,

* 103856 Martinovska lipa (7ilia cordata Mill.); 1 strom, u ¢p. 211 u zvonicky; p.p.c.
1005/5 k.u. Martinov; o.p. ze zakona,

* 103881 Topol v Zarybech (Populus nigra L.); 1 strom, u ptivozu u Labe; p.p.C. 721 k..

Zaryby; o.p. ze zakona.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

V feseném Uzemi se nachéazeji:

* vyznamné krajinné prvky ze zdkona — lesy, vodni toky, nivy,

* vyznamné krajinné prvky registrované — Martinovska skéla, rybnik v Zarybech.

Pfi zdméru zasahu do uzemi zahrnutého do VKP je tieba si vyzadat zavazné stanovisko

organu ochrany pfirody. Mezi zasahy se fadi stavby, pozemkové upravy, zmény kultury
pozemk, odvodiiovani pozemkil, Gpravy vodnich tokii a nadrzi, té€zba nerostt.

Do tfeSené¢ho izemi nezasahuji:

* ptaci oblasti systému Natura 2000,

* velkoplos$na chranéna uzemi (narodni park, chranéna krajinné oblast, pfirodni park),
* ptirodni rezervace.
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2.3.7. Ochrana zemédélského pidniho fondu

Bonitacni piidné ekologické jednotky

Hranice BPEJ byly pro Zménu &. 1 UP piejaty z UAP ORP Brandys nad Labem—Stara
Boleslav.

Zobrazeny jsou ve vykrese ¢. B3. Vykres ptedpokladanych zabort ptidniho fondu.

Investice do pudy
Na uzemi obce se nachazi hlavni odvodiiovaci zafizeni trubni a oteviena.

2.3.8. Ochrana lesniho piidniho fondu

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakont (lesni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, v § 14, odst. 2) stanovuje omezeni, kterd jsou vazana na iizemi do
vzdalenosti 50 metrii od okraje lesa. Toto izemi se pro Gidely zmény UP oznaduje jako
,ochranné pasmo lesa®, pfip. ,,0.p. lesa“.

2.3.9. Hygienicka ochranna pasma

V feSeném Uizemi se neuplatiiuji zddna ochrannd pasma chovil Zivocisné vyroby nebo
pramyslové vyroby.

2.3.10. Ochrana zvlastnich zajmu v izemi

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Ve spravnim Gzemi se uplatiiuji limity vyuziti tzemi:

* 0.p. letecké stavby — o.p. radionavigacnich zatizeni — radar Kbely (celé spravni uzemi),

* 0.p. se zdkazem staveb — zdjmové uzemi,

* koridor RR smérii — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (0 — 50 m n.t. a 50 — 100 m
n.t.),

* na celém spravnim tizemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani vymezenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.

V uzemi se nenachazeji zajmové plochy a objekty Vézenské sluzby CR, Policie CR ani
Hasi¢ského zachranného sboru.

3. URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vvmezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

Zmény urbanistické koncepce fesené Zménou ¢. 1 UP Zaryby jsou zobrazeny ve vykrese
¢. A2. Hlavni vykres.

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce, urbanisticka kompozice
3.1.1. Chyby vymezeni stabilizovanych ploch v ZU — opravy

Zakladni urbanistick4 koncepce ani urbanisticka kompozice se Zménou &. 1 UP neméni.
Byly provedeny opravy jednotlivych vécnych chyb vymezeni stabilizovanych ploch
zastavéného uzemi s RZV dle stavajiciho UP:

a) Uprava plo$ného vymezeni na katastralni mapu d¥ive vymezenych
stabilizovanych ploch

Dle pozadavku § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.: ,,Vykresy, které jsou soucdsti
graficke casti uzemniho planu, se zpracovavaji nad mapovym podkladem v méritku
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katastralni mapy nebo v meritku 1 : 5000 /.../“. Kliovy je zde pojem ,,nad*, ptiCemz tim neni
minéno prosté podloZzeni tzemniho planu katastralni mapou, ale vztazeni jevl grafické ¢asti
vymezenych v digitalni podobé k lomovym bodiim vektorové katastralni mapy.

V ramci Zmény ¢&. 1 UP byla provedena revize grafického vymezeni ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuziti (dale také ,,plochy s RZV*) do katastralni mapy, v€etné grafické Cistoty
kresby. Cast odchylek kresby ploch s RZV od kresby podkladové katastralni mapy byla
vyhodnocena jako nezobrazitelna v méfitku feSeni (1 : 5000), tj. v jednom z rozméri ma
méné nez 5 m, a byla opravena (ztotoZnéna s mapou), aniz jsou tyto opravy prezentovany
jako zména UP.

Nékolik malo kresebnych odchylek bylo vyhodnoceno jako zobrazitelnych a jsou
vymezeny jako plochy zmén a uvedeny nize.

b) Jednotlivé opravy zarazeni stabilizovanych ploch

Mimo problematiku plynouci z ptedchozich odstavcii reviduje Zména &. 1 UP také
obsahovou stranku vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, a to vzhledem k zatazeni
pozemki v katastru nemovitosti a s ptihlédnutim k jejich skute¢nému vyuziti. Byla shleddna
fada neopodstatnénych nesrovnalosti, které byly zkonzultovany s ur€enym zastupitelem a
opraveny v souladu s dohodnutymi principy.

Dalsi zmény stabilizovanych ploch jsou uvedeny v kap (E.)5.1. Zmény vymezeni
stabilizovanych ploch v krajiné.

« Stavajici platny UP vymezuje tfi druhy ploch s RZV (uvedeny v textové &asti v kap.
F.2.1.): Bydleni v bytovych domech (BH), Bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a
Bydleni v rodinnych domech — cisté (Bl).

Stabilizované plochy oznacené v grafické ¢asti (BI) zahrnuji dva aredly bytovych domd,
jejich grafické a textové vymezeni je tedy v rozporu. Naopak plochy typu (BH) jsou uvedené
jak v textové Casti, tak v grafické casti v legendé, ale pfimo v izemi vymezeny nejsou. Bylo
proto vyhodnoceno, Ze se jedna o omyl grafického zpracovani platného UP, kdy prvky ploch
BH byly omylem zafazeny jako BI. Zménou &. 1 UP se proto tento omyl napravuje a plochy
typu (BI) zlistavaji neobsazeny a rusi se.

* U ploch bydleni byl provétovan rozsah tzv. zastavéného stavebniho pozemku.

» Kromé toho se reviduje zatazeni jednotlivych objektt do ploch s RZV s ohledem na
skutecny zpiisob vyuziti dle KN, typu stavby a dlouhodobého vyuzivani.

Seznam provedenych oprav:

k.u. Zaryby:

p.¢. nové vyuziti puvodni vyuZiti odiivodnéni
st.p.¢. 231, 237, 398, 239, Bydleni v bytovych Bydleni v rodinnych domech | omyl platného UP, bytové
302, 301, 253, p.p.¢. 528/15, | domech (BH) — Cisté (BI) domy

528/16, 528/18, 528/19,
528/20, 528/22, 528/23

st.p.C. 238, p.p.C. 528/17, | Bydleni v bytovych Bydleni v rodinnych domech | omyl platného UP, bytovy

528/9, 528/10, 528/11, domech (BH) — venkovské (BV) dum

528/12, 528/13, 528/14

st.p.C. 212, 214,213, 215, |Bydleni v bytovych Bydleni v rodinnych domech | omyl platného UP, bytové
216,217,218, 219, 220, domech (BH) — Cisté (BI) domy

221,222,223, 224, 225,
226, p.p.&. 223/1

p.p.C. 583/43 Bydleni v rodinnych Zelen na verejnych soucast zastavéného
domech — venkovské prostranstvich (ZV) stavebniho pozemku spolu
(BV) se st.p.C. 365
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p.¢.

nové vyuZziti

puvodni vyuziti

odivodnéni

Casti st.p.C. 453, Casti p.p.¢. | Bydleni v rodinnych Zelen na vetejnych soucast zastavéného

572/10, 572/9, 572/8 domech — venkovské prostranstvich (ZV) stavebniho pozemku spolu
(BV) se st.p.¢. 233, 252, 232

p-p-€. 575/2 Bydleni v rodinnych Plochy zemédélské (NZ) soucast zastavéného
domech — venkovské stavebniho pozemku spolu
(BV) se st.p.C. 315

p.-p-C. 37/2 Cast Bydleni v rodinnych Zelen soukroma a vyhrazena | soucast zastavéného
domech — venkovské (ZS) stavebniho pozemku spolu
(BV) se st.p.C. 258

p-p-C. 33/4 cast Bydleni v rodinnych Plochy smiSené obytné — soucast zastavéného
domech — venkovské venkovské (SV) stavebniho pozemku spolu
(BV) se st.p.C. 272

st.p.C. 3/2, p.p.¢. 733/9 Bydleni v rodinnych Vyroba a skladovani — objekt je urcen k bydleni;

domech — venkovské
(BV)

drobné a femesInéa vyroba
(VD), Veftej. prostranstvi
(PV)

korekce zastavéného
stavebniho pozemku

st.p.c. 367, 480, p.p.c. Bydleni v rodinnych Bydleni v rodinnych domech | plochy BI byly zruSeny

528/21, 528/24 domech — venkovské — cisté (BI)
(BV)

st.p.¢. 3/1 Obcanské vybaveni — Vyroba a skladovani — hasicska zbrojnice
vefejna infrastruktura drobné a femesIné vyroba
(OV) (VD)

p-p-C. 528/1 Vefejna prostranstvi Bydleni v rodinnych domech | nevymezena mistni
(PV) — Cisté (BI) komunikace

p-p.€. 522 Vefejna prostranstvi Zelen na verejnych nevymezena ¢ast mistni
(PV) prostranstvich (ZV) komunikace

p-p-C. 521/1 ¢ast Vefejna prostranstvi Plochy smiSené obytné — nevymezena ¢ast mistni
(PV) venkovské (SV) komunikace

p-p-C. 524/1 cast Vefejna prostranstvi Zelen na verejnych nevymezena ¢ast mistni
(PV) prostranstvich (ZV) komunikace

p.p-C. 273/5 ¢asti Vefejna prostranstvi Plochy smiSené obytné — nevymezena ¢ast mistni
(PV) venkovské (SV) komunikace

p.p.C. 735/27 Vefejna prostranstvi Zelen na verejnych nevymezena ¢ast mistni
(PV) prostranstvich (ZV) komunikace

p-p-C. 886 Vefejna prostranstvi Vyroba a skladovani — nevymezena ¢ast mistni
(PV) drobna a femesInéa vyroba komunikace

(VD)

p.p-¢. 311/3,311/4 Verejna prostranstvi Plochy zemédélskeé (NZ) nevymezena Cast mistni
(PV) komunikace

p-p-¢. 735/23 Zelen soukroma a Zelen na verejnych stavajici zahrada, nejedna
vyhrazena (ZS) prostranstvich (ZV) se o vefejné prostranstvi

p.p-€. 66 Zelen soukroma a Zelen na verejnych stavajici oploceny sad,
vyhrazena (ZS) prostranstvich (ZV) nejedna se o vefejné

prostranstvi

p.p.¢. 536/1, 536/5 &ast,

Zelen soukroma a

Zelen na verejnych

ZPF v ZU, nejedna se o

536/3, 532/2 ¢ast, 532/1 vyhrazena (ZS) prostranstvich (ZV) vei'ejné prostranstvi
p-p-€. 460/34 cast, 497/1 Zelen soukroma a Zelen na verejnych stavajici zahrada, nejedna
Cast vyhrazena (ZS) prostranstvich (ZV) se o vefejné prostranstvi
p-p-¢. 140/2 Zelen na verejnych Plochy lesni (NL) nejedna se o lesni
prostranstvich (ZV) pozemek, ale o plochu

vetejné zelené

st.p.C. 8/2, 8/1

Plochy smiSené obytné
— venkovské (SV)

Vyroba a skladovani —
drobné a femesIna vyroba
(VD)

objekt je urcen k bydleni
v kombinaci s podnikédnim

st.p.C. 7/2, p.p.c. 869

Plochy smiSené obytné
— venkovské (SV)

Vyroba a skladovani —
drobna a femesIné vyroba
(VD)

objekt je urcen k bydleni
v kombinaci s podnikédnim

p.p.¢c. 221, 711/4, Casti
711/2, 713, 720/9

Dopravni infrastruktura
— silni¢ni (DS)

Verejna prostranstvi (PV),
Bydleni v rodinnych domech
— venkovské (BV)

soucast silnice
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<

nové vyuZziti

puvodni vyuziti

odivodnéni

p.
311/21,311/17,311/18

Vyroba a skladovani —
drobna a femeslna
vyroba (VD)

Plochy zemédélskeé (NZ)

soucast zastavéného
stavebniho pozemku spolu
se st.p.¢. 380

k.u. Martinov:

p.¢.

nové vyuZziti

puvodni vyuziti

odivodnéni

p.p-C. 976/3; ve
schvaleném Obsahu
Zmény &. 1 UP uvedena
pod ¢. 8.

Plochy smiSené obytné
— venkovské (SV)

Plochy zemédélské (NZ)

soucast zastavéného
stavebniho pozemku
spolu se st.p.¢. 595/1

p.p-C. 939/4 Vefejna prostranstvi Bydleni v rodinnych domech | nevymezena ¢ast mistni
(PV) — venkovské (BV) komunikace

p.p-C. 847/9, 847/11 Vefejna prostranstvi Bydleni v rodinnych domech | nevymezena ¢ast mistni
(PV) — venkovské (BV) a Plochy | komunikace

zemédelské (NZ)

p-p-C. 918/7 cast Vefejna prostranstvi Bydleni v rodinnych domech | nevymezena ¢ast mistni
(PV) — venkovské (BV) komunikace

p-p-€. 805/3 Zelen soukroma a Plochy zemédélské (NZ) stavajici zahrada
vyhrazena (ZS)

p.p-€. 955 Zelen soukroma a Plochy zemédélské (NZ) stavajici sad
vyhrazena (ZS)

st.p.C. 662, p.p.C. 942/3,

Vyroba a skladovani —

Plochy smiSené obytné —

vyrobni areal

942/4 drobné a femesIna venkovské (SV)
vyroba (VD)
p.-p-€. 939/2 Plochy lesni (NL) Bydleni v rodinnych domech | lesni pozemek v ZU

— venkovské (BV)

(obklopeny)

c¢) Nové zastavéné plochy

Dalsi oblasti vzniku stabilizovanych ploch jsou nové zastavéné plochy, v UP vymezené
jako zastavitelné nebo zastavéné. Jedna se pievazné o plochy bydleni (BV), lokaln¢ doplnéné
novymi mistnimi komunikacemi v radmci ploch vefejnych prostranstvi (PV).

k.u. Zaryby:

p.¢.

nové vyuZziti

puvodni vyuziti

st.p.C. 191, 193, 194, 489, p.p.€. 574/20, 574/19, 574/21,

574/25

BV stabilizovana

BV prestavba P1 cast

st.p.¢. 365, 278, p.p.¢. 574/23

BV stabilizovana

BV prestavba P1 cast

st.p.C. 115, p.p.C. 574/16

BV stabilizovana

BV prestavba P2 cast

p.p.C. 47/2 Cast (stavba ve vystavbe)

BV stabilizovana

BV zastavitelna Z15a

st.p.C. 481, p.p.C. 50/22 Cast

BV stabilizovana

BV zastavitelna Z5 ¢ast

st.p.€. 377, 430, 429, 303, 458, p.p.¢. 268/8, 268/9, 268/12,

268/10, 268/11 (jedna ze staveb dosud nezapsana)

BV stabilizovana

BV piestavba P7 cast

p.p.¢. 50/21, 50/15, 35/4, 50/31

PV stabilizovana

PV a BV zastavitelna
Z5 Cast

p.-p-C. 594/8

PV stabilizovana

PV navrh, NL
stabilizovana

p.p.c. 268/11 &ast

PV stabilizovana

PV prestavba P7 st

st.p.¢. 361, p.p.&. 273/2, 273/5

SV stabilizovana

SV piestavba P5 cast

st.p.¢. 408, 375, p.p.¢. 270/7

SV stabilizovana

SV ptestavba P6, PV
stabilizovana

p.p.C. 544/1, 536/1 cast (jedna ze staveb dosud nezapsana)

SV stabilizovana

SV prestavba P8 cast
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k.u. Martinov:

p.¢. nové vyuziti puvodni vyuziti
st.p.C. 1222, p.p.c. 935/11 BV stabilizovana BV zastavitelna Z11
st.p.C. 1231, p.p.c. 916/5, 916/9, 916/3 (dvé stavby dosud BV stabilizovana BV zastavitelna Z12
nezapsany) Cast

1233, 1232, 1194, 1193, 1192, 1191, 1229, 1228, 1230, 1206, | BV stabilizovana BV zastavitelna Z13
1190, 1189, 1195, 1196, 1197, 1198, 1199, 1200, 1202, 1201,
815/19, 815/9, 815/10, 815/17, 815/18, 815/11, 815/12, 815/16,
815/13, 815/7, 815/6, 815/5, 815/4, 815/3, 815/2

p-p-¢. 815/8, 815/14, 815/1 PV stabilizovana PV a BV zastavitelna
713 Cast

p-p.C. 1376 PV stabilizovana PV zastavitelna

p.p-¢. 899/23, 921/4,917/1, 917/9, 921/10, 921/1, 917/30 PV stabilizovana PV zastavitelna 712

st.p.C. 641, p.p.C. 805/2 Cast 78S stabilizovana 78 zastavitelna u Z17

3.1.2. Chyby vymezeni stabilizovanych ploch v ZU — bez provedeni oprav

U fady ploch v zastavéném tzemi jsou vymezeny urbanizované stabilizované plochy, tj.
UP je prezentuje jako plochy zastavéné, tiebaZe se zjevné dosud jedna o nezastavéné tzemi.
Opravou by méla byt zména vymezeni ze stabilizované na zastavitelnou plochu, tato tematika
viak piesahuje rozsah Zmény ¢. 1 UP, protoze pii provedeni opravy a projednani by mohlo
dojit k nesouhlasu nékterého dotéeného organu s uvedenou plochou, nasledné k jejimu
vypusténi a ke zméné v izemi, vyrazné zasahujici do majetkovych prav vlastnikt.

Specifickym problémem se vymezeni stabilizovanych urbanizovanych ploch v misté
priichodu lokalniho biokoridoru p.p.¢. 874 a 899/6 k.1. Zaryby. V rozsahu USES by mély byt
plochy zmenseny nebo USES veden mimo plochy.

Problematiku je tieba dofesit v nékteré z dalsich zmén UP.

3.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Ke kap. C.2. vyrokové &asti: Textova €ast byla kompletne doplnéna na zaklade
pozadavku upravy struktury a obsahu UP, vychazejici ze stavajici koncepce UP,
aktualizované Zménou €. 1 UP (doplnéni chybéjici textové Casti).

3.3. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

a) Uprava plo$ného vymezeni na katastralni mapu d¥ive vymezenych ploch
zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Jak je podrobnéji uvedeno v kap. (E.)3.1.1. pism. a), byla provedena ndprava nepiesného
grafického vymezeni ploch, a to v€etné ploch zastavitelnych. Hranice dosud vymezenych
zastavitelnych ploch byly ztotoznény s hranicemi pozemki dle katastralni mapy. Odchylky
patrné okem pii tisku (tj. nad 5 m), byly Zménou &. 1 UP vymezeny jako plochy zmén — napf-
Z10 (VD).

b) ZruSeni a zmenSeni diive vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Byly zastavény plochy P6 (SV), P7 (BV), Z11 (BV), Z13 (BV, PV), Z15a (SV) a ¢asti
ploch P1 (BV), P2 (BV), P5 (SV), P8 (SV), Z5 (BV), Z12 (BV) a zastavitelna plocha PV bez
oznateni (jizné od COV); byly proto zménény na stabilizované plochy.

¢) Opravy oznaceni dfive vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Nejedna se o zménu vécného feSeni, ale o napravu systému znaceni:

* Plocha P1 se po ¢astecné realizaci prestavby rozdéluje do zbylych nespojitych dilti Pla
a P1b.
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* Plocha Z9 se rozdéluje na Z9a a Z9b dle hranice zpracovaného regulacniho planu

ey oo

formalné dopliuje Gsek souvisejici diive navrzené mistni komunikace dosud bez oznaceni —
nove Z9b (PV).
* K plose Z9b se formaln¢ dopliuje usek diive navrzené plochy BV na ¢asti p.p.¢. 166/8
k.a. Zaryby, ptesahujici ptes hranici plochy ,,Z*.
* K ploSe Z9b se formaln¢ doplituji tseky diive navrzené plochy PV na severozapadnim
okraji plochy, ptfesahujici pfes hranici plochy ,,Z*.
* K ploSe Z15b se formaln€ doplituje tisek souvisejici diive navrzené mistni komunikace
(PV) dosud bez oznaceni — nové Z15b (PV).
* K plose Z18 se formaln¢ dopliuje tsek souvisejici diive navrzené mistni komunikace
(PV) dosud bez oznaceni — nové Z18 (PV).
« Rada ploch navrzenych platnym UP byla oznagena jako plochy piestavby (P), tiebaze
se jednalo o zastavitelné plochy (Z), pouze vymezené v zastavéném uzemi v prolukach (P3 az
P9). Plochy P6 a P7 jsou jiz
* Dfive navrzenym plocham sidelni zelené (ZS) se doplituje chybéjici kod zastavitelné

plochy.

Zmeénou €. 1 UP se nové oznacuji diive vymezené plochy zmén v izemi:

puvodni oznaceni nové oznaceni poznamka

P3 (BV) a P4 (OV) 719 (BV, OV)

P5 (SV) — zbyla cast 720 (SV)

P8 (SV) zbyla cast Z21a (SV)aZ21b (SV) Po ¢astecném zastaveéni doslo k rozdéleni
plochy na dva nespojité dily.

P9 (BV) 722 (BV)

— (ZS) Z23a (ZS) a Z23b (ZS)

d) Nové zastavitelné plochy a plochy prestavby dle Zmény ¢&. 1 UP
Byly vymezeny nasledujici nové zastavitelné plochy:

¢islo plochy | p.p.¢. nové vyuziti ptivodni vyuZiti vyméra
) (ha)
724 532/2 ¢ast, k. Zaryby | Bydleni v rodinnych domech — | Zelen na verejnych 0,2042
zastavitelna venkovské (BV) prostranstvich (ZV)
plocha stabilizovana
725 Casti 858, 857, k.u. Obcanské vybaveni — specifické | Plochy zemédélské 0,2084
zastavitelna | Zaryby (0X) (NZ), Zelen ptirodniho
plocha charakteru (ZP)
stabilizované
726 (Cast) Cast 805/4, k.u. Plochy smiSené obytné — Plochy zemédélské (NZ) 0,1096
zastavitelna | Martinov venkovské (SV) stabilizované
plocha
726 (cast) ¢ast 805/4, k.u. Vyroba a skladovani — drobna a | Plochy zemédélské (NZ) 0,2453
zastavitelna | Martinov femeslna vyroba (VD) stabilizované
plocha
726 (Cast) 805/1, 805/4 ¢ast, k.. Zelen soukroma a vyhrazena Plochy zemédélské (NZ) 1,2705
zastavitelna | Martinov (ZS) stabilizované
plocha
727 ¢ast 124/9 k.0. Zaryby | Vyroba a skladovani — Plochy zemédélské (NZ) 0,3952
zastavitelna zemedelska vyroba (VZ) stabilizované
plocha
*) €. zastavitelné plochy (Z) nebo plochy pirestavby (P)
Nové plochy pfestavby se nevymezuji.
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Odtvodnéni:

724 (BV): Ve schvaleném Obsahu Zmény &. 1 UP uvedena pod &. 1. Jedna se o plochu
pro max. 2 rodinné domy, v zastavéném tizemi. Souvisejici pozemky TTP jsou ménény na
stabilizovanou plochu zelené ZS.

725 (0X): Ve schvaleném Obsahu Zmény &. 1 UP uvedena pod €. 9. Jedna se o plochu
pro lesni matef'skou Skolu. Plocha je dosud provozovana jako lesni klub (tj. ve stejném rezimu
jako bude provozovana do budoucna, pouze dosud neni zapsana v registru MS). V ploge je
umistén pristieSek nestavebni povahy (jidelna) a souvisejici mobilni objekty, k plose je
ptivedena pfipojka NN. V ploSe se nepiedpoklada umistovani budov.

Zmensuje se rozsah ploch pro NRBK K10 (V). Do ¢asti plochy Qo0 zasahuje zaplavové
uzemi feky Labe, nejedna se o aktivni zonu; povodnové ohroZeni nizké az marginalni. Do
zaplavového uzemi nebudou umistovany zadné budovy (pouze zelen).

726 &ast (SV): Ve schvaleném Obsahu Zmény &. 1 UP uvedena pod &. 3 (ast). Jedna se
o plochu pro 1 rodinny déim, mimo ZU, v navaznosti na n&j. Dopravni p¥istup pies
zastavitelné plochy VD a ZS téhoz vlastnika. Plocha neni dotéena zaplavovym Gzemim. ZPF
II. tfidy ochrany.

726 &ast (VD): Ve schvaleném Obsahu Zmény &. 1 UP uvedena pod ¢. 3 (&ast). Jedna se
o plochu pro podnikani; v soucasné dob¢ plocha provozovana jako docasné vyuziti pro
skladovani interniho materialu; mimo ZU, v ndvaznosti na n&j. ZPF II. a IV. tfidy ochrany.

726 &ast (ZS): Ve schvaleném Obsahu Zmény ¢. 1 UP uvedena pod &. 3 (Gast) a ¢. 4.
Jedna se o plochu pro zahrady bez moznosti umisténi staveb pro bydleni nebo rekreaci; mimo
ZU, v navaznosti na n&j. ZPF II. a IV. téidy ochrany.

727 (VZ): Ve schvaleném Obsahu Zmény &. 1 UP uvedena pod &. 2. Jedna se o plochu
pro vystavbu staji pro koné a kolbiste; v soucasné dobé jiz je izemi pro chov koni (bez
zapsanych staveb) vyuzivano. Vymezena pouze ¢ast parcely, mimo rozsah vymezeny jako
stabilizovana plocha bydleni. Mimo ZU, v navaznosti na ngj. ZPF IV. tfidy ochrany.

e) Upravy dive vymezenych zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Zmény vyuziti:

¢islo plochy | p.¢. nové vyuZiti puvodni vyuziti vyméra
5 (ha)
Zl-zména | p.p.C. 460/2 k.. Zéryby | Bydleni v rodinnych domech — | Vefejna prostranstvi 0,4907
vyuziti venkovské (BV) — zastavitelna | (PV) — zastavitelna
plocha plocha
Z2—zména p.p-€. 495,490, 491/1, |Bydleni v rodinnych domech — | Vefejna prostranstvi 0,4201
vyuziti Casti p.p.¢. 460/22, 486, | venkovské (BV) — zastavitelna | (PV) — zastavitelna
489 k.u. Zaryby plocha plocha
Z12—zména | ¢asti p.p.¢. 899/23 Verejna prostranstvi (PV) — Bydleni v rodinnych 0,0239
vyuziti 917/1 k.. Martinov zastavitelna plocha domech — venkovské +0,0288
(BV) — zastavitelna
plocha

*) €. zastavitelné plochy (Z) nebo plochy piestavby (P)

Odtvodnéni:

Z1-zména vyuziti (BV): V plose Z1 (BV) jsou v dosud platném UP vymezeny plochy
pro obsluzné komunikace jako plochy Z1 (PV). Vzhledem k ptedpokladanym upravam vedeni
komunikace na zaklad€ rozpracovaného RP4 (vef. projednédni 18. 7. 2022) se vymezeni
plochy pro obsluznou komunikaci rusi a nahrazuje se doplnénim plochy pro bydleni Z1—
roz§ifeni (BV). Pfesné umisténi komunikace bude urceno v RP, ptip. v ndvazném fizeni.

Z2-zména vyuziti (BV): V plose Z2 (BV) jsou v dosud platném UP vymezeny plochy
pro obsluzné komunikace jako plochy Z2 (PV). Vzhledem k ptedpokladanym upravam vedeni
komunikace na zaklad¢ rozpracovaného RP4 (vef. projednédni 18. 7. 2022) se vymezeni
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plochy pro obsluznou komunikaci rusi a nahrazuje se doplnénim plochy pro bydleni Z2—
rozsifeni (BV). Pfesné umisténi komunikace bude urceno v RP, ptip. v ndvazném fizeni.

Z12-zména vyuziti (PV): Uprava vzajemného vymezeni diive vymezenych ploch BV a
PV v ramci diive vymezené zastavitelné plochy Z12, a to na zakladé registrovaného
regula¢niho planu RP3 a parcelace zapsané do KN. Drobné odchylky vzajemného vymezeni
ploch, nezobrazitelné v métitku feseni zmény UP, byly upraveny bez vymezeni v grafické
Casti. Zobrazitelné doplnéné ¢asti PV ptedstavuji dva tiseky tzv. paralelni komunikace
prochazejici plochou ve sméru SZ — JV s ndvaznosti na izemni rezervu pro koridor dopravni
infrastruktury R1, navazujici na plochu Z12 v obou smérech.

Jiné zmény — formdalni zmény a opravy:

¢islo plochy | p.¢. nové vyuZiti puvodni vyuziti vyméra
) (ha)
710 - Cast p.p.¢. 311/13 Vyroba a skladovani — drobna a | Vyroba a skladovani — 0,0394
rozsifeni femeslna vyroba (VD) drobné a femesIna
zastavitelna vyroba (VD)
stabilizovana

v

Z10-rozsifeni (VD): Uprava vzajemného vymezeni dfive vymezenych ploch VD
stabilizované a zastavitelné Z10 — uprava na hranici pozemku dle mapy KN. Jedna se o
upravu nepiesné¢ho zékresu hranice mezi stabilizovanou a zastavitelnou plochou téhoz vyuZiti.

Zmény textové ¢asti

Ke kap. C.3. vyrokové ¢asti: Textova cast tykajici se vymezeni zastavitelnych ploch a
ploch pfestavby byla aktualizovana na zakladé pozadavku tpravy struktury a obsahu UP,
vychazejici ze stavajici koncepce UP, aktualizované Zménou ¢. 1 UP (doplnéni chybéjici
textové Casti).

Byly vypustény Givodni popisné texty.

Byl aktualizovan piehled navrzenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby tabulkovou
formou — vylouceny plochy zastavéné, doplnény plochy nové vymezené, opravy nepiesnosti
v navrzeném zpusobu vyuziti. V tabulkové ¢asti byly vypustény vyméry ploch vzhledem
k jejich orientacnimu charakteru (pfesnou vyméru lze stanovit pouze geodetickym
zam&fenim).

Informace o vymezenych tizemnich rezervach byla presunuta do kap. J. Textové Casti.

3.4. Vymezeni systému sidelni zelené

Plochy sidelni zelen¢ zahrnuji kategorie ploch s RZV:
* Zelen soukroma a vyhrazenad (ZS),

* Zelen na vetejnych prostranstvich (ZV),

a okrajové do zastavéného uzemi zasahuji plochy:

* Zelen ochrannd a izolacni (ZO).

Zménou &. 1 UP se aktualizuje rozsah stavajicich stabilizovanych ploch ZS a ZV
s ohledem na skutecné vyuziti a na udaje katastru nemovitosti — viz kap. (E.)3.1.1. bod b).

V oblasti ndvrhovych ploch dochazi ke zménam:

* Vymezuje se nova zastavitelna plocha Z26 (€ast) pro Zeleii soukromou a vyhrazenou
(ZS) — viz kap. (E.)3.3. bod d).

* Diive vymezené navrhové plochy pro Zeleni soukromou a vyhrazenou se oznacuji Z23a
a Z23b (oznaceni dosud chybélo).

* Nenavrhuji se nové plochy ZV ani ZO.
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Zmény textové ¢asti

Ke kap. C.4. vyrokové ¢asti: Byl upraven text tykajici se vymezeni ploch sidelni zelené
na zakladé pozadavku tpravy struktury a obsahu UP, vychazejici ze stavajici koncepce UP,
aktualizované Zménou &. 1 UP a piesunut do samostatné kapitoly.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zmény koncepce veifejné infrastruktury feSené Zménou &. 1 UP Zaryby jsou zobrazeny
ve vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

4.1. Dopravni infrastruktura
Ke kap. D.1. vyrokové ¢asti:

Silni¢ni doprava

Stavajici koncepce feseni dopravni infrastruktury se Zménou &. 1 UP neméni.

Mistni komunikace, realizované od doby vydani UP, vyjadteni zastavitelnou plochou
vefejného prostranstvi (PV), se méni na plochu stabilizovanou — viz kap. (E.)3.1.1., bod b) a
c).

Tzv. paralelni komunikace, vymezena v UP ve formé tizemni rezervy R1 napojené na
zastavitelné plochy Z9 a Z12, zGstava beze zmény. Jizn¢ od plochy Z12 byla v nedované dobé
umisténa stavba do osy budouci komunikace; v nékteré budouci zméné UP by bylo vhodné
feSeni upravit tak, aby vedla mimo umisténou stavbu.

Zelezni¢ni doprava
Beze zmény.

4.2. Technicka infrastruktura
Ke kap. D.2. vyrokové ¢asti:

4.2.1. Zasobovani pitnou a poZarni vodou

Drtive ustanovena koncepce zdsobovani pitnou a pozarni vodou se neméni. Obec je
napojena na vodovod zasobovany z mistnich zdroji na izemi mésta Kostelec nad Labem.

Zménou ¢&. 1 UP se doplituji chybéjici zakresy stavajicich vodovodnich fadii, které nejsou
uvedeny ani v UP, ani v UAP ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav.

V textové Casti byla doplnéna chybéjici ustanoveni o prednostnim zdsobovani
z vodovodu, o zédsobovani lokalit, které nejsou v dosahu vodovodu a o zasobovani uzitkovou
vodou pro zalivku zahrad.

4.2.2. Kanalizace a likvidace odpadnich vod

Drive ustanovena koncepce likvidace odpadnich vod se neméni. Obec je napojena na
tlakovou kanalizaci, zakonéenou COV Zaryby (1000 EO).

Zménou &. 1 UP se doplituji chybéjici zakresy stavajicich kanaliza¢nich fadi, které
nejsou uvedeny ani v UP, ani v UAP ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav.

V textové Casti byla pro jednozna¢nost doplnéna nebo upiesnéna ustanoveni vyplyvajici
ze stavajici koncepce UP v ptipadé naplnéni kapacity COV a doplnény podminky pro
likvidaci odpadnich vod v lokalitdich mimo dosah stavajici kanalizace.

Bylo textové upfesnéno nakladani s destovymi vodami.
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4.2.3. Zasobovani elektrickou energii

Uzemim prochézi stavajici systém tras vysokého napéti pievazné vrchnim vedenim, obec
je zasobovéna z 13 TS, z nichz jsou 4 kabelové napojené zemnim vedenim.

Zménou ¢&. 1 UP se doplituji zmény provedené v izemi od doby vydani UP:

* nova kabelova TS napojend zemnim kabelem, umisténd ve staré ¢asti Zaryb,

» zména vrchniho vedeni VN na kabelové v zapadni ¢asti Zaryb.

Zménou ¢. 1 UP se doplituje piipravovana vystavba nové kabelové TS pro plochu Z12,
napojené zemnim kabelem VN.

Navrh pielozky vedeni VN do kabele v plose Z9a a Z14b, vymezeny platnym UP,
zUstava beze zmény.

Z vykresu €. 2 se vypousti stavajici zakresy nizkého napéti (NN), protoZe nejsou
predmétem tuzemniho planovani na trovni UP, nalezi do regula¢nich planti; zarovei se
vypousti z vefejné prospésnych staveb navrzené trasy NN.

4.2.4. Zasobovani plynem

Resenym tizemim okrajové prochézi vedeni VTL plynovod nad 40 barti DN 500
s optickym a metalickym sdélovacim kabelem. Tato vedeni neovlivni rozvoj obce vzhledem
k vétsi vzdalenosti vedeni od obce.

Obec je zasobovéna z STL plynovodu napojeného na STL plynovod mésta Kostelec nad
Labem, z regulac¢ni stanice v jizni ¢asti mesta.

Zménou &. 1 UP se fedeni neméni.

4.2.5. Elektronické komunikace

Beze zmény.

4.2.6. Dalkovody horlavych kapalin

Resenym uzemim okrajoveé prochazi produktovod. Toto vedeni neovlivni rozvoj obce
vzhledem k vétsi vzdalenosti vedeni od obce.

4.2.7. Odpadové hospodarstvi

Beze zmény.

4.3. Obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury
Zmény feSeni
Obcanské vybaveni obce je zastoupeno plochami:

* Obcanské vybaveni — vefejné infrastruktura (OV),
* Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni (OS).

Veftejnou infrastrukturou jsou plochy OV a vybrané plochy OS.

Zménou & 1 UP se aktualizuje rozsah stabilizovanych ploch OV (hasi¢ské zbrojnice) —
viz kap. (E.)3.1.1. bod b).

V oblasti navrhovych ploch dochazi ke zménam:

* Dfive vymezena navrhova plocha pro Obc¢anské vybaveni — vetejnou infrastrukturu
(OV) P4 se nové oznacuje Z19 (Cast), protoze se jedné o zastavitelnou plochu.

* Vymezuje se nova zastavitelna plocha Z25 pro Obc¢anské vybaveni — specifické (OX) —
viz kap. (E.)3.3. bod d).

Zména ¢. 1 izemniho planu Zaryby — Navrh Zmény UP — Textové ¢ast 74



* Nenavrhuji se nové plochy OS.

Zmény textové ¢asti
Ke kap. D.3. vyrokové ¢asti: Byl konkretizovan text tykajici se vymezeni ploch
obcanského vybaveni.

4.4. Verejna prostranstvi
Zmény feSeni
Plochy vefejnych prostranstvi obce jsou zastoupena plochami:

* Verejna prostranstvi (PV),
* Zeleni na vetejnych prostranstvich (ZV).

Zménou & 1 UP se aktualizuje rozsah stabilizovanych ploch PV a ZV — viz kap.
(E.)3.1.1. bod b), ¢) a d).

V oblasti ndvrhovych ploch dochazi ke zménam:

* K ploSe Z15b se formaln€ doplituje tisek souvisejici diive navrzené mistni komunikace
dosud bez oznaceni — nové Z15b (PV).

* K plose Z18 se formaln¢ dopliuje tsek souvisejici diive navrzené mistni komunikace
dosud bez oznaceni — noveé Z18 (PV).

* Nové plochy se nevymezuji.

Zmény textové ¢asti
Ke kap. D.4. vyrokové ¢asti: Byl konkretizovan text tykajici se vymezeni ploch
vefejnych prostranstvi.

dkokok

Byla zrusena kap. D.5. Ochrana obyvatel vyrokové ¢asti; jednak proto, ze neni soucasti
stanoveného obsahu a struktury UP, jednak se jedn4 o vyhodnocovaci text, neslouzici
k rozhodovani v uzemi.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zmény koncepce uspoiadani krajiny fesené Zménou &. 1 UP Zaryby jsou zobrazeny ve
vykrese ¢. A2. Hlavni vykres.

5.1. Zakladni koncepce usporadani krajiny
5.1.1. Chyby vymezeni stabilizovanych ploch v krajiné — opravy

a) Uprava plo$ného vymezeni na katastralni mapu d¥ive vymezenych
stabilizovanych ploch

Spole¢né diivody zmén ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou uvedeny v uvodnich
castech kap. (E.)3.1.1.

Mimo katastru nemovitosti bylo v nezastavéném tizemi také ptihlizeno k hranicim
porostii dle ortofota.

b) Jednotlivé opravy zarazeni stabilizovanych ploch

Byla provedena kompletni revize vymezeni ploch vzhledem k zatazeni pozemku
v katastru nemovitosti a s ptihlédnutim k jejich skutecnému vyuziti. Byla shleddna fada
neopodstatnénych nesrovnalosti, které byly zkonzultovany s ur¢enym zastupitelem a
opraveny v souladu s dohodnutymi principy.
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Seznam provedenych oprav:

p.p-¢. nové vyuziti puvodni vyuZiti odiivodnéni
k.u. Zaryby
753/4, 753/1 Zelen ochrannd a izolacni | Plochy zeméd¢lské jedna se o ostatni plochy
(ZO) (NZ) na biehu Labe
658/2, 653/1, ¢asti 703, 682/4, | Zelen ptirodniho Plochy zemédélské krajinna zelen, neni zde
675, 680, 637 charakteru (ZP) (NZ) zemédelska produkce, ¢ast
zasahuje do NRBK
Casti 703, 637, 649/5, 647/6, | Zelen ptirodniho Plochy zemédélské krajinna zelen, neni zde
647/1, 647/23 charakteru (ZP) (NZ) zemédelska produkce
644/20 cast, 637 cast, 644/21, | Zelen ptirodniho Plochy zemédélské krajinna zelen, neni zde
644/35, 644/36, 644/34, charakteru (ZP) (NZ) zemedelska produkce
644/26, 636/2, 644/54,
682/37, 644/28 Cast
595/1, 595/4 ¢ast, 595/10 Zelen ptirodniho Plochy zemédélské krajinna zelen, neni zde
charakteru (ZP) (NZ) zemédelska produkce
53/3, ¢asti 53/1, 53/2, 50/1 Zelen prirodniho Plochy zemédélské krajinna zelen, neni zde
charakteru (ZP) (NZ) zemédelska produkce
813, 814 Zelen ptirodniho Plochy zemédélske krajinna zelen, neni zde
charakteru (ZP) (NZ) zemédelska produkce
857 cast Zelen ptirodniho Plochy zemédélske krajinna zelen, neni zde
charakteru (ZP) (NZ) zemédelska produkce
166/24, 166/23, ¢asti 164/10, | Zelen piirodniho Plochy zemédélské krajinna zelen, neni zde
164/7 charakteru (ZP) (NZ) zemédelska produkee;
soucast LBK Na
Okrouhliku — Na Vitiné
Casti 347, 344, 342, 341, 343 | Zelen ptirodniho Plochy zemédélské krajinna zelen, neni zde
charakteru (ZP) (NZ) zemédelska produkce
432/1, 432/2, 352/10 ¢ast, Zelen prirodniho Plochy zemédélské krajinna zelen, neni zde
352/2,429/11, 429/12, charakteru (ZP) (NZ) zemédelska produkce;
429/13, 429/14, 429/15, soucast LBK 198 Lesik na
429/17, 429/18, 440, 436, 437, rybni¢kach — V Zabrové
729/1, 399, ¢asti 352/10,
352/3, 352/4, 352/5, 352/6,
352/7, 446, 352/9, 442/3,
442/2, 429/2, 429/20, 429/21
735/1 cast Plochy vodni a Plochy zemédélské jedna se o tok Labe
vodohospodaiské (W) (NZ)
¢asti 609, 604, 597, 595/2 Plochy zemédélské (NZ) | Zelen piirodniho zemédéelsky vyuzivana
charakteru (ZP) plocha
592/32 Plochy zemédélské (NZ) | Zeleni na vetejnych zemédéelsky vyuzivana
prostranstvich (ZV) | plocha
634/2 cast Plochy lesni (NL) Plochy zemédélske lesni pozemek
(NZ)
k.u. Martinov:
915, 899/3, 1011 cast Zelen ptirodniho Plochy zemédélske ostatni plochy, krajinna
charakteru (ZP) (NZ) zelen
1360, 1359, 789/2 cast, 797/1 | Zelen ptirodniho Plochy zemédélské krajinna zelen, neni zde
Cast, 797/2 Cast charakteru (ZP) (NZ) zemedelska produkce
658, casti 781, 780/1, 649, Zelen prirodniho Plochy zemédélské krajinna zelen, neni zde
651, 657, 655 charakteru (ZP) (NZ) zemédelska produkce
Casti 610/1, 608, 606/1, 612 Zelen prirodniho Plochy zemédélské krajinna zelen, neni zde
charakteru (ZP) (NZ) zemédelska produkce
572/3, 580/3, 580/2 Zelen ptirodniho Plochy zemédélske krajinna zelen, neni zde
charakteru (ZP) (NZ) zemédelska produkce
814 Zelen ptirodniho Plochy lesni (NL) krajinna zelen, nejedna se
charakteru (ZP) o lesni pozemek
1370 dve casti Plochy vodni a Plochy zemédélske jedna se o tok Labe
vodohospodaiské (W) (NZ)
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¢) Opravy zafazeni ploch pro USES do ploch s RZV ’
Plochy vymezené v platném UP pro prvky USES byly Zménou ¢. 1 UP provéfeny ve
vztahu k souvisejicim plochdm s RZV.

Biocentra byla Zménou &. 1 UP zafazena jako plochy ptirodni (NP) za zakladé
pozadavku § 16 vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni, po upfesnéni jejich hranic na hranice
pozemki piip. na hranice porosti, s vyjimkou vodnich tokd. Jednd se o opravu s ohledem na
platnou legislativu. Déle byly plochy pfirodni rozdéleny na plochy stabilizované (funkéni
Casti — viz nasledujici tabulka) a plochy zmén v krajiné, tj. nefunkéni ¢asti — viz kap. (E.)5.3.

bod b).
p.p-¢. noveé vyuziti puvodni vyuZiti ¢ast LBC
¢asti 702/1, 703, 682/4, 675, | Plochy pfirodni (NP) Plochy zemédélské (NZ) LBC 179 Zarybsko
680, p.p.¢. 683 k.u. Zaryby
648, 647/2, 647/16 k.0. Plochy ptirodni (NP) Plochy zemédélské (NZ), |LBC 180 Mokra
Zaryby Plochy tézby nerostti (NT) |louka
635/3, 579/6, 620/1, 620/5, Plochy ptirodni (NP) Plochy lesni (NL), Plochy | LBC OlSsina u Labe
620/3, 620/4, 579/4, 620/2 zemé&délské (NZ), Zelen
¢ast k.. Zaryby ptirodniho charakteru (ZP)
816, 819 k.u. Zaryby Plochy ptirodni (NP) Zelen ptirodniho LBC Na Vitin¢
charakteru (ZP)
400/1, 400/2, 391 cast k.u. Plochy ptirodni (NP) Plochy zemédélské (NZ), |LBC V Zabrové
Zaryby Zelen ptirodniho
charakteru (ZP)
164/8, 166/1 cast, 168/2, Plochy ptirodni (NP) Plochy zemédélské (NZ), | LBC Na Okrouhliku
166/25, 166/26 k.0. Zaryby Zelen ptirodniho
charakteru (ZP)
1371/2, 1372, 1371/1, ¢asti Plochy ptirodni (NP) Plochy zemédélské (NZ), | RBC 1456
789/2, 1352, 789/1, 788/1, Zelen ptirodniho Probostské rybniky
785/1, 784, 783, 782/3, 782/1, charakteru (ZP)
782/2, 781 k.. Martinov

Biokoridory vymezené v platném UP na Plochach zem&délskych (NZ) byly z &asti
opraveny na jiné plochy s RZV na zaklad¢ oprav ploch s RZV dle skute¢ného vyuziti
(uvedeny v pfedchozim bod¢). Biokoridory vedené na skute¢né orné pid¢ a zarazené

v Plochach zemédélskych (NZ), tj. nefunkéni ¢asti, byly s ohledem na pozadavek vymezovani
ploch zmén v krajin€ pro plochy, kde ma dojit ke zméné zptisobu vyuziti zménény na plochy
zmén v krajin¢ Zelen ptirodniho charakteru (ZP) — viz kap. (E.)5.3. bod b).

Zmény textové casti:
Ke kap. E.1. vyrokové ¢asti: Text tykajici se zékladni koncepce byl ponechédn, pouze
s drobnymi textovymi Gpravami a vyloucenim textli ryze informativnich.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Kategorie ploch, vymezenych v platném UP, byly po provedeni oprav, uvedenych
v predchozi kapitole, z ¢asti revidovany:

« Nové byly vymezeny Plochy pfirodni (NP), které se dosud v UP nevyskytovaly, a to
jako oprava, uvedeni do souladu s ptedpisy. Dle § 16 odst. 2) vyhl. €. 501/2006 Sb.: ,,Plochy
ptirodni zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né chranéné
krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych tizemich, pozemky evropsky
vyznamnych lokalit v€etné pozemkii smluvné chranénych, pozemky biocenter a vyjime¢né
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.” Protoze v UP jsou vymezena
regionalni i lokalni biocentra, byla tato zafazena jako plochy pfirodni (stabilizované nebo
plochy zmén v krajing).
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skokok

Kap. E.2. vyrokové ¢asti: Text byl kompletné piepracovan na zakladé pozadavku Gpravy

struktury a obsahu UP, vychézejici ze stavajici koncepce UP, aktualizované Zménou ¢&. 1 UP
(doplnéni chybéjici textové Casti).

5.3. Vymezeni ploch zmén v krajiné

Byly provedeny tyto zmény vymezeni ploch zmén v krajin¢:

a) Formalni doplnéni oznaceni ploch zmén v krajiné

Ve stavajicim platném UP jsou vymezeny v krajing plochy navrzené krajinné zeleng,
které je mozno povazovat za plochy zmén v krajin€ ve smyslu § 2 odst. 1) pism. k) stavebniho
zékona. V platném UP nejsou ptisluinym kodem oznaceny, oznadeni se proto doplituje
Zménou &. 1 UP:

¢islo plochy *) | p.p.&. nové vyuZiti

Kla 460/19 k.u. Zaryby Zelen ptirodniho charakteru (ZP) — plocha zmény v krajiné
Kl1b 461 k. Zaryby Zelen ptirodniho charakteru (ZP) — plocha zmény v krajiné
Klc 303 k.. Zaryby Zelen ptirodniho charakteru (ZP) — plocha zmény v krajiné
K2a 899/1, 899/26 k.u. Zaryby Zelen ptirodniho charakteru (ZP) — plocha zmény v krajiné
K2b 903, 899/2 k.u. Zéryby Zelen ptirodniho charakteru (ZP) — plocha zmény v krajiné
K2c 847/1, 847/18, 847/13, 847/10 | Zelen prirodniho charakteru (ZP) — plocha zmény v krajiné

k.. Martinov
K3 787 k.4. Martinov Zelen ptirodniho charakteru (ZP) — plocha zmény v krajiné

b) Plochy pro USES — dopInéni ploch zmén v krajiné

Dopliji se plochy zmén v krajin& pro USES, a to v rozsahu dopln&na chybéjiciho
vymezeni a zobrazeni souvisejici plochy zmény v krajiné — dochazi zarovei ke zméné plochy
s RZV itzv. dle vyznamu.

dislo p.p.¢. nové vyuziti puvodni vyuziti vyméra
plochy *) (ha)
K4 442/1, ¢asti 352/3, 352/4,352/5, | Zelen prirodniho charakteru Plochy zemédélské 1,8224
352/6, 352/7, 446, 352/9, 442/3, | (ZP) — plocha zmény v krajin¢ | (NZ) stabilizované
442/2, 352/10 k.u. Zaryby
K5a Casti 887, 886, 884/1, 899/11, Zelen prirodniho charakteru | Plochy zemédélské 0,3302
899/10 k.. Zaryby (ZP) — plocha zmény v krajiné | (NZ) stabilizované
K5b ¢ast 320, k.0. Zaryby Zelen ptirodniho charakteru | Plochy zeméd¢lské 0,4955
(ZP) — plocha zmény v krajiné | (NZ) stabilizované
K6 635/10 k.. Zaryby Plocha ptirodni (NP) — plocha | Plochy zemé&délské 1,5366
zmeény v krajiné (NZ) stabilizované
K7a 815, 820, 821, 826, 822, 825, Plochy pfirodni (NP) — plocha | Plochy zemé&délské 3,9949
818, 823, 824, 827, 830, 829, zmény Vv krajin¢ (NZ) stabilizované
831, 834, 835, 838, 839 k.u.
Zaryby
K7b 841, 800 cast, 843, 844, 845, 846 | Plochy pfirodni (NP) — plocha | Plochy zemédélské 2,1020
k.. Zaryby zmeény v krajiné (NZ) stabilizované
K8a 169, 166/21, 166/1 cast, k.u. Plochy pfirodni (NP) — plocha | Plochy zemé&délské 5,7874
Zaryby zmeény v krajiné (NZ) stabilizované
K8b 164/11 k.u. Zaryby Plochy ptirodni (NP) — plocha | Plochy zeméd¢lské 0,2030
zmeény v krajiné (NZ) stabilizované
K9 391 cast, k.0. Zaryby Plochy ptirodni (NP) — plocha | Plochy zeméd¢lské 0,9767
zmeény v krajiné (NZ) stabilizované
*) €. plochy zmény v krajiné (K)
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Odtvodnéni:

Jedna se o navrh ploch zelené v krajing pro zajisténi funk&nosti USES:

K4 (ZP): Drive vymezeny usek lokalniho biokoridoru LBK 198 Lesik na rybni¢kach —
V Zabrové, &ast vymezena na orné pudg.

KS5a, K5b (ZP): Diive vymezené useky lokalniho biokoridoru LBK Remizek u Polerad —
Na Okrouhliku, ¢ast vymezena na orné pude.

K6 (NP): Drive vymezené Gseky lokalniho biocentra LBC OlSina u Labe.

K7a, K7b (NP): Diive vymezené useky lokalniho biocentra LBC Na Vitiné.

K8a, K8b (NP): Diive vymezené useky lokalniho biocentra LBC Na Okrouhliku.

K9 (NP): Dfive vymezené tiseky lokélniho biocentra LBC V Zabrove.

Zmény textové ¢asti

Ke kap. E.3. vyrokové &sti: V platném UP tato kapitola zcela chybi a byla proto na
zékladé pozadavku tpravy obsahu a struktury UP doplnéna.

Jednotlivé plochy zmén v krajin& vychazi z platného UP, u ploch Kla, K1b, Klc, K2a,
K2b, K2¢, K3 bylo doplnéno ocislovani diive vymezenych navrhovych ploch, u ploch K4,
KS5a, K5b, K6, K7a, K7b, K8a, K8b, K9 byly na zakladé feseni USES v platném UP
dovymezeny souvisejici plochy zmén v krajiné.

5.4. Uzemni systém ekologické stability

Zakladni koncepce USES, navrzena v platném UP, ziistava beze zmény.

Textova ¢ast:

Ke kap. E.4. (dfive E.3.) vyrokové &asti: Zménou &. 1 UP byl provéien vztah vyrokové
textove Casti a grafické ¢asti a bylo zjiSténo, ze v textové ¢asti vyroku jsou uvedeny prvky
USES pievazné do feseného izemi nezasahujici, naopak prvky zasahujici dle grafické ¢asti
nejsou viibec uvedeny. Textova ¢ast se proto upravuje.

Nazvy prvki USES:

Vétsina diive vymezenych prvki USES neni v UP zadnym zptisobem oznadena, proto se
prvkéim USES dopliiuji nazvy; u NR-R prvka dle ZUR Stiedo&eského kraje, u lokalnich
prvkl dle mistnich ndzvti a u LBK dle ndzvii prvka, které LBK propojuji, s ptihlédnutim
k ndzviim vymezenym na sousednich katastralnich izemich. Nekteré lokalni prvky jsou
zéroved oéislovany dle Generelu USES jizni &asti okresu Mélnik.

LBC 179 Zarybsko (dle Generelu USES Okresu Mélnik)
LBC 180 Mokra louka (dle Generelu USES Okresu MéInik)
LBC Olsina u Labe

LBC Na Okrouhliku

LBC V Zabrové

LBC Na Viting

LBK 195 Na Turnach — OlSina u Labe
LBK 198 Lesik na rybni¢kach — V Zabrové
LBK Na Vitiné — Na Okrouhliku

LBK Na Okrouhliku — Remizek u Polerad

Upravy plo$ného vymezeni prvkia USES v grafické &asti:

Jako oprava chyb stavajiciho UP:

* Rusi se lokalni biokoridor vedouci po jiznim biehu Labe v soubéhu s NRBK K10 vodni
jako duplicitni (jako nadbyte¢ny).
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* LBC 179 Zarybsko, uvedené v textové ¢asti, chybi v grafické ¢asti; bylo doplnéno jako
LBC vlozené do NRBK K10 (N) na tikor ¢asti NRBK, a to se zohlednénim névaznosti v UP
Kienek.

» LBC 180 Mokra louka, uvedené v textové ¢asti, chybi v grafické ¢asti; bylo doplnéno
jako LBC vlozené do NRBK K10 (N) na tkor ¢asti NRBK, a to se zohlednénim ndvaznosti
v UP Kienek.

» LBC Olsina u Labe bylo upfesnéno (rozsiteno) s ohledem na rozsah stavajicich porostt.

Jako zmény vyvolané feSenim Zmény ¢&. 1 UP:

* Byl zmensen rozsah NRBK K10 (V) na ¢astech p.p.c. 856, 858, 857, 850, 853 k.u.
Zaryby v dusledku vymezeni plochy Z25 (OX) pro lesni matetfskou Skolu. ZmensSenim se
nenarusi funkénost NRBK, plocha OX ubira cca 40 m §ife, v misté¢ zmény zlstava Sife NRBK
cca 225 m (véetnd useku v k.0. Borek). Plocha lesni MS bude mit i nadéle piirodni charakter.

Plocha je v daném misté jiz provozovana, a to jako lesni klub (tj. ve stejném rezimu jako
bude provozovéana do budoucna, pouze dosud neni zapsana v registru MS). V plose je umistén
ptistiesek (jidelna) a souvisejici mobilni objekty, k plose je ptivedena ptipojka NN.

Plocha se vymezuje ve vetfejném zajmu pro zvySeni kapacity piedskolnich zatizeni.

* Dale se upravuje vymezeni hranice NRBK K10 (V) i (N) na stavajici porosty nebo
hranice pozemki. U LBC Na Vitin€ vlozeného do NRBK se uptesiiuje vzajemna hranice
NRBK a LBC (bez ptekryvu).

V n&kolika lokalitach se upravuje vymezeni lokalnich prvki USES na hranice porostii
nebo pozemkil dle KN (zahrnuje doplnéni i zaZeni).
5.5. Prostupnost krajiny

Ke kap. E.5. vyrokové &asti: V platném UP tato kapitola zafazena v pribézném textu,
doplnén nadpis na zaklad€ pozadavku Gpravy obsahu a struktury UP.

5.6. Ochrana pred povodnémi

Ke kap. E.6. (diive E.4.) vyrokové ¢asti: Text kapitoly byl redukovan, jednalo se
pfevazné o informativni text, neslouzici k rozhodovani v tizemi.

5.7. Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ke kap. E.7. (dtive E.5.) vyrokové ¢asti: Text kapitoly byl redukovan, jednalo se
pfevazné o informativni text, neslouzici k rozhodovani v tizemi.

5.8. Protierozni opatieni
Ke kap. E.8. (dfive E.6.) vyrokové ¢asti: Beze zmény.

skokok

Byla zrusena kap. E.7. Hygiena Zivotniho prostfedi vyrokové ¢asti; jednak proto, ze neni
soucasti stanoveného obsahu a struktury UP, jednak se jedna o informativni text, neslouzici
k rozhodovani v izemi.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

s uréenim pievaZujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zdakona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

Ke kap. F. vyrokové ¢asti: Pfevazny rozsah kapitoly z hlediska pozadavkil na vyuziti
uzemi ziistdva nezménén, pouze se nahrazuji ¢etné slovni formulace, a to z divodi
ptesnéjsich formulaci, odbornych termint a standardnich pojmti; vypousti se ustanoveni
obecna, vagni, vyplyvajici z platné legislativy a ustanoveni s podrobnosti nad rimec UP; byla
provedena oprava vnittnich nesouladii dokumentace.

Textové upravy z diivodu oprav zahrnuji okruhy:

Aktualizace &i oprava textu: Uprava feseni ve vztahu ke skuteénému pravnimu stavu
nebo vyuzivani izemi, doplnéni ¢i Giprava textace z diivodu uceleni koncepce.

Vypusténi textu: Text byl z vyrokové &asti UP vypustén, protoZe se nejedna o vlastni
vyrok UP, ale pouze o text nilezici do odiivodnéni (uvadi souvisejici informace, podklady
nebo Uvahy, které vedly k feseni).

Presunuti textu: Text byl pfesunut do jiné ¢asti vyrokové ¢asti z ditvodu upravy obsahu a
struktury textové &asti UP na zékladé pozadavki stavebniho zakona.

Formalni doplnéni textu: Text tykajici se diive schvaleného feseni byl formalné doplnén
do vyrokové &asti z diivodu uplnosti obsahu textové ¢asti UP na zékladé pozadavki
stavebniho zakona (formalni diivody), zdkonnych predpisti nebo logiky feseni.

Upftesnéni ndzvil, pojmil a terminologie.

Odstranéni nadmérné podrobnosti textu: Text byl z vyrokové &asti UP vypustén, protoze
ustanoveni se tyka nadvaznych fizeni nebo podrobnosti pfesahuje tematiku izemniho planu.

Oprava vnitfnich nesouladi a jinych chyb stavajici dokumentace.

Neur¢itost, vagnost textu: Text byl z vyrokové ¢asti UP vypustén, protoZe ustanoveni je
ptilis neurcité, nelze v ndvazném tizeni posoudit nebo pojem neni pravné dostatecné
ukotveny.

Ustanoveni plyne z legislativy: Text byl z vyrokové &asti UP vypustén, protoze
ustanoveni vyplyva z platné legislativy, ve vyroku UP nadbyte&né.

V celé kapitole byla upravena interpunkce.

Specifické formalni pravy:

« U zastavitelnych ploch BV a SV byl v platném UP stanoven po&et umistovanych RD a
pocet umistovanych b.j. Soub&h obou ustanoveni je problematicky, pokud neni pocet totozny.
Zménou ¢&. 1 UP se preformulovava podminka tak, Ze je stanoven max. poéet RD v plose a
omezuje se pocet b.j. v RD na jednu.

Podrobnéji viz Srovnavaci text, poznamky pod carou.

Vécné zmény FeSené Zmény & 1 UP:

* Dopliuji se podminky prostorového usporadani nové vymezenych zastavitelnych ploch
724 (BV), 225 (0X), Z26 ¢ast (SV), Z26 cast (VD), 226 ¢ast (ZS) a Z27 (VZ).

* Rusi se podminky vyuziti ploch bydleni vy rodinnych domech ¢isté (BI), protoZe po
opravé zafazeni bytovych domt do ploch BH ziistava tato kategorie neobsazena.
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* Dopliiuje se podminky vyuziti ploch ptirodnich (NP), které se vymezuji Zménou €. 1
UP v plochéach biocenter, s vyjimkou pozemkii vodnich.

* Dopliuji se podminky ochrany krajinného razu v nezastavéném tizemi — plos$né a
prostorové uspotadani staveb — doplnéno do jednotlivych druhti ploch v kap. F.2.9 az F.2.14
Textové Casti.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Ke kap. G. vyrokové &asti: Zménou ¢. 1 UP byla provedena revize vymezeni vefejné
prospésnych staveb a opatfeni urcenych k vyvlastnéni. Byly vypustény jako vetejné prospésné
tyto stavby, jejich pozemky byly dfive urcené k vyvlastnéni:

* jiz realizované — WDO07, WD11, WD12, WD13, a casti staveb WTO01, WT02, WTO03,

WDO05,

« zménou UP prehodnocené jako nepotiebné a rusené¢ — WD02, WD03, WD06, WD15 a

¢asti staveb WTO01, WT02, WT03, WDOS,

* stavby, které fesi investor stavby bez potieba vyvlastnéni — ¢ast WT04 (vysoké napéti,

kabel v plose Z9a),

* stavby, které nejsou predmétem uzemniho planovani — ¢ast WT04 (nizké napéti),

* stavby na pozemcich Obce Zaryby.

Byla opravena chyba v textovém vymezeni plochy WD15 (nekonzistence grafické a
textové casti, opraveno dle grafické ¢asti).

Rusi se vycet dotéenych pozemki, protoze u vyvlastnéni se vycet pozemku stanovuje az
v navaznych fizenich dle dokumentace k 1zemnimu rozhodnuti.

8. VYMEZEN{ VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO

s uvedenim v &i prospéch je piedkupni pravo zFizovano, parcelnich Cisel pozemkit, nazvu

katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8 katastrdalniho zdkona

Ke kap. H. vyrokové &asti: Zménou &. 1 UP byla provedena revize vymezeni vefejnych
prostranstvi uréenych k pfedkupnimu pravu:
* Bylo vypusténo vef. prostranstvi jiz realizované — plocha PP02.

* U zbylé plochy PPO1 se aktualizuje vycet dot¢enych pozemkt na zdklad¢ zmén v tzemi
(provedena parcelace).

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
(podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona)

Ke kap. I. vyrokové ¢asti: ReSeni beze zmény.
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10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéieni

Ke kap. J. vyrokové ¢ésti:

* Podminka provéfeni uzemni rezervy R3 na zastavitelny koridor se méni, nové je
vztazena k vymezeni koridoru v ZUR SK, protoZe se jednd o stavbu nadmistniho
charakteru.

* Vypousti se vyméry ploch izemnich rezerv, protoze se jedné o tdaj orientacni.

* Popis pfedpokladaného vyuziti ploch izemnich rezerv je zmate¢ny a proto se upravuje.
« Uzemni rezerva R2 ma dle barvy linie v grafické &asti i dle textu zptisob vyuziti plochu
smiSenou obytnou venkovskou, v legend¢ je vS§ak omylem zatazena k plochdm BV;

opravuje se.

11. STANOVENI PORADi ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Ke kap. K. vyrokové ¢asti:

Reseni vymezeni etapizace i textova &ast se komplexné méni a nahrazuji.

Etapizace v dosud platné upravé UP neni vymezena korektné. Plochy zmén nejsou
rozdéleny do jasnych potadi vystavby a neni uvedena konkrétni podminka, po jejimz splnéni
je mozné povazovat plochy v dalSich etapach za zastavitelné. Neplynou z ni tedy jasné
pokyny pro rozhodovani v izemi

Zaroven pokud se v izemi etapizace vymezuje, méla by byt doprovozena ptislusnym
vykresem dle ptilohy €. 7 vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni, coz dosavadni dokumentace
UP postrada.

Proto se etapizace upravuje jako v textové ¢asti, tak v grafické — Zménou ¢&. 1 UP se
dopliiuje novy vykres vyrokové ¢asti €. 4 Vykres potadi zmeén v Gizemi (etapizace),

v dokumentaci zmény oznaceny ¢. A4. Vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace).

V tiplném znéni UP po Zméné ¢. 1 UP bude zatazen jako vykres &. 4 Vykres pofadi zmén
v uzemi (etapizace).

Vymezeni druhé etapy v ramci ploch Z9b (BV) souvisi s pozadavkem UP na zpracovani
RP2, ktery je teprve v piiprave.

12. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU,

zadani regulacniho planu v rozsahu podle p¥ilohy C. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacéni plan 7 podnétu nebo na Zdadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
priméiené lhity pro jeho vydani

Ke kap. L. vyrokové ¢ésti:

Stavajici platny UP, vydany v r. 2020, stanovil pozadavek na zpracovani tii regula¢nich

plani:

* RP1, Park Arborea, plocha Z9. Pro ¢ast Gizemi jiz byl RP zpracovan a pod €. ,,RP1
Zo6na Jih — Park Arborea* zapsan do registru UPD (7/2019). Zménou &. 1 UP se proto
zastavitelna plocha Z9 rozd¢€luje na ¢asti Z9a a Z9b, hranici ploch je hranice vydaného
RP1. Dosud nezpracovana ¢ast regula¢niho planu RP1 se dale zmenSuje o
stabilizované zastavéné plochy, které se Zménou &. 1 UP z regulace vypousti, protoZe
je zde regulace zbyte¢na; vysledné zbylé izemi se Zménou &. 1 UP nové oznacuje
jako ,,RP2 Zéna Jih — Park Arborea, 2. etapa“.

* RP2 Zaryby sever, plochy Z1 a Z2. Pro ob¢ plochy byl zpracovan RP, ktery je
v soucasné dob¢ projednavan (vetejné projednani 7/2022) pod oznacenim ,,RP4
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Zaryby — sever*, protoZe oznageni RP2 bylo mimo ramec UP vyhrazeno pro zbylou,
dosud nezpracovanou &ast tizemi RP1. V grafické asti Zmény &. 1 UP se upravuje
rozsahu RP4 na zaklad¢€ projednavaného navrhu RP4. Zaroven se rusi plo$né
vymezené nadvrhy mistnich komunikaci v plochach Z1 a Z2, protoze se lisi od feSeni
v navrhu RP (budou stanoveny az v RP).

* RP3 Martinov, plocha Z13 (¢ast). RP byl zpracovan a pod oznacenim ,,RP3 Zona
Martinov* byl zapsan do registru UPD (7/2019).

Tabulka vymezenych RP se aktualizuje. Zbyvajici RP2 a RP4 se upfesiiuji ve vykrese €.
Al. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi. Rozsah platnych RP1 a RP3 se zobrazuje ve vykrese €.
B1. Koordina¢ni vykres a vypousti se z vykresu ¢. Al. Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi.

V UP uvedena zadani RP se bez nahrady vypousti, protoZe povinnost uvést zadani RP se
vztahuje pouze na RP na Zz&dost; vSechny ¢tyfi RP jsou v kategorii ,,z podnétu a nadto byla
jejich zadani projednavana samostatnym procesem.

skokok

Byly zruseny kap. M. a N. vyrokové ¢dsti, protoze nejsou povinnou soucasti UP a
neobsahuji Zadna ustanoveni.

13. ROZSAH DOKUMENTACE

13.1. Upravy vyroku UP Zaryby Zménou ¢&. 1 UP

Po vydani Zmény ¢&. 1 UP bude vyhotovena dokumentace Uplného znéni UP Zaryby po
vydani Zmény &. 1 UP (dale také jen ,,UZ*). Dokumentace tplného znéni zahrnuje pouze ¢ast
vyrokovou (textovou a grafickou), z ¢asti Odivodnéni Koordina¢ni vykres. Jako podkladova
mapa bude pouzita aktudlni digitalni katastralni mapa.

Textova ¢ast
Zména ¢&. 1 UP uvadi textovou &ast vyroku UP do souladu s pozadovanou strukturou a
obsahem UP dle piilohy &. 7 vyhl. &. 500/2006 Sb. Tato tprava se provadi vyrokem Zmény &.
1 UP a je prezentovana v tzv. srovnavacim textu — s vyznatenim zmén textové asti
navrhovanych Zménou &. 1 UP Textové &asti odtiivodnéni.
* Byly upraveny nazvy kapitol, jejich ¢lenéni, a ¢aste¢né upraven a doplnén chybéjici
obsah.
* Zaroven byly z textové Casti odstranény texty, které maji charakter informativni nebo
odtivodiiovaci, tj. nejedna se o vyrok UP.

Vykresova cast

Formalni upravy vykresové ¢asti, vyplyvajici z pozadavku uvedeni vykresové ¢asti
vyroku UP do souladu s pozadovanou strukturou a obsahem UP dle ptilohy &. 7 vyhl. &.
500/2006 Sb., zahrnuji apravu nazvu vykrest.

Na zakladé Zmény &. 1 UP byla doplnén vykres &. 4. Vykres pofadi zmén v izemi
(etapizace).

13.2. Rozsah dokumentace Zmény ¢&. 1 UP

Textova ¢ast

Zahrnuje dva svazky: vlastni textovou ¢ast (vyrok a odiivodnéni zmény) a déle ptilohu
odtivodnéni — Vyrok UP Zaryby s vyznaéenim zmén textové ¢asti navrhovanych Zménou &. 1
UP (srovnavaci text).
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Graficka ¢ast

Graficka ¢ast vyroku Zmény ¢. 1 UP zobrazuje pouze ménéné &asti vykrest vyroku UP.

Vykresy odpovidaji nazvem vykresim platného UP (po revizi nazvi). Vykres &. 4
Vykres poradi zmén v uzemi (etapizace) byl noveé doplnén.

Ve vykrese ¢. B1. Koordina¢ni vykres jsou uvedeny limity vyuziti izemi na zéklad¢
Uzemné analytickych podkladi ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav (aktualizace 2020),
doplnéné vlastnim prizkumem.

F. VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

1. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné izemi obce je vyuZzito z vyznamné ¢asti, mimo ploch vefejnych prostranstvi je
pfevazné zastavéno. Platny UP vymezil v zastavéném tizemi k zastavbé nékolik proluk jako
plochy piestavby, které se Zménou &. 1 UP formalné méni na plochy zastavitelné.

Zména ¢&. 1 UP nad ramec oprav vécnych a kresebnych chyb prezentovanych v kap.
(E.)3.1. vymezuje novou zastavitelnou plochu v zastavéném tizemi: bydleni v rodinnych
domech — venkovské 724 (BV).

Ostatni Zménou &. 1 UP vymezené zastavitelné plochy Z25 (0X), Z26 (SV, VD, ZS) a
727 (VZ) se vymezuji mimo zastavéné uzemi.

2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Plochy bydleni a smiSené obytné plochy

V tabulce je uvedena bilance zmén v uzemi s ohledem na diive vymezené zastavitelné
plochy a plochy pfestavby v kategoriich ploch s RZV: Bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV) a Plochy smisené obytné — venkovské (SV).

Z tabulky je patrné, e pied Zménou &. 1 UP bylo v izemi vymezeno 28,48 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni a smi§ené obytné plochy, po Zméné &. 1 UP 24,77 ha
zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSené obytné plochy. Z hlediska poctu parcel bylo pted
zménou 260 nezastavénych parcel, po Zméné &. 1 UP 218 parcel. Vyméra pozemkii
zastavitelnych ploch a ploch piestavby i jejich pocet se zmensil. Pfirtistek RD v novych
plochach Z24 (BV) a Z26 (SV) o celkem 3 RD je zanedbatelny pfi porovnani s poctem
realizovanych 42 RD v zastavitelnych plochach a plochach prestavby od doby vydani UP.

¢islo plochy | pivodni | pavodni zastavéno | zastavitelna | pFirds- | nové Cislo novy pocet | nova
vyméra | pocet RD (ha) bez zmény tek (ha) | plochy RD (b.j.) |vyméra
(ha) (bj.) (ha) ) (ha)
P1 (BV) 0,9369 9 0,5180 0,4189 0|Pla (BV) 1 0,2016
P1b (BV) 2| 0,2173
P2 (BV) 0,4558 4 0,1855 0,2703 0]P2 (BV) 2| 0,2703
P3 (BV) 0,1495 1 0 0,1495 0]719 (BV) 1 0,1495
P5 (SV) 0,3754 3 0,1870 0,1884 0]720 (SV) 1 0,1884
P6 (SV) 0,1690 1 0,1690 0 0]— 0 0
P7 (BV) 0,8304 8 0,8304 0 0]— 0 0
P8 (SV) 0,2964 3 0,1407 0,1557 0]Z21a (SV) 1 0,0840
Z21b (SV) 1 0,0717
P9 (BV) 0,1651 1 0 0,1651 0]722 (BV) 1 0,1651
Z1 (BV, 2,8065 28 0 2,8065 0]Z1 (BV) 25| 2,8065
PV)

Zména ¢. 1 izemniho planu Zaryby — Navrh Zmény UP — Textové ¢ast 85




¢islo plochy | pivodni | pavodni zastavéno | zastavitelna | pFirds- | nové Cislo novy pocet | nova
vyméra | pocet RD (ha) bez zmény tek (ha) | plochy RD (b.j.) |vyméra
(ha) (b.j.) (ha) ) (ha)

Z2 (BV, 5,0300 48 0 5,0300 0|72 (BV) 48| 35,0300

PV)

75 (BV, 1,0036 10 0,1629 0,8407 0]Z5 [BV) 9| 0,8407

PV)

79 (BV) 9,2240 75 0 9,2240 0]Z9%a (BV) 18 1,7644
Z9b (BV) 57| 17,4596

Z11 (BV) 0,0614 1 0,0614 0 0]— 0 0

Z12 (BV, 5,1846 46 0,7896 4,3950 0]z12 (BV, 41 4,3950

PV) PV)

Z13 (BYV, 0,9064 9 0,9064 0 0]— 0 0

PV)

Z14a (BV) 0,2040 7 0 0,2040 0]Z14a (BV) 2|1 0,2040

Z14b (BV) 0,2924 3 0 0,2924 0]Z14b (BV) 3 0,2924

Z15a (SV) 0,0753 1 0,0753 0 0]— 0 0

Z15b (SV) 0,1447 1 0 0,1447 0]Z15b (SV) 1 0,1447

Z17 (BV) 0,1689 1 0 0,1689 01717 (BV) 1 0,1689

— 0 0 0 0] 0,2043]724 (BV) 2| 0,2043

— 0 0 0 0] 0,1096]726 (SV) 1 0,1096

celkem 28,4803 260 4,0262 24,4541 0,3139]0 218 | 24,7680

*) Poznamka:

Z1 — pocet RD upraven dle projednavaného RP4.

712 — RP3 byl zpracovan v rozsahu 34 RD, plocha Z12 vSak zahrnuje rozsahlejsi uzemi, v némz je po
zastaveéni ¢asti uzemi cca 7 dalSich parcel.

Z14a —max. pocet RD v plose byl v platném UP vyrazné nadsazeny pfi stanovené min. vyméie parcely

800 m?, a proto se sniZuje.

Ostatni druhy ploch

Zménou ¢&. 1 UP Zaryby se vymezuji nové zastavitelné plochy — ob&anské vybaveni Z25
(OX) pro lesni matetskou skolu, Z26 ¢ast (VD) jako plocha vyroby drobné pro podnikéni,
727 (VZ) jako plocha pro zemédélskou vyrobu — chov koni.

Jedné se o plochy pro doplnéni potiebnych funkci v feSeném tizemi; plocha Z25 (OX)
pro lesni MS k navyseni kapacity piedikolnich zafizeni; plochy vyroby pro podporu lokélni
zamestnanosti.

G. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiIVANI UZEMIi

Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Tematika SirSich vztahil je zobrazena ve vykrese ¢. B2. Vykres §ir§ich vztaht.

Obec sousedi s obcemi a katastralnimi izemimi:

ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav:
obec Ktenek, k.u. Kienek (675806)
obec Borek, k.i. Borek n. Lab. (607517)
mésto Brandys nad Labem—Stara Boleslav, k.. Brandys nad Labem (609048)
obec Polerady, k.. Polerady u Prahy (725218)

ORP Neratovice:
meésto Kostelec nad Labem, k.u. Kostelec nad Labem (670171)

Se sousednimi obcemi je propojena stavajici vetejnou dopravni a technickou
infrastrukturou, navrzenymi koridory dopravni a technické infrastruktury a systémem USES.
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Vzhledem k tomu, Ze zmény v uzemi feSené¢ Zménou €. 1 UP jsou drobného rozsahu,
nebudou mit navrZzené zmény v uzemi vliv na tzemi sousednich obci.

Byla provéiena ndvaznost koridoru tzemni rezervy R3 pro dopravni infrastrukturu

(vodni dopravu) — vystavbu priplavniho spojeni Dunaj — Odra — Labe a pro zabezpeceni
splavnosti Labe (v UP vymezen jiz diive), ktera je vyhovujici. Z hlediska ir§ich vztahti je
zajisténa navaznost vymezeni koridoru na feseni v UPM Kostelec nad Labem (k.11. Kostelec
nad Labem) — byl vymezen koridor izemni rezervy Zménou &. 4 UPM (2022).

Byla provéfena navaznost systému USES v UP na vymezené plochy USES v UP

sousedicich obci. Na hranici s k.u. Kfenek byly upraveny navaznosti LBC 179 Zarybsko a

LBC 180 Mokra louka.

Na hranici s k.u. Borek n.L. byly doplnény chybé¢jici stabilizované plochy vodni a

vodohospodatské (tok Labe).

H. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Zména €. 1 izemniho planu Zaryby je zpracovéavana tzv. zkracenym postupem na
zaklade § 55a stavebniho zakona.

Obsah zmény byl schvalen usnesenim v zastupitelstvu obce Zaryby dne 14. 12. 2021
usnesenim &. 9/2021. Pozadavky pro Navrh Zmény ¢&. 1 UP zahrnuji:

¢. dle pozadavek popis spInéni ve Zméné &. 1 UP

usneseni

obce

1. p-p-€. 532/2 Néavrh zmény funkéniho vyuziti pozemku ze ZV | vymezena jako zastavitelna

v k.0. Zaryby (Spatné oznaceno, je to zelen soukroma) na ZS a | plocha Z24 (BV)
BV (umoznujici 2 RD).
2. p-p-¢. 124/9 Zména druhé poloviny pozemku z NZna VZ— | vymezena jako zastavitelna
v k.. Zaryby stavba kolbiste a staji. plocha Z27 (BV)
3 p-p-¢. 805/4 Zména funkéniho vyuziti z NZ na VD, jedna se o | vymezena jako zastavitelna
v k.0. Martinov | povolenou deponii stavebnich material pro plocha Z26 c¢ast (Casti SV,
podnikani. V zadni ¢asti pozemku navrhnout VD, Z8S)
plochu ZS s ¢asti BV umoznujici stavbu 1 RD.
4 p-p-¢. 805/1 Néavrh zmény funkéniho vyuziti pozemku z NZ | vymezena jako zastavitelna
v k.0. Martinov | na ZS. plocha Z26 cast (ZS)

5. — Na plochéch s funkénim vyuzitim ZS Gprava upiesnéno v kap. F.2.8.
regulativl tak, aby zde bylo mozné realizovat Textové ¢asti (viz Srovnavaci
drobné stavby. text)

6. — Uprava regulativli — zahrnuti podminky, ze upiesnéno v kap. F.2.1. (BV) a
pokud se nové déli pozemek za ucelem dalsi F.24. (SV), podminky
stavby RD, tak stara i nové oddélovana ¢ast musi | prostorového usporadani
mit min. vyméru 800 m’.

7. — Uprava regulativli — vypustit z pfipustného upiesnéno v kap. F.2.1. (BH,
vyuziti izemi stavby hotelového typu, kromé BV)aF.2.4.(SV), F.2.7. (VD,
ploch OV. VZ7)

8. p.p.¢. 976/3 k.. | Zahrnout pozemek o vyméfe 337 m” (orna piida) | vymezeno jako stabilizovana

Martinov do ploch se zpiisobem vyuziti SV — plochy plocha SV na zékladé
smisené obytné — venkovské. aktualizace vymezeni
zastavénych stavebnich
pozemku — viz kap. (E.)1. a
(E.)3.1. Textové casti
odiivodnéni

9. p-p-C. 858, 857 Zahrnout ¢ast pozemkt do ploch se zplisobem vymezena jako zastavitelna

k.u. Zaryby vyuziti OV — obcanska vybavenost, za icelem plocha Z25 (OX) obcanské
provozovani lesni matefské skoly. vybaveni — specifické
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Nad ramec obsahu zmény byla provedena fada oprav dokumentace vyplyvajici ze

zakonnych pozadavku a pozadavku na aktudlnost, uplnost a provazanost dokumentace:

« aktualizace mapového podkladu a Giprava ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti na
mapovy podklad — viz § 13 odst. 2) vyhl. €. 500/2006 Sb. v platném znéni,

« aktualizace vymezeni hranice zastavéného tizemi — viz § 58, odst. 3) stavebniho zdkona
—viz kap. (E.)1. Textové casti odlivodnéni,

» aktualizace vymezeni hodnot uzemi — viz kap. (E.)2.2. Textové ¢asti odlivodnéni,

« aktualizace limiti vyuziti izemi — limity vyuziti byly pejaty z UAP ORP Brandys nad
Labem—Stara Boleslav; limity byly provéteny s ohledem na ptipadné odchylky
plynouci z vyvoje v uzemi, nepiesnosti vymezeni apod. — viz kap. (E.)2.3. Textové
¢asti odiivodnéni,

* oprava nespravného zafazeni stabilizovanych ploch do ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti dle §§ 4 az 18 vyhl. €. 501/2006 Sb., v platném znéni, s ptihlédnutim k obsahu
katastru nemovitosti — viz kap. (E.)3.1. a (E.)5.1. Textové ¢asti odivodnéni,

» aktualizace vymezeni zastavénych stavebnich pozemkii — viz § 2 odst. 1) pism. ¢)
stavebniho zakona, v platném znéni: doplnéni chybéjicich pozemkl — provedeno
formou vymezeni stabilizovanych ploch — viz kap. (E.)3.1. Textové ¢asti odiivodnéni,

« aktualizace vymezeni zastavitelnych ploch po jejich realizaci — zména na plochy
stabilizované — viz kap. (E.)3.3. Textové ¢asti odiivodnéni,

* Uprava dokumentace stran uplnosti, zahrnujici opravu vzdjemného rozliSeni ploch
zastavitelnych (Z) a ploch piestavby (P) a sjednoceni hranic navrhovych ploch a ploch
2 —viz kap. (E.)3.3. Textové ¢asti odiivodnéni,

» aktualizace stavajici vefejné infrastruktury se zohlednénim realizovanych staveb — viz
kap. (E.)4. Textové ¢asti odiivodnéni,

 vymezeni ploch ptirodnich pro biocentra na zaklad¢ § 16 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.,

v platném znéni — viz kap. (E.)5.2. Textové ¢asti odivodnéni,

* doplnéni navrhi ploch ptirodnich NP a ploch zelené pfirodniho charakteru ZP (plochy
zmén v krajing ,,K*) pro dfive vymezené plochy USES, vedené po orné ptidé — viz
kap. (E.)5.3. Textové ¢asti odivodnéni,

* uprava dokumentace stran uplnosti, zahrnujici doplnéni chybéjicich koéda ploch zmén
v krajiné (K) u dfive vymezenych ploch — viz kap. (E.)5.3. Textové ¢asti odiivodnéni,

* Uprava dokumentace stran tplnosti a provazanosti, zvl. mezi grafickou a textovou ¢asti,
zahrnujici koordinaci prvkii USES mezi textovou a grafickou ¢asti, véetné zruseni
prvki do uzemi nezasahujicich — viz kap. (E.)5.4. Textové ¢asti odlivodnéni,

* doplnéni pozadavka do kap. 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, vypusténi textli nadbyte¢nych, informativnich a odiivodiiovacich —
viz kap. (E.)6. Textové ¢asti odiivodnéni,

* Uprava vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi pro predkupni
pravo s ohledem na stavby jiz realizované — viz kap. (E.)7. a (E.)8. Textové ¢asti
odtivodnéni,

* uprava podminky provéteni rezervy R3 na zastavitelny koridor dle standardnich
postuptl — viz kap. (E.)10. Textové ¢asti odivodnéni,

 kompletni pfepracovani ustanoven¢ etapizace z diivodu zmatecnosti a
neaplikovatelnosti ustanoveni, v€etné doplnéni chybéjici souvisejici grafické casti —
viz kap. (E.)11. Textové casti odlivodnénti,

» aktualizace vymezenych poZzadavkil na zpracovani regulacnich plant, zohlednujici
regulaéni plany jiz zapsané do registru UPD a regula¢ni plany rozpracované — viz kap.
(E.)12. Textové Casti odivodnéni,

« provéfeni souladu UP s PUR CR a UPD kraje — dle § 54 odst. 6) stavebniho zékona,

« Giprava obsahu a struktury vyrokové &asti UP — viz piiloha ¢. 7 vyhlasky ¢&. 500/2006
Sb. v platném znéni, v soub&éhu s prechodnymi ustanovenimi ¢l. II, bodu 3, vyhl. ¢.
13/2018 Sb.
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Dale byla provedena fada drobnéjsSich Giprav zvl. v textové ¢asti souvisejicich s napravou
vad stavajiciho UP, jak je popsano v pfedchozich kapitolach a v Piiloze Textové &asti
Odtivodnéni Zmény &. 1 UP: Vyrok UP Zaryby s vyznatenim zmén textové Gasti
navrhovanych Zménou ¢. 1 UP (srovnavaci text).

I. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

(§ 43 odst. 1 stavebniho zdakona), s oditvodnénim potieby jejich vymezeni,

Zalezitosti nadmistniho vyznamu nad ramec ZUR SK nejsou Zménou ¢. 1 UP vymezeny.

J. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

Takové nové plochy nejsou ve Zméné &. 1 UP vymezeny.

K. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI{ FOND A
POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCI LESA

1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA

ZEMEDELSKY PUDNI FOND

ZiKkony, vyhlasky, metodiky

Vyhodnoceni disledkti izemniho planu na zemédélsky ptidni fond (ZPF) vychazi ze zékona €.
334/1992 Sb., v platném znéni, a z vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. o stanoveni postupti k zajisténi ochrany
zemédelského pidniho fondu. Postupy pii zajisténi ochrany zemédélského ptidniho fondu pti
zpracovani izemné planovaci dokumentace jsou uvedeny v § 3.

Dale se vyhodnoceni #idi vyhlaskou MZP &. 48/2011 Sb. ze dne 22. inora 2011 o stanoveni t¥id
ochrany, ktera zatazuje jednotlivé pétimistné BPEJ, vyjadtujici kvalitativni kategorie ZPF, do péti tiid
ochrany ZPF (1. az V.).

Mapa BPEJ

K zjisténi BPEJ pozemkil byla pouzita mapa BPEJ v digitalni podobg, pievzata z UAP
ORP Brandys nad Labem—Stara Boleslav, s upfesnénim do katastralni mapy.

Tato mapa rozdé€luje tizemi na jednotlivé BPEJ, oznacené péticifernym oznacenim,
vypovidajicim o kvalité a vlastnostech piidy. Tyto bonitované ptidn¢ ekologické jednotky jsou
zattidény do péti kvalitativnich ttid (I. az V.), uvedenych vyse.

Graficka cast

Soucasti vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL je vykres ¢. B3. Vykres pfedpokladanych
zabort pltidniho fondu v métitku 1 : 5 000, ve kterém jsou znadzornény navrhované lokality,
zabirany zemé&délsky pidni fond, hranice a kody zasahujicich BPEJ; druhy pozemki feSené¢ho
uzemi jsou zobrazeny v podkladové katastralni mapé. Dale jsou vyznaceny lesy, jejich zabory
a ochranné pasmo lesa.

Vyméry navrhovanych lokalit a jejich dild, zasahujici BPEJ a hranici zastavéného Gizemi
byly zméteny vektorizaci z mapy KN v digitalni podobé, ktera je podkladem pfi zpracovani
zmény Uzemniho planu, a to z PC v prostfedi programu MicroStation. Namétené hodnoty se
s ohledem na rozdil mezi grafickym a pisemnym operatem katastru nemovitosti mohou lisit
od tdaji uvedenych v databazi SPI.
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Hranice zastavéného uzemi
Zastavéné izemi bylo stanoveno k 15. 7. 2022.

Piedmét FeSeni Zmény ¢&. 1 UP

Zmény, které se nevvhodnocuji jako novy zdbor ZPF:

Jedna se o opravy vad stavajiciho UP a o aktualizaci stavajiciho stavu tzemi.

* oprava zafazeni stabilizovanych ploch z hlediska vymezenych ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti,

« aktualizace stabilizovanych ploch (nové zastavéné plochy), beze zmény zptisobu
vyuziti,

* oprava kresby ploch s RZV na platnou katastralni mapu v ptipadé€, Ze geodetickym
méfenim doslo v KN k Gprave hranic parcel, s nimiz je dfive vymezena navrhova
plocha ztotoznéna (napft. tedy Z10-rozsiteni (VD),

* oprava kresby hranice plochy ..Z* ve vztahu k hranici navrzené plochy s RZV: plocha
Z9b-rozsiteni, plocha Z15b-rozsifeni, Z18-rozsifeni; diive navrzené ndvrhové plochy
dle RZV byly ptitazeny k diive navrzené plose ,,Z%, naprava formalni chyby,

 zména oznaceni: formalni zména nékterych navrhovych ploch z ploch prestavby P na
plochy zastavitelné (Z), beze zmény zptsobu vyuZiti,

 zména oznaceni: formalni doplnéni kodu plochy zmén v krajiné diive vymezenym
plocham Zelen ptirodniho charakteru (ZP) — Kla (ZP), K1b (ZP), Klc (ZP), K2a
(ZP), K2b (ZP), K2¢ (ZP), K3 (ZP),

 zména oznaceni: formalni rozdéleni plochy Z9 na plochy Z9a a Z9b,

« plochy pro USES: nové vymezené navrzené Plochy p¥irodni (NP) pro biocentra a Zelei
ptirodniho charakteru (ZP) pro biokoridory; plochy jsou zatfazené jako plochy zmén
v krajiné — K6 (NP), K7a (NP), K7b (NP), K8a (NP), K8b (NP), K9 (NP); K4 (ZP),
K5a (ZP), K5b (ZP),

* plochy, které zlstavaji soucasti ZPF: navrzené ploch zmén z orné ptidy Plochy
zemédelské (NZ) na plochy zahrad Zelen soukromé a vyhrazené (ZS).

Zmény, které se vvhodnocuji jako novy zdbor ZPF:

« zména fedeni stavajiciho UP — tiprava vzajemnych hranic diive vymezenych
zastavitelnych ploch s RZV (mezi plochami bydleni BV a plochami vetfejnych
prostranstvi pro umisténi mistnich komunikaci PV),

* nové vymezené zastavitelné plochy — plochy 724 az 727.

1.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF formou tabulky

a) Prehledova tabulka
Informace dle § 3 vyhl. ¢. 271/2019 Sb., body a) az g) jsou feseny formou tabulky —
viz nasledujici strana.

b) Udaje o dotéeni sité i¢elovych komunikaci slouZicich k obhospodaiovani
zemédélskych a lesnich pozemkii a sité polnich cest navrhovanym reSenim:

Utelové komunikace a polni cesty nebudou dotéeny. Zména &. 1 UP nenavrhuje doplnéni
novych ucelovych komunikaci a polnich cest.

¢) Investice do pidy

Zavlahy a meliorace

Do tfesen¢ho izemi zasahuje okrajové zdvlahova soustava (severni bieh Labe) a hlavni
odvodiiovaci zafizeni (jizni bieh). Zménou ¢&. 1 UP nedojde k jejich naruseni.

Protierozni opatteni se v_ feSeném uzemi se neuplatiiuji.
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Tab. ¢. 1 — Dle prilohy €. 2 vyhl. €. 271/2019 Sb.

Oznaceni Navrzené vyuziti Vymeéra Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) ) (2) [3) |4 |9
plochy nebo plochy vyméry L L. 11 IV.
koridoru celkem (ha) | zaboru ZPF
(ha)

Z1-zména bydleni v rodinnych domech - 0,4907 0,4907 0,4907 X |x |x |x [x
vyuziti (38) venkovské (BV)
Z2—7m¢éna bydleni v rodinnych domech - 0,4201 0,4201 0,4201 X [x |x [x |x
vyuziti (39) venkovské (BV)
724 (40) bydleni v rodinnych domech - 0,2043 0,2043 0,2043 X [x |x [x |x

venkovské (BV)
celkem BV 1,1151 1,1151 0,9108 0,0000 0,0000 0,2043 0,0000
725 (41) obcanské vybaveni - vefejna 0,2084 0,0649 0,0649 X [x |x [x |x

infrastruktura (OV)
celkem OV 0,2084 0,0649 0,0000 0,0649 0,0000 0,0000 0,0000
Z12—zm¢éna vefejna prostranstvi (PV) 0,0528 0,0528 0,0528 X [x |x [x |x
vyuziti (42)
celkem PV 0,0528 0,0528 0,0000 0,0000 0,0000 0,0528 0,0000
726 (Cast) plochy smiSené obytné - venkovské 0,1096 0,1096 0,1096 X |x |x |x [x
(43) (V)
celkem SV 0,1096 0,1096 0,0000 0,1096 0,0000 0,0000 0,0000
726 (Cast) vyroba a skladovani - drobné a 0,2453 0,2453 0,2393 0,0060 X [x |x [x |x
(44) femeslna vyroba (VD)
celkem VD 0,2453 0,2453 0,0000 0,2393 0,0000 0,0060 0,0000
727 vyroba a skladovani - zemédélska 0,3952 0,3952 0,3952 X |x |x |x [x
(45) vyroba (VZ)
celkem VZ 0,3952 0,3952 0,0000 0,0000 0,0000 0,3952 0,0000
726 (Cast) (46) | zelen soukroma a vyhrazena (ZS) 1,2705 1,2705 0,8704 0,4001 X |x |x |x |[x
celkem ZS 1,2705 1,2705 0,0000 0,8704 0,0000 0,4001 0,0000
celkem 3,3969 3,2534 0,9108 1,2842 0,0000 1,0584 0,0000

1) Odhad vymeéry zaboru, na které bude provedena rekultivace na ZPF

2) Existence zavlah

3) Existenci odvodnéni 4) Stavby k ochrané pozemku pted erozni ¢innosti vody
5) Informace podle ustanoveni § 3 odst. 2) pism. g) — informaci o plochach a koridorech obsazenych v platné uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zeméd¢lskou
pudu L nebo II. tfidy ochrany, a nema-li ndvrhem tizemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridorti a ploch — viz zavérecné odlivodnéni.
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1.2. Zdiuvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi

a) Zdivodnéni navrzeného reSeni véetné vyhodnoceni dodrZeni zasad plo$né
ochrany zemédélského piidniho fondu stanovenych v § 4 zikona

Z1-zména vyuziti (BV): Plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Jedna se
o formalni vyhodnoceni zaboru ZPF pfi pravé vzajemnych hranic ploch s RZV (bydleni BV
a vefejné prostranstvi PV) v ramci jedné zastavitelné plochy Z1, jiz vymezené v platném UP,
a to na zéklad¢ projednavaného regula¢niho planu RP4 (vet. projednani 18. 7. 2022). Zabor
ZPF 1. tfidy ochrany. Zménou nedojde k novému zaboru ZPF.

7Z2-zména vyuziti (BV): Plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Jedna se
o formalni vyhodnoceni zaboru ZPF pfi pravé vzajemnych hranic ploch s RZV (bydleni BV
a vefejné prostranstvi PV) v ramci jedné zastavitelné plochy Z2, jiz vymezené v platném UP,
a to na zéklad¢ projednavaného regula¢niho planu RP4 (vet. projednani 18. 7. 2022). Zabor
ZPF 1. tfidy ochrany. Zménou nedojde k novému zaboru ZPF.

724 (BV): Nové navrzena plochy bydleni pro max. 2 rodinné domy, v zastavéném
uzemi, doplnéni zastavby do proluky u stavajici mistni komunikace, a to na ukor plochy
vefejné zelen¢ ZV. Zabor TTP IV. tfidy ochrany.

725 (0X): Nove vymezena zastavitelna plocha pro obcanské vybaveni — specifické.
Jedna se o plochu pro lesni matetskou Skolu, plocha vefejné infrastruktury, na jejimz
vymezeni se uplatiluje vetejny zdjem. Vymezena mimo zastavéné tizemi, z ¢asti na ostatni
plose, z ¢asti na ZPF (orna puda II. tfidy ochrany), vyuzivané jako extenzivni TTP s ohledem
na zaplavové tizemi Labe. Na ploSe jiz je umistén piistiesek (jidelna) a plocha je provozovana
jako lesni klub. Dalsi stavby se nepiedpokladaji, pokud by vsak byly zapotiebi, budou
s ohledem na zaplavové izemi Labe umistény v ¢asti, kterd je ostatni plochou,
pravdépodobné zde nedojde k trvalému zaboru ZPF.

7Z12—-zména vyuziti (PV): Zastavitelna plocha pro vetejné prostranstvi. Jedna se o
formalni vyhodnoceni zaboru ZPF pfi Gpraveé vzajemnych hranic ploch s RZV (bydleni BV a
vefejné prostranstvi PV) v ramci jedné zastavitelné plochy Z12, jiz vymezené v platném UP,
upravy byly provedeny na zdkladé registrovaného regula¢niho planu RP3 a parcelace zapsané
do KN. Zébor ZPF IV. tfidy ochrany.

726 cast (SV): Noveé vymezena zastavitelnd plocha smiSena obytnd — venkovska. Jedna
se o plochu pro 1 rodinny diim, zabor ZPF II. tfidy ochrany, plocha se nachazi mimo ZU, ale
v ndvaznosti na néj. Spolu s plochami Z26 (VD) a Z26 (ZS) tvofi jeden celek a vyuziva
proluku mezi stavajici zastavbou a diive vymezenou zastavitelnou plochou Z17 (BV).

726 ¢ast (VD): Nove vymezena zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani — drobnou a
femeslnou vyrobu. Jde o plochu pro podnikani; v soucasné dob¢ je zde jako docasné vyuziti
provozovana plocha pro skladovani interniho materialu, plocha je oplocena. Zabor ZPF II. a
IV. tiidy ochrany, mimo ZU, v nivaznosti na n&j. Spolu s plochami Z26 (SV) a Z26 (ZS)
tvoti jeden celek a vyuziva proluku mezi stavajici zastavbou a dfive vymezenou zastavitelnou
plochou Z17 (BV).

726 cast (ZS): Noveé vymezend zastavitelnd plocha pro zelen soukromou a vyhrazenou.
Jde o plochu pro zahrady (zména z orné ptidy) bez moznosti umisténi staveb pro bydleni nebo
rekreaci, 1ze tedy konstatovat, ze zde pravdépodobné nedojde k zaboru ZPF; zabor byl ptesto
pro aplnost vy¢islen. Jedna se o zabor ZPF II. a IV. tiidy ochrany, mimo ZU, v ndvaznosti na
néj. Spolu s plochami Z26 (SV) a Z26 (VD) tvofi jeden celek a vyuziva proluku mezi
stavajici zastavbou a diive vymezenou zastavitelnou plochou Z17 (BV).

727 (VZ): Noveé vymezena zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani — zeméd¢lskou
vyrobu. Jednd se o plochu pro vystavbu staji pro kon¢ a kolbisté; v soucasné dobe¢ jiz je uzemi
pro chov koni (bez zapsanych staveb) vyuzivano, ptipadné stavby pro zemedélstvi by bylo

Zména ¢&. 1 izemniho planu Zaryby — Navrh Zmény UP — Textové ¢ast 92



mozné umistit i podle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. Jednd se o zabor ZPF IV. tfidy ochrany,
mimo ZU, v navaznosti na né.

Vymezenim novych zastavitelnych ploch nedojde k naruSeni organizace zemédélského
pudniho fondu, hydrologickych a odtokovych pomért v izemi a sité zemédélskych ucelovych
komunikaci.

b) Prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zaijmu u zaboru zemédélské pudy I. a
II. tfidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského piidniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Tyka se ploch: Z1-zména vyuziti (BV), Z2—zména vyuziti (BV), 225 (0X), 226 (SV,
VD, ZS).

Odtivodnéni viz predchozi kap.

2. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

PUPFL neni zabiran.

Do ochranného pasma lesa zasahuje z ¢asti diive vymezena zastavitelna plocha bydleni
Z1—zména vyuziti (BV), ve které se rusi diive vymezené plochy pro komunikace (PV) a zcela
okrajové Zménou ¢. 1 UP navrzena zastavitelna plocha Z27 (VZ) pro zemédélskou vyrobu —
chov koni.

L. NAVRH RESENI CIVILNI A POZARNI OCHRANY

ReSeni civilni ochrany

Od doby vydani UP nedoslo ke zméné v tizemi, ktera by vyzadovala zménu feseni
v oblasti civilni ochrany.

PoZarni ochrana

Od doby vydani UP nedoslo ke zméné v tizemi, ktera by vyzadovala zménu feseni
v oblasti pozarni ochrany. Dle evidence Stfedoceského kraje se v izemi nachazi jeden zdroj
pozérni vody: Martinov — tok Labe.

M. VYROK UP ZARYBY S VYZNACENIM ZMEN TEXTOVE
CASTINAVRHOVANYCH ZMENOU C. 1 UP

Uvedeno v samostatné ptiloze Textové ¢asti odivodnéni, v rozsahu 72 stran.
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N. NEJCASTEJI UZIVANE ZKRATKY

Obecné

RD —rodinné domky
BD - bytovy diim

PZ — primyslova zéna
ZS — zékladni $kola
MS — matetska $kola
ZV — Zivo&isna vyroba

Statni sprava

KU — krajsky tiad

Me&U — méstsky uad

OkU — (byv.) okresni uiad

ONYV — (byv.) okresni narodni vybor
SMO - statni mapa odvozena

KN - katastr nemovitosti

PK — pozemkovy katastr

SPI — soubor popisnych informaci
KPU — komplexni pozemkové tprava
GIS — geograficky informacni systém
ZABAGED - zékladni baze geografickych dat
k.u. — katastralni uzemi

m.¢. — mistni ¢ast

¢.p. — Cislo popisné

p.C. — parcelni ¢islo

p-p-€. — pozemkové parcelni ¢islo
st.p.C. — stavebni parcelni ¢islo

DO — dotcené organy statni spravy

Urbanismus

PUR CR - Politika tizemniho rozvoje Ceské
republiky

UAP — izemné analytické podklady

UPD — izemné planovaci dokumentace

UP VUC — tizemni plén velkého uzemniho celku
(do . 2006)

ZUR — zésady izemniho rozvoje (od r. 2007)

UPO — tizemni plan obce (od r. 1998 do r. 2006)

UP — tizemni plan

RP —regulacni plan

UTP — uzemné technicky podklad

US — tizemni studie

ZU — zastavéné izemi

VPS — vetejn¢ prospésna stavba

VPO — vefejné prospésné opatieni

s RZV — s rozdilnym zptisobem vyuziti

Ochrana kulturnich hodnot
MK — ministerstvo kultury
UAN — uzemi s archeologickymi nalezy

Doprava

MUK — mimouroviiova kiizovatka
CSPHm — &erpaci stanice pohonnych hmot
CD — Ceské drahy

7st. — zelezni¢ni stanice

Technicka infrastruktura

TI — technicka infrastruktura
COV - ¢istirna odpadnich vod

PHO — pasmo hygienické ochrany
EO — ekvivalent obyvatel

TR — transformovna

TS — trafostanice

VVN - velmi vysoké napéti

VN — vysoké napéti

NN — nizké napéti

CEPS — Ceské energeticka pienosova soustava
RS — plynova regulacni stanice
VVTL - velmi vysokotlaky plynovod
VTL — vysokotlaky plynovod

STL - stedotlaky plynovod

NTL — nizkotlaky plynovod

TUV — tepla uzitkova voda

CZT - centralni zasobovani teplem
SR — sitovy rozvadéc

UR — téastnicky rozvadéé

Nerostné suroviny

DP — dobyvaci prostor

CHLU — chranéné loziskové uzemi
OBU - obvodni bansky urad

PU — poddolované tizemi

USES, ochrana ptirody a krajiny

MZP — ministerstvo Zivotniho prostiedi

USES — tzemni systém ekologické stability

LUSES — lokalni uzemni systém ekologické
stability

LBC — lokalni biocentrum

RBC - regionalni biocentrum

NRBC — nadregionalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

RBK - regionalni biokoridor

NRBK - nadregionalni biokoridor

IP — interak¢éni prvek

CHKO - chranéna krajinna oblast

EVL — evropsky vyznamna lokalita (Natura 2000)

PO — ptaci oblast (Natura 2000)

VKP — vyznamny krajinny prvek

MCHU — maloplosné chranéné izemi

PS — pamatny strom

ZPF — zemédélsky pudni fond

BPEJ — bonita¢ni ptidné ekologické jednotky

PUPFL — pozemky urcené k plnéni funkci lesa

UHUL — Ustav pro hospodaiskou tpravu lesi

LCR — Lesy Ceské republiky

CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace
vod

Zivotni prostiedi

CHMU - Cesky hydrometeorol ogicky ustav
CIZP — Cesk4 inspekce Zivotniho prostiedi
TKO — tuhy komunalni odpad

Zvlastni zajmy
CO — civilni ochrana
HZS — Hasi¢sky zachranny sbor
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I1I. POUCENI

Proti Zméné &. 1 UP Zaryby, vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢.500/2004 Sb., spravni fad).

mistostarosta obce starosta obce
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