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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Doplnéné texty jsou vyznaceny modie, ruSené ¢ervené preskrtnutim.

A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi:
Hranice zastavéného uzemi je vymezena k 15. 7. 2022. Vymezenizastavéncho-izemije

Zastavéné tizemi je ve vykresu zakladniho-¢lenéni-izemi C. 1 ,»Vykres zakladniho
¢lenéni izemi* vyznaceno S%d@ﬂ—p—l@%h@ﬂ—S—hf&Hi%H%%H&G%H@ﬂ—G%Pﬁ@ﬂ—p—L&@ﬂ—C&fOH vedenou

po hranici parcel, ve vyjimecnych ptipadech ji tvofi spojnice lomovych bodl stavajicich
hranic nebo bodii na téchto hranicich. >

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY
A ROZVOJE OEHRANA-A-ROZVOJ JEHO HODNOT-

B.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce-

., , . . , v ’ y 3
Rozvoj tizemi obce je koncipovan na téchto zasadach:

* kulturni a architektonické dédictvi obce a jeji dochované urbanistické hodnoty budou
jseu chranény,

* stavajici urbanistickd a architektonickad struktura a kompozice obce a jejich mistnich
Casti Zaryby a Martinov bude je zachovana, nové - Nevé navrzené zastavitelné plochy
budou tuto strukturu zohlednovat zehled&uﬁ

fmsie budou zachovana mista krajinného razu a estetlcke urovné obrazu obce a
] ohledem na celkové usporadam kraJ 1ny,

v

bude podporovan rozvoj
ploch pro bydlem obcanskou Vybavenost a podmkatelskych zon

pf@p@f&@ﬂ&kﬂi—pesﬂem—vefaﬁ%f&ﬁ%s%ﬁﬂemﬁy—v—eb&podmmkou pro rozvoj ploch

bydleni je proporciondlni posileni souvisejici vefejné infrastruktury.

! Jedna se o informaci, nalezi do odtivodnéni.

* Grafické ztvarnéni se miize v priibéhu ¢asu ménit dle aktualnich metodik.

? Kapitola je upravena tak, aby se nejednalo o informace, ale o principy feeni rozvoje izemi. Vypousti se
informativni ¢asti.
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* Rozvoj uzemi obce a stiidmy ndvrh zastav1telnych ploch bude respektovat respektuje

vazby na seuéasné zastavéna tizemi * a sidelni strukturu daneu-minulssm-vivejem, bez
vzajemnych negativnich vlivil.

« Nazékladé aktualnich potieb-obeese-prednostné-vymezuii Byly vymezeny® plochy
ptestavby Pla, P1b a P2 —P9 pro bydleni v rodinnych domech — venkovské jako
prestavba ploch pro rekrea01 a—d%eb&ea—v&ebu—a—skl&ele*am—ebklepe&%seﬁeas&e

* Byly vymezeny zastav1telneZ&s%a¥fteLHeplochy Z1,72,75,79a,79b, 710,712, Z14a,
Z14b, - Z15b, 717, Zl8 Zl9 720, Z21a Z21b, Z22 Z24 Z25 Z26 Z277Jtseu

me—zon O O O a S A am o
O cl PpO10 wavivTe cl v vane 5 v Ssivas

* Plochy pleehy stabilizované i zastavitelné pro obcanskou vybavenost a pro smisené
plochy obytné jsou spolu s plochami pro technickou infrastrukturu vymezeny ve
vazbé na vetejna prostranstvi obce.

PFG—Z—V—}‘S%EH—pGGFH—pF&GG’VH&Gh—pFﬂ%Z—FE@S%HF&b%S%H& Na’ severozapadnim okraji
zastavéného Uzemi se vymezuje v ndvaznosti na stdvajici vyrobni arealy zastavitelna
plocha Z10 vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba a stabilizuji se plochy
pro zeméd¢lskou vyrobu.

» Navrhem se vymezuji nova vefejna prostranstvi pro dopravni obsluhu, prostupnost
zastavitelnych ploch, komplexni obnovu vetejné zelen€, méstského mobiliafe a
parteru.

* Rekreacni potencial obce i okolni krajiny se posiluje vymezenim cyklotrasy,
pI‘OpQ]quClCh oblast Dolmho PQ]IZGI‘I se systemem cyklotras podel Labe

B.2.1. Urbanisticka koncepce

Stévajici urbanisticka koncepce bude je zachovana. Bude Je respektovano usporadani
obou mistnich ¢asti obce kolem historického jadra — centra, ulicni sit, dominanty obce,
stavaj ici charakter sidla a hladina zastavby. Urbanisticky vyznamnymi prostory obce Zaryby

Je naves a Verejny prostor uhc—ktefqu—pfeeha%ai—sfhﬂe%H#LO%Qa—H#}%%erﬁseu

* Dle zakona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni, se uziva pojem ,,zastavéné izemi*; pojem ,,soucasn¢ zastavéné
uzemi obce* byl uzivan dle jiz neplatného zakona ¢. 50/1976 Sb.

> Jedna se o text odiivodnéni.

6 Uvedené udaje jiz nejsou pravdivé.

7 Aktualizace vysledného vyétu ploch po uplatnéni Zmény ¢. 1 UP.

¥ Jedna se o text odGivodnéni.

? Jedna se o text odiivodnéni.

12 Jedna se o text odiivodnéni (informace o zptisobu Feseni, které je uvedeno jinde).
"'Nalezi do kap. C.2.

2 Jedna se o text odiivodnéni (informace o nenaruseni hodnot).

1 Jedna se o text odiivodnéni (informace o uzemi).
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B.2.2. Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny a ochrany Zivotniho prosttedi v navrhu UP Zaryby bude
zohlednovat tyto zékladni pozadavky vyehazizejménaztéchtozélkladnich-pozadaviki:

* na kvalitu zivotniho prosttedi a zachovani pfirodnich zdroji,

* na prostupnost krajiny,

* na zajiSténi ekologické stability a diverzity v izemi,

* na ochranu krajinného rézu,

* na stabilizaci chranénych prvki ptirody,

* na uvazeny uzemni rozvoj sidla,

* na vytvofeni podminek pro rekreacni vyuziti uzemi,

* na nezavadné zivotni prostiedi.

Jejim cilem je dosdhnout harmonie mezi témito pozadavky.

' Jedna se o text odiivodnéni (informace o zptisobu Fesent).
'3 Jedna se o text odiivodnéni (informace o zptisobu Fesent).
' Jedna se o text odiivodnéni (informace o zptisobu Fesent).
17 Jedna se o text odiivodnéni (informace o zptisobu Fesent).
'8 Text nalezi do kap. E.2.
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ksa—pezemeteh—pleeh—zemeelelskyeh—s&ume%&uje A% nezastavenem uzemi je

ptipustné Vybudovam ucelovych komunikaci zajist'ujicich ptistup na zemédélské a

lesni pozemky #¢€ a jejich dopravni obsluhu;-pekudjseunezbytnoupedminkeujejich
stanevenchezphsobuvyuzit.

* Pfi umistovani budov budou respektovana Respektuji-se ochrannd a bezpecnostni

pasma od staveb a zafizeni techmcke V%F%J-He 1nfrastruktury a-patiicnévzdilenostipii
| Cfinkenichploch od tho_hitbi

Koncepce uspotfadani krajiny a ochrany Zivotniho prostfedi je vymezena ve vykresu €. 2:
,Hlavni vykres®.

B.3. Cile ochrany a rozvoje hodnot:
Névrhem UP Zarybyse-napliuii Budou respektovany pozadavky a podminky pro

koordinovany a harmonicky rozvoj obce predevsim v oblasti bydleni, rekreace, obanské
vybavenosti, vyroby a skladovani, dopravy a vefejnych prostranstvi.

B.3.1. Kulturni hodnoty uzemi

Na uzemi obce Zaryby se vyskytuji kulturné civiliza¢nich hodnoty, které je tieba chranit.
Kulturné historicky nejcennéj$im objektem je budova skoly, architektonicky hodnotnymi
stavbami jsou dale:

* v Zarybech: kaple sv. Anny, pomnik obétem 1. svétové valky u skoly, zvonicka a kiiz
na navsi, budova sokolovny,

* v Martinov¢: socha sv. Jana Nepomuckého, zvonicka a kiiz, pomnik obétem 1. svétové
Valky, kaple SV. Hlldegardy

23

' Jedna se o text odiivodnéni (informace o zptisobu Feseni, které je uvedeno jinde).

*% Jedna se o text odiivodnéni (informace o zptisobu feseni, které je uvedeno jinde).

2! Ustanoveni se rusi, protoze piedjima vysledky navazného fizeni — v pasmu 50 m od okraje lesa prislusny
dotfeny organ stanovi podminky pro vystavbu az v ndvazném fizeni.

22 Ochranné pasmo hibitova bylo novelou zakona ¢. 256/2001 Sb. o pohiebnictvi zruseno.

> Seznam lokélnich hodnot doplnén Zménou ¢. 1 UP na zakladé terénniho priizkumu.

** Jedn4 se o text odtivodnéni (informace o limitech vyuziti izemi).
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Kulturné historicky potencidl feSeného uzemi obce Zaryby je tieba Gcinné chranit a
vhodné vyuzivat nejen z hledisek kulturné etickych, ale i ekonomickych.
Urbanistickou hodnotu pfedstavuje témét intaktni zachovana struktura zastavby centra

Zaryb.

Budou zohlednény tyto pozadavky ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:*
* budou respektovany zapsané nemovité kulturni pamatky a ostatni respektevanim

zapsanyeh-nemeovityeh-lenlturnich-pamatek-a-ostataich urbanisticky a architektonicky
hodnotne arealy a objekty, hodnetnyeharealtra-objekti-vymezenimplochzmeén

budou respektovany urbamstlcke hodnoty uzemi: centrum obce a dommanty, hladina
zastavby, Vyska nove zastavby nenarusuje pohledove osy na dommanty,

fespekte*%%&&%ebﬂew bude provedena obnova obou hlavmch uhc a dalsich

Verejnych prostranstv1 S Verejnou zeleni.

B.3.2. Prirodni hodnoty tuzemi

Budou zohlednény tyto poZadavky ochrany a rozvoje p¥irodnich hodnot:*

* chranit a posilovat stavajici ptirodni a kulturné historické hodnoty chranénych prvkt
ptirody a-chranényeh-tizemi, zejména Evropsky vyznamnou lokalitu Polabi u
Kostelce,

* chranit krajinny raz i j fi i i ,

« stabilizovat plochy lesa mimo zastavéné tzemi,

* stabilizovat plochy mimolesni zeleng, posilovat jejich zastoupeni ve volné zeméd¢lské
krajiné,

* chranit zemé&délsky padni fond I. a II. tfidy ochrany mimo zastavéné tzemi jako
ptirodni bohatstvi,

» zachovat a podporovat plrehednetnen prostupnost krajiny,

» zlepSit zajistit ochranu pfed povodnémi zvySovanim wmeznaenimnavySent prirozené
retence v uzemi a respektovanim zaplavového izemi pii umistovani nadzemnich
staveb,

» klast diraz na kvalitni a zdravé zivotni prostfedi, omezovat zdméry v izemi, které by
mohly byt zdrojem tvefiei-zdroje zneCiSténi zivotného prostiedi.

* Jedna se o text odiivodnéni (informace o limitech vyuziti izemi).

2% Text byl upraven tak, aby se jednalo o piimé pokyny pro rozhodovéani v izemi.
7 UP nestanovuje zadné podminky pro zpracovani uzemnich studii.

*¥ Jedn4 se o text odtivodnéni (informace o limitech vyuziti tzemi).

%% Text byl upraven tak, aby se jednalo o piimé pokyny pro rozhodovéani v izemi.

%% Platny UP vymezil zastavitelné plochy i na lesnich plochach v ZU.
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B.3.3. Civiliza¢ni hodnoty izemi

Budou zohlednény tyto pozadavky ochrany a rozvoie civiliza&nich hodnot:*!

Dopravni infrastruktura:

" | 33
b
* noveé navrzené zastavitelné plochy budou jsex dopravné navazany na stavajici a
prodlouzené mistni komunikace,

* budou respektovany hlavni pési a cyklictické trasy preblematika-bezmetorevé-dopravy
jefeSenanavrhemhlavnich pésich-aeyldistiekyehtras, véetné pozadavku na nutné
minimalni §itky téchto komunikaci akerider,

* budou respektovany navrh-kencepee-dopravy-zahratje stavajici plochy silni¢ni a drazni
dopravy,

. budou respektovana stavaj 1c1 a navrzena Verejna prostranstv1 s%abﬂ&&el—a—&alvmem

V—}‘HZ—I—‘[—I—H%%H}I—& L1kV1dace splaskovych odpadmch Vod ze zastav1telnych ploch bude
feSena kanalizaci s napojenim jefeSene-napejent na Cistirnu odpadnich vod;.

» Navrhemkeneepee Prifeseni odkanalizovani destovych vod (destova kanalizace),
predevsim v obytnych ¢astech obce s vétSim rozsahem zpevnénych ploch (napt. ploch
Z1 — 72 v lokalité ,,Na Cihelné* a ploch Z9, Z10 a Z12 —Z13 v lokalitach ,,U
drnovky* a ,,Na Okrouhliku*) budou jseu vytvoteny zakladni pfedpoklady pro zvySeni
retencmch schopnostl uzem1

* Bude podporovano Pedperuje-se intenzivni vyuziti stdvajici energetické infrastruktury
(zemni plyn a elekttina v ko mb1nac1 S OZE)

*! Text byl upraven tak, aby se jednalo o piimé pokyny pro rozhodovéani v izemi.
* UP nenavrhuje 74dné koridory dopravni infrastruktury.
33 Jedna se o textovou &ast odiivodnéni.
3* Jedna se o textovou &ast odiivodnéni.
33 Jedna se o textovou &ast odiivodnéni.
3% Jedna se o textovou &ast odiivodnéni.
37 Jedna se o textovou &ast odiivodnéni.
3% Jedna se o textovou &ast odiivodnéni.
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Inzenyrské sité jsou graficky znazornény vcetné ulicnich siti. Zastavitelna plocha neni
graficky podrobnéji feSena, pokud neni timto feSenim zapotiebi vyjadiit urcity urbanisticky
zamer nebo Vymezr[ Verejne prospesnou stavbu

C. URBANISTICKA KONCEPCE,

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby;ploch-izemnichrezery a systému sidelni zelené-

C.1. Urbanisticka kompozice

Dominantnim prvkem kompozice sidel Zaryby a Martinov je tidolni niva Labe s velkou
ficni osou tecisté Labe. Zastavba obou sidel je historicky usporddana podél hlavni ulicni osy
silnice II1. tfidy ¢. 10158, jez je vedena v podstaté rovnobézné s vodnim tokem Labe.
Zastavba ptivodnich zemédélskych usedlosti je tudiz fadového ulicového typu a je velmi
kompaktni, pouze s n€kolika prolukami. Sekundéarni kolmou osu sidla Zaryby tvofi silnice
I11/10159, obstaravajici spojeni Zaryb se silnici II. tfidy Brandys n. Labem — Neratovice.
Kratky silni¢ni asek 111/10159 je v Zarybech ukoncen na levém biehu Labe bez ptimého
napojeni na usek do Kienku na pravém biehu Labe. Po obou stranach silnice I11/10159 je
seskupena vétSina zatizeni obcanské vybavenosti obce.

Krajinna matrice je vytvafena vétSimi souvislymi celky orné ptidy a zbytky luznich lest
v udolni nivé Labe, ktera je dopIlnéna né¢kolika pasy krajinné zelené, zpravidla podél
odvodiiovacich kanali, zausténych do Labe. Vlivem pokracujici urbanizace ptivodné
samostatnd sidla Zaryby a Martinov splynula v jeden souvisle zastavény tutvar.

C.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti *'
C.2.1. Plochy s rozdilnym zptiisobem vyuZiti

Pti zpracovani izemniho planu Zaryby byly v rdmci zastavéného Uizemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

* BH — Bydleni v bytovych domech

* BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské

* OV — Obcanské vybaveni — vetejna infrastruktura
* OS — Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni
* OX — Obcanské vybaveni — specifické

* PV — Veftejna prostranstvi

* ZO — Zelen ochranna a izola¢ni

* ZS — Zelen soukroma a vyhrazena

* ZV — Zelen na vetejnych prostranstvich

* SV — Plochy smiSené obytné — venkovské

* DS — Dopravni infrastruktura — silni¢ni

* TI — Technicka infrastruktura

%% Sdéleni se nezaklad4 na pravdg, v platném UP nejsou vymezeny zadné koridory dopravni a technické
infrastruktury.

0 Jedna se o textovou &ast odiivodnéni (metoda bilanénich vypoéta).

* Kapitola se doplituje na zékladé pozadavku tpravy struktury a obsahu textové ¢asti.
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* VD — Vyroba a skladovani — drobné a femeslna vyroba
* VZ — Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

* W — Plochy vodni a vodohospodarské

* NL — Plochy lesni

C.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Zaryby byly v rdmci zastavéného Uizemi a zastavitelnych
ploch pouzity nasledujici plochy dle vyznamu:

« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim,

* navrhové plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim;
zahrnuji:
- zastavitelné plochy (Z2),
- plochy ptestavby (T).

C 3. GZ— Vymezeni zastav1telnych ploch—keﬂdem a ploch prestavbys;

Zastav1telne plochy a
plochy pfestavby jsou zakresleny ve vykrese v—hLamem—vykresu ¢. 2:  Hlavni vykres

U—PbﬂﬂtSHGkﬂ—k@ﬂG%pG%&Sp@%&d—&fﬁ—kPﬂﬁH—y“ a ve vykresu €. 1:,,Vykres zakladniho Zakladni

¢lenéni izemi* gf&ﬁek%e&s&elek&meﬁt&e%&aa%hu—@
Névrhem V UP Zaryby se vymezuji nasledujici zastavitelné plochy a plochy piestavby:

TAB. 1: Zastavitelné plochy, plochy prestavby

Plochy piestavby

Kod plochy | Zpuisob vyuziti Rozloha(m)
Pla,PIb* |BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovské

P2 BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé 4558
p3 ™ BV 1495
P4 oV 2008
P50 SV 3899
p6 " SV 1690
7w BV e
PP SV S
PREY BV et

*2 Vyméry ploch se ve vyrokové &asti neuvadsji.

* Plocha se zastavbou zmensila a rozdélila do dvou &asti.

* Nejedna se o plochu piestavby, ale o zastavitelnou plochu (v souéasné dobé PUPFL) — oznacena Z19 &ést.
* Nejedna se o plochu piestavby, ale o zastavitelnou plochu (v souéasné dobé PUPFL) — oznacena Z19 &ést.
** Nejedna se o plochu piestavby, ale o zastavitelnou plochu (proluka pro 1 RD) — oznagena Z20.

" Plocha jiz byla zastavéna a méni se na plochu stabilizovanou.

* Plocha jiz byla zastavéna a méni se na plochu stabilizovanou.

* Nejedna se o plochu piestavby, ale o zastavitelnou plochu (proluky pro 3 RD) — ozna¢eny Z21a, Z21b.

*% Nejedna se o plochu piestavby, ale o zastavitelnou plochu (proluka pro 1 RD) — oznagena Z22.
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Plochy zastavitelné

Kéd plochy | Zpiisob vyuziti Rezloha{m)
z1°! BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
72 BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé 503060
75> BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé 10035
Z9a, Z9b>* BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé 91828
PV — Verejna prostranstvi
710 VD — Vyroba a skladovani — drobna a femeslné vyroba 13634
AT BV 014
712 BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé 847
PV — Verejna prostranstvi
Z13 BV 9064
Z14a BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé 2040
Z14b BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé 2022
Z15a SV 753
Z15b SV — Plochy smiSen¢ obytné — venkovskeé +447
PV — Veiejna prostranstvi °*
717 BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé 170+
718 OV — Obcanské vybaveni — vetejna infrastruktura 3053
PV — Veiejna prostranstvi >
z19% BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
OV — Obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura
720 SV — Plochy smiSen¢ obytné — venkovskeé

Z21a, 7216 ©

SV — Plochy smiSen¢ obytné — venkovské

722 %

BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé

723a, 723b %

ZS — Zelen soukroma a vyhrazena

724 %

BV — Bydleni v rodinnych domech — venkovskeé

725 % OX — Obcanskeé vybaveni — specifické

726 % SV — Plochy smiSen¢ obytné — venkovskeé
VD — Vyroba a skladovani — drobna a femeslna vyroba
ZS — Zelen soukroma a vyhrazena

727 % VZ — Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba

Nepouzitd oznaceni ploch: Z3, Z4, 76, 777, 78, Z13, Z15a, Z16.

3! Uvedeni plochy v tabulce chybélo. Diive vymezené zastavitelné plochy PV se Zménou &. 1 UP slucuji s

plochami BV.

>? Dtive vymezené zastavitelné plochy PV se Zménou &. 1 UP sluéuji s plochami BV.

>? Dtive vymezen4 zastavitelna plocha PV je jiz z Gasti zrealizovana, zbyl4 Gast piifazena k plose Z15b.

>* Plocha se rozdéluje na Z9a a Z9b, a to podle hranice jiz vydaného regulaéniho planu RP1 (plocha Z9a). Do
plochy Z9b se formalné doplnuje souvisejici diive vymezena zastavitelna plocha PV pro komunikaci.

>> Plocha byla zastavéna, zména na stabilizovanou plochu.
°% Plocha byla zastavéna, zména na stabilizovanou plochu.
°7 Plocha byla zastavéna, zména na stabilizovanou plochu.
>¥ Do plochy Z15b se formaln& doplituje souvisejici dfive vymezena zastavitelna plocha PV pro komunikaci.
> Do plochy Z18 se formalné dopliiuje souvisejici diive vymezena zastavitelna plocha PV pro komunikaci.
% Dtive oznaGeny jako plochy piestavby P3 a P4, jedna se o zastavitelné plochy.

%! Dtive oznaGena jako ¢ast plochy piestavby P53, jedna se o zastavitelnou plochu.

62 Dtive oznaGena jako ¢ast plochy piestavby P8, jedna se o zastavitelnou plochu.

% Dtive oznaGena jako ¢ast plochy piestavby P9, jedna se o zastavitelnou plochu.

6 K diive vymezené zastavitelné plose zelené se Zménou &. 1 UP doplituje kod zastavitelné plochy.

6% Zastavitelna plocha nové vymezena Zménou ¢. 1 UP na zakladé bodu ¢&. 1 obsahu zmény.

66 Zastavitelna plocha nové vymezena Zménou ¢. 1 UP na zakladé bodu &. 9 obsahu zmény.

67 Zastavitelna plocha nové vymezena Zménou ¢. 1 UP na zakladé bodu &. 3 a 4 obsahu zmény.

6% Zastavitelna plocha nové vymezena Zménou ¢. 1 UP na zakladé bodu ¢&. 2 obsahu zmény.
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};,1 ] ] Z o l ~eor R ] ] E 2}
Rl bS 16475
R2 BV 365

Pleehy—pfes%a%y—eelkem%é%ﬂ—m—tj%ﬂm
Pleehy—z&s%w&eh&%eeﬂeem—’%é?%@%—m—tj—’zé%—ha
Plochy izemnichrezerv-celkem: 45229 m° - 4.52 ha

C.4. Systém sidelni zelené

Navrhem UP Zaryby se barevas .
vymezuji vyznamné, souvislé plochy sidelni zelené v zastavéném tizemi a v zastavitelnych

plochach v ¢lenéni réznéhe-charakteru-azplhsebu vzt
* Zelen ochranna a izola¢ni — ZO
Z ] v v i r] ] ] ZP 70

* Zelen soukroma a vyhrazena — ZS, vetné zastavitelnych ploch Z23a, Z23b, Z26 ¢ast
* Zeleni na vetejnych prostranstvich — ZV

Soucasti systému sidelni zelen€ je dale zelen situovana v zastavitelnych plochach a
v plochach ptestavby uvnitf zastavéného tizemi a dale vné zastavéného tzemi v ndvaznosti na
n¢ ebee na plochach:

* Plochy NZ—plechy zemé&délské — NZ
* Plochy NE—pleehy lesni— NL

* Zelen ptirodniho charakteru — ZP

Soucasti systému zelen¢ jsou dale vyznamné krajinné prvky, pamatné stromy a
stromofadi.

Vyse uvedeny systém sidelni zelen¢ dopliuje zelen v plochach s jinou dominantni
funkci, napt. doprovodna ¢i izola¢ni zeleil na plochach dopravni infrastruktury, ¢i na plochach
smiSenych vyrobnich, plochach obfanského vybaveni, plochach pro sport a rekreaci, zeleni na
plose hibitova, atp— .

Stavajici stabilizované i nové navrzené plochy zelen¢ jsou zakresleny s-uvedenimjejich
f—uﬂke%v—hkax%rm—vykresu ve Vykrese ¢. 2 ,,Hlavm Vykres“ gf&ﬁek%e&s&elekumeﬁ‘e&ee

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY,

véetné podminek a-podminky pro jeji umist’ovani, vymezeni ploch a koridorii pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti

69 1~ r :

Uzemni rezervy jsou vymezeny v kap. J.
70 J vor a r v 7 7 or

Nachazi se pouze v nezastavéném uzemi — piesunuto do nasledujiciho odstavce.
71 r o v s e

Jedna se o text odivodnéni (informace).
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Uzemni vymezeni feseni vefejné infrastruktury je zakresleno ve Vykrese ¢. 2 ,,Hlavm

vykres ve-vykresu&—3:Koneepee-dopravai-a-technickéinfrastruktury™’”,

D.1. Dopravni infrastruktura
D.1.1. Silni¢ni doprava

a) Uzemni plan vymezuje jako vefejné prosp&nou stavbu paralelni komunikaci WD 01
(osu) jihozapadni c¢asti spravniho tizemi obce mezi tseky silnic I1I/10158 a I11/10159

b) U zastavitelnych ploch a ploch zmén vyuziti uzemi pro bydleni pfi silnicich s blizkym
zdrojem hluku a vibraci, musi byt pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad
s pozadavky pravnich piedpisti na ochranu zdravi pted hlukem a vibracemi v chranénych
prostorech definovanych v zdkoné o ochrané vetejného zdravi v platném znéni.

D.1.2. Zelezni¢ni doprava

Jihozapadnim cipem katastralniho tzemi Martinov prochdzi kratky usek regionalni trati
¢. 074 Neratovice — Celdkovice, ktera vSak vzhledem ke vzdalenosti nejblizsi zastavky cca 3
km od centra obce mé pro Zaryby pouze omezeny vyznam.

D.1.3. Vodni doprava

Severni okraj spravniho uzemi Zaryby tvoii sledovana, dopravné vyznamna Labska
vodni cesta IV. tfidy celostatniho vyznamu. Zadna zatizeni vodni cesty nejsou ve spravnim
uzemi obce umisténa. Pfi severni hranici feSeného tizemi je vymezena ¢ast koridoru izemni
rezervy pro vyhledovou vystavbu priiplavniho spojeni Dunaj — Odra — Labe.

D.1.4. Vefejna doprava

a) Koncepce vetejné dopravy ziistane zachovana, jeji dalsi rozvoj nevyzaduje opatieni
v uzemnim planu.

b) Respektuje se stavajici vedeni linek vetfejné autobusové dopravy véetné polohy a
rozmisténi autobusovych zastavek s-€asevou-dostupnosti-de-8-minutzprevazné-casti
obytnych tzemi.

o A4

D.1.5. Pési a cyklisticka doprava

Uzemni plén stabilizuje rozsifent sité cyklotras v souladu s koncepci cyklodopravy
Stiedoceského kraje a navrhuje nové tiseky pésich komunikaci pro zlepseni priichodnosti
zastavéného uzemi obce.

D.1.6. Doprava v klidu a dopravni zafizeni

a) Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro parkovani vné zastavéného tizemi obce.

b) Uzemni plan vymezuje uzemi, v nichz podminky vyuziti, véetn& dopravy v klidu,
stanovi regulacni plany.

¢) Uzemni plan nenavrhuje vystavbu dopravnich zatizeni.

d) V zastavitelnych a prestavbovych plochach pro bydleni musi byt vymezena mista pro
parkovani vozidel navstévnikl podle platnych predpisii.

™ Viykres ,,Koncepce dopravni a technické infrastruktury se v UP Zaryby nenachazi.
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D.2. Technicka infrastruktura

Reseni techmcke mfrastruktury je zobrazeno ve Vykresu ¢. 2 ,,Hlavm vykres* 4.7 P¥i

D.2.1. Zasobovani pitnou a poZarni vodou

a) Zasobovam pltnou Vodou bude reseno ze stavaJ1c1h0 Vodovodu pro Verejnou potiebu

b) Pro zasobovam Vodou budou Vyu21ty stavaJ1c1 zdrOJe—ktef%majﬂreles%a%eeHeﬂ—kaﬁae&u

¢) Nova vystavba bude napojena na stavajici a nové budované uli¢ni rozvody, které
budou zokruhovany. Podminkou napojeni staveb na vodovod je dostatecnd kapacita
vodovodu. V navazném tizeni dolozi stavebnik souhlas spravce vodovodu ke
konkrétnimu zaméru — zplisob zajisténi potiebnych kapacit pitné vody. V piipade
naplnéni kapacity vodovodu se ptfipousti individualni zasobovani pitnou vodou.

d) Individudlni zasobovani pitnou vodou se pripousti dale u objektl, které nejsou
v dosahu stavajicich nebo navrzenych vodovodnich fadi.

e) Napojeni na vodovodni fad nevylucuje individualni zadsobovani uzitkovou vodou
z lokalnich zdroji (zalivka apod.).

f) ¢} Nové vodovodni fady budou vedeny prednostné po vefejnych prostranstvich;-pekud
mozne-ve-verejnyehprosterech. Tam, kde to moZné neni, budou tiseky vodovodnich
radii S%&flﬂ*‘%ﬂ-}’—V%F%]ﬁ%pf@Sp%Sﬂ-}‘Hﬂ—S%ﬂ*%ﬂﬂi budou stanoveny v ramci regula¢nich

plani nebo v jinych navaznych fizenich. ™®
g) é) Stavajici zdroje pozarni vody zlstanou zachovany.

D.2.2. Kanalizace a likvidace odpadnich vod

a) Likvidace splaskovych odpadnich vod bude feSena obecni kanalizaci zakon¢enou na
obecm Cistirné odpadmch vod. Qdkaﬁah%evéﬁi—b&d%?eéene—v—set&&dﬂ—s—lllaﬁem

b) Nova vystavba bude napojena na stavajici a noveé budované uli¢ni rozvody kanalizace.
Podminkou napojeni staveb na kanalizaci je dostate¢na kapacita na COV. V navazném
fizeni dolozi stavebnik souhlas spravce kanalizace ke konkrétnimu zdméru. V piipadé
naplnéni kapacity COV se pFipousti individualni &isténi odpadnich vod.

¢) Individualni likvidace splaskovych odpadnich vod se ptipousti dale u objekta, které
nejsou v dosahu stavajicich nebo navrzenych kanaliza¢nich tada.

¥ Vykres ¢. 4 neni dosud sou&asti dokumentace.

™ Nadbyteené, platné piedpisy plati i bez UP.

7 Jedna se o textovou &ast odiivodnéni.

® PRVaK je oborovou koncepéni dokumentaci, platnost tohoto dokumentu neni navézana na UP.

77 Jedna se o textovou &ast odiivodnéni.

78 Vetejné prospéiné stavby vodovodu stanovené tizemnim planem se Zménou &. 1 UP vypousti z diivodu
realizace, neaktualnosti nebo vymezeni na pozemcich obce.

7 PRVaK je oborovou koncepéni dokumentaci, platnost tohoto dokumentu neni navézana na UP.

%0 Kanalizace zakon¢ena COV jiz byla realizovana.

81 Jedna se textovou &ast odiivodnéni.
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d) Kanaliza¢ni stoky budou vedeny ptednostné po vetejnych prostranstvich;-pekud

mezne-ve-verejnyehprosterech. Tam, kde to moZzné neni, budou trasy #iseky
kanaliza¢nich stok s%aﬂe*zeny—vere‘]ﬁ%pfespééﬂ#m—sm*%aﬁn stanoveny v ramci

regulaénich pland nebo v jinych ndvaznych fizenich.®

e) Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch soukromych pozemkl budou likvidovany
ptimo na téchto pozemcich. Pokud poméry v podlozi neumozni vsakovani, bude
srazkova voda odvadéna destovou kanalizaci, ptip. otevienymi odvodinovacimi
ptikopy.

f) Srazkové vody ze zpevnénych ploch vetejnych prostranstvi budou vsakovany co
nejblize mista spadu v zasakovacich plochach, nebo svedeny do stavajici destoveé
kanalizace.

D.2.3. Zasobovani elektrickou energii

a) Obec bude i nadale zasobovana ze stavajici sit¢ VN. Pokryti nariistu zatizeni
navrhovanych ploch pro zastavbu se navrhuje z rezerv vykonu a zvySovanim vykonu
stavajicich trafostanic (v pfipad€ nutnosti osazeni vétSich transformatori nebo jejich
zdvojeni, event. i rekonstrukce stanice).

b) &) Uzemni plan navrhuje pfelozky nadzemniho vedeni VN, které protind zastavitelné
plochy Z9a a Z14b.

¢) Uzemni plan navrhuje vystavbu nové TS napojené na kabelové zemni vedeni VN pro
lokalitu Zl2

Ved%ﬁl— Umlstem dalsich trafostamc milZe st byt upfesnéno v izemnim fizeni tak,
aby byly ptistupné z vefejného prostoru pro stavebni a pozarni techniku.

D.2.4. Zasobovani plynem

a) Obec bude i nadale zdsobovana STL plynovodem.
b) Zastavitelné plochy mohou byt budew na plynovodni sit’ napojeny STL ptivodem
NTIL lacs kazdvobiel '83

D.2.5. Vytapéni

a) Hlavnim topnym médiem zistava zemni plyn, jednotlivé objekty budou vytapény
individualné.

b) V mistech mimo dosah plynovodni sité Ize vyuzivat jina paliva za pfedpokladu splnéni
pozadavkll na ochranu ovzdusi.

¢) Uzemni plan podporuje vyuzivani netradi¢nich a obnovitelnych zdroj.

D.2.6. Elektronické komunikace Speje 8

a) Sluzby elektronickych komunikaci v obci budou zajistovany rozvojem stavajicich
systémul.

82 Vetejné prospéiné stavby kanalizace stanovené izemnim planem se Zménou &. 1 UP vypousti z diivodu
realizace, neaktualnosti nebo vymezeni na pozemcich obce.

%3 Jedna se o podrobnost mimo méitko izemniho planu.

# Aktualizace terminologie.

Zména ¢&. 1 izemniho planu Zaryby — Ptiloha Textové ¢asti odiivodnéni Zmény UP 17



D.2.7. Odpadové hospodarstvi

a) Stavajici systém odpadového hospodarstvi vyhovuje a pro dalsi rozvoj nevyzaduje
opatfeni v uzemnim planu.

D.3. Obcanské vybaveni

a) Uzemni plan stabilizuje plochy pro obéanské vybaveni charakteru vefejné
infrastruktury, tj. pro stavby, zafizeni a pozemky pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, vymezenim
stabilizovanych ploch s RZV Obc¢anské vybaveni — vetejné infrastruktura (OV) a Obcanské
vybaveni — specifické (OX).

b) Uzemni plan vymezuje revnésnavrhuie nové plochy obéanského vybaveni: —

* obCanské vybaveni — vetejnd infrastruktura, zatizeni socialnich sluzeb a péci o rodinu
v zastavitelné plose Z18 (OV),

* obCanské vybaveni — vetejnd infrastruktura, pro vzdélavani a vychovu v zastavitelné
plose Z19 ¢ast (OV),

* obCanské vybaveni — specifické, a to pro vzdélavani a vychovu v zastavitelné plose Z25
(OX) — zde se ptipousti pouze lesni matetska Skola.

D.4. Verejna prostranstvi

a) Uzemni plan stabilizuje stavajici vefejna prostranstvi vymezenim stabilizovanych
ploch s RZV Vetejna prostranstvi (PV) a Zelen na vetejnych prostranstvich (ZV) a vymezuje
nova verejnd prostranstvi PV (¢asti ploch Z9a, Z9b, Z12, Z15b, Z18) pro zajisténi ptistupu
k zastavitelnym a pfestavbovym plocham a pro vytvoteni péSich propojeni uvnitf zastavéného
uzemi.

% Tato kapitola neni soucasti vyroku UP, nalezi do textové Gasti odiivodnéni. Koordinaéni vykres je soucasti
odtvodnéni UP, nemize proto definovat grafické prvky vyroku UP.
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E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY,

véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, uizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin a podobné

E.1. Koncepce usporadani Uspeiadani krajiny a-vyuziti ploch:

Na spravnim tizemi Zaryby se vyskytuje rozmanitd a hodnotna krajina, vytvatena fadou
oblasti a mist krajinného rdzu, napt.:

* krajinou Krajinen zemédélského charakteru,

* krajinou Krajinew priméstského charakteru,

* krajinou Krajinew tdolni nivy feky Labe,

* misty Misty s harmonickym métitkem i prostorovymi vztahy.
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bility-0.10. %6
Vyseuvedené-uspefadant Usporadani krajiny je prostoroveé vymezeno a-zakreslene ve
vykresu €. 2: ,,Hlavni vykres —urbanistickd-koneepee; koneepee-uspotadanikrajiny*.
Koncepce uspoiadani krajiny zachovava polyfunkéni charakter krajiny, ktery podporuje

jeji vyvazené hospodaiské a rekreacni vyuziti, a souasné chrani stavajici ekologicky a
esteticky cenné prvky krajiny.

Pro feSeni uspofddédni krajiny budou jseu-vtizemnim-planu uplatiiovany tyto zasady:

* Zajisténi ochrany stavajicich ptirodnich a ptirodné blizkych ploch zvysujicich
ekologickou stabilitu a diverzitu krajiny. Stabilizace chrdnénych uzemi a chranénych
prvka ptirody.

* Zajisténi podminek pro vytvoteni polyfunkéniho charakteru krajiny, ktery zajistuje
vyvéazené hospodaiské a rekreacni vyuziti, spolu s ochranou stavajicich ekologicky a
esteticky cennych prvkl krajiny.

* Zajisténi ochrany Gizemi hodnotnych z pohledu krajinného razu, v ostatnich uzemich
zajisténi podminek pro navySeni hodnot krajinného razu (zejm. systémem sidelni a
doprovodné zelené, prostorovou regulaci).

&Lym%zem Usporadam zastav1telnych ploch zohledm m&&—vyhe*%t—pe%&d—avkum—&&

peze&ﬂeu—&réem%eh—l«p%&ém—fuﬂkel—lesa—a zachovam uceleného obrazu 51d1a pri

respektovani pohledovych horizontd.*’

E.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti ** a-staneveni
] r l d . oo l e | '.
E.2.1. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Pti zpracovani uzemniho planu Zaryby byly v rdmci nezastavéného tizemi pouzity
nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti: Nez&sfwe&%pleehy—u%e&&ebe%zaﬂﬁby—se
z hlediskaplochsrozdilnym zpisobem vyuziti Slenina:

7V o toinvel el

* PV — Veftejna prostranstvi

* ZS — Zelen zelest soukroma a vyhrazena

* 70O — Zelen zelest ochrannd a izola¢ni

» ZP — Zelen zeles ptirodniho charakteru

* DS — Dopravni infrastruktura — silni¢ni

* DZ — Dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni

* W — Plochy pleehy vodni a vodohospodarské

* NZ — Plochy pleehy zemédélské

* NL — Plochy pleehy lesni

« NP — Plochy piirodni *!

* NT — Plochy pleehy t€Zby nerostl

% Jedna se o text odiivodnéni — informace o izemi.

%7 Ustanoveni se upravuje tak, aby mé&lo charakter pokynu pro rozhodovani v izemi.
% Jedna se o text odiivodnéni.

% Kapitola se upravuje na zakladé pozadavku tpravy struktury a obsahu textové asti.
% Obsah byl vécné aktualizovan.

*! Plochy piirodni se doplituji Zménou ¢&. 1 UP na zakladé pozadavku § 16 odst. 2) vyhl. & 501/2006 Sb. v
platném znéni.
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Plochy ﬁ%z&stwenehe—u%emkebee ] rozdllnym Zpusobem Vyuzru JSOll zakresleny ve
vykresu €. 2: ,,Hlavni vykres —urbanistickd-koneepee; koneepee-uspotadanikrajiny*.

E.2.2. Plochy dle vyznamu

Pti zpracovani izemniho planu Zaryby v rdmci nezastavéného uzemi byly pouzity
nasledujici plochy dle vyznamu:
« stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stavajicim
vyuzitim, vyuziti téchto ploch bude v budoucnu shodné se sou¢asnym vyuzitim,
* plochy zmén v krajiné (K).

4

E.3. Vymezeni ploch zmén v krajiné
Vymezuji se tyto plochy zmény v krajin¢:

kategorie Zpusob vyuziti Kéd plochy

plocha

plochy zelené | Zelen ptirodniho charakteru | Kla, K1b, Klc, K2a, K2b, K2c, KE»,93 K4, K5a, K5b o
(ZP)

plochy Plochy ptirodni (NP) K6, K7a, K7b, K8a, K8b, K9

prirodni

E.4. E:3. Uzemni systém ekologické stability a-prostupnost krajiny
Sou¢asti UP Zaryby jsou navizenéjednoznacné prostorové-definované plochy

skladebnych prvkl tizemniho systému ekologické stability. Tyto prvky jsou v feSeném uzemi
zastoupeny v Urovni nadregionalni, regionalni a lokaIni:

Nadregionalni biokoridory

NRBK K10 — Dominantnim prvkem USES je nadregionalni biokoridor NRBK-30-a
NRBK-31 ”° 0 dvou osach — NRBK K10/N (nivni fada) a NRBK K10/V (vodni fada).
Nadregionalni biokoridor sleduje tok Labe (K10/V) a zahrnuje luzni lesy, mokftiny, louky a
slepa ramena zbyla v ficni nivé po piivodnim neregulovaném koryté feky (K10/N). Do tohoto
nadreglonalmho blOkOI‘ldOI'u je Vlozeno nekohk lokalmch 1 reglonalmcgh biocenter. Nékteré

Do osy nivni jsou Vlozena blocentra LBC 179 Zarybsko a LBC 180 Mokra louka.

Do osy vodni jsou vloZena biocentra RBC 1456 Probostské rybniky a LBC OlSina u Labe
a LBC Na Viting.

Funk¢ni ¢ast NRBK.

%2 Jedna se o text odvodnéni, informaci.

% Kédy ploch zmén v krajiné se dopliiuji pro difve vymezené plochy zmén v krajing ZP, protoze v dosud platné
dokumentaci chybéji.

% K4, K5a a K5b jsou plochy diive vymezené pro nefunkéni useky USES - lokalni biokoridory (na orné ptidg),
Zménou &. 1 UP se zde doplituje navrhova plocha Zeleii pfirodniho charakteru (ZP).

% Pro useky biocenter vymezenych na orné piidé se Zménou &. 1 UP vymezuji navrzené plochy piirodni, plochy
zmeén v krajiné.

% Neplatné ¢islovéni.

7 Navrh MCHU neni pfedmétem tizemniho planovani.
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Regionalni biocentra

RBC 1456 Probostské rybniky **

Funkéni ¢ast RBC, zahrnujici lesni spolecenstva, biehové porosty Labe a tok Labe.

Do tfesen¢ho izemi zasahuje okrajové z k.u. Brandys nad Labem a k.4. Borek nad
Labem.

Regionalni biokoridory

RBK 1152 Na Vinoiském potoce — K10 *°
Funkéni ¢ast RBK, zahrnujici porosty podél Zahotské svodnice.
Do teSeného tzemi zasahuje okrajové z k.. Brandys nad Labem.

Lokalni biocentra

LBC 179 Zarybsko '* — [ Sastitetendho tizem o
- . ' o-chranénéh - Jednd

se o zbytek zazemnélého labského meandru, stfidavé moktady a louky s pfirozenymi
spoleCenstvy rakosin, vysokych osttic, kfovinatych vrb a olSin. Vyskyt obojzivelnikli a
vodniho hmyzu, Gtocisté zvéte. Do feSeného izemi zasahuje okrajove z k.u. Kienek.

LBC 180 — Mokr4 louka ' — biocentrum zahrnuje jihozapadni &ast lesnich porosti u
Kieneckého jezera. Jde o porosty vrb, olsi a topolu charakteru luzniho lesa. V podrostu jsou
kete, rakosiny a tftinové porosty. Do feSené¢ho tizemi zasahuje okrajové z k.u. Kienek.

IB€]8]104 Y 1 % funkenibi kiadni led
9

% RBC vymezeno v grafické ¢asti v souladu se ZUR SK, ale chybi v textové &asti.

% RBK vymezen v grafické ¢asti v souladu se ZUR SK, ale chybi v textové asti.

1% LBC uvedeno v textové ¢asti, ale chybi vymezeni v grafické &asti (zahrnuto jako NRBK).
%1 Toto biocentrum do feseného tizemi nezasahuje.

192 Toto biocentrum do feseného tizemi nezasahuje.

' LBC uvedeno v textové ¢asti, ale chybi vymezeni v grafické &asti (zahrnuto jako NRBK).
1% Toto biocentrum do feseného tizemi nezasahuje.
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Plochu-maecca9-ha-

Ostatni lokalni biocentra '
LBC Olsina u Labe

LBC V Zabrové

LBC Na Vitiné

LBC Na Okrouhliku

UP vymezil pro biocentra plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti: Plochy ptirodni (NP).
106

Lokalni biokoridory '*’

LBK 195 Na Turnach — OlSina u Labe
LBK 198 Lesik na rybni¢kach — V Zabrové
LBK Na Vitiné — Na Okrouhliku

LBK Na Okrouhliku — Remizek u Polerad

Prvky tizemniho systému ekologické stability jsou v aévrha UP vymezeny &asteénéjake
navrzené,tedy-nefunkéni—viz ve vykrese €. 2: ,Hlavni vykres —urbanistickédkoneepee;
koneepee-usporadanikrajiny” a-&-5:Koordinaéni-vykres® ! v métitku 1: 5000.

1% Dijive vymezenym LBC byly Zménou ¢. 1 UP doplnény nazvy a doplituji se do textové &asti.

1% Plochy ptirodni se dopliiuji Zménou ¢&. 1 UP na zéklad& pozadavku § 16 odst. 2) vyhl. &. 501/2006 Sb. v
platném znéni.

7 D¥ive vymezenym LBK byly Zménou & 1 UP doplnény nazvy a doplituji se do textové ¢asti.

1% Interakéni prvky nejsou v grafické ¢asti UP vymezeny.

1% Jedna se o textovou ¢ast odiivodnéni — informace o zasahujicich limitech vyuziti tizemi.

"% Jedna se o textovou ¢ast odiivodnéni — informace o zasahujicich limitech vyuziti Gizemi.

"1 Koordinaéni vykres je sougasti odivodnéni UP a nemiize proto definovat grafické prvky vyroku UP.
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E.S. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny se zajistuje vyuzitim playmrespektovénim stavajici cestni sité a
posiluje navrhem cyklotrasy a ploch dopravni infrastruktury a vetejnych prostranstvi dle
vykresu €. 2: ,,Hlavni vykres* 3.

E.6. E4- Ochrana pred povod ném

Ochrana uzemi pred prlvalovyml desti a retence desStovych vod v uzemi je feSena se

pesilaji ndvrhem ploch zelene—pelryfuﬂkemeh a prVku USES a—&awhem—neweh—&seku—vefaﬂe

infrastruktury v-mékitka1--5000. 1!
E.7. E-5: Dobyvani lozZisek LeoZiska nerostnych surovin a-jejieh-vyuzitic

V feseném Uzemi probiha tézba Stérkopiskl na nevyhradnim lozisku Zaryby-Kienek (B
5273100y a jejich nésledna uprava. UP vymezil pro tézbu plochu s rozdilnym zplisobem
vyuziti: Plochy tézby nerostt (NT).

E.8. E-6- Protierozni opatieni:

Néavrhem UP Zaryby se nenavrhuji specificka protierozni opatfeni. Protierozni funkci

"2 Koordinaéni vykres je soucasti odiivodnéni UP a nemiize proto definovat grafické prvky vyroku UP.

' Destova kanalizace neni v UP navrzena.

14 UP neobsahuje vykres ,, Koncepce dopravni a technické infrastruktury*.

'3 Jedna se o informativni text, nalezici do textové &asti odiivodnéni. Zminéna Zména UPO jiz neni v platnosti.
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plni navrzené polyfunkéni interakéni prvky USES, pasy navrzené ochranné izolagni zelené a
navrzené useky vetejné dest'ové vsakovaci kanalizace. Ochrana proti erozi biehovych hran
vodoteci a vodnich ploch bude podrobné fesena ptislusnym projektem rekultivace a ndvrhem
komplexnich pozemkovych tprav.

F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

s uréenim pievaZujictho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit,
DPFipustného vyuZiti, nepiipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch je
vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné piipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoidadani, véetné zdakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zdstavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuZiti))

F.1. Stanoveni podminek pro zmény v uzemi

F.1.1. Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti.

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti jako plochy:

« STABILIZOVANE, tj. bez vétsich planovanych zasahtl, s prvky funkéni regulace, které
jsou pievazné shodné se soucasnym stavem;

« PLOCHY ZMEN, tj. plochy navrzenych zmén vyuZiti s uréenou funkéni regulaci,
zahrnujici zastavitelné plochy (Z), plochy piestavby (P) a plochy zmén v krajiné (K). Pleehy

7
..... am

4
Cv cl v O cl

Stavby v zastavitelnych plochdch mohou byt v jednotlivych ptipadech neptipustné,
jestlize odporuji charakteru pfedmétné lokality svoji kapacitou, polohou nebo ucelem, nebo
mohou byt zdrojem naruseni pohody a kvality prostiedi.

Hlavni vyuziti: uréuje pfevazujici ucel vyuZiti.

Ptipustné vyuziti: urcuje dalsi acely, ke kterym miize byt ptislusna plocha vyuzita bez

omezeni.

16 Jedna se o informativni text, nalezici do textové ¢asti odiivodnéni.

"7 Uvedené tvrzeni neni v souladu s definici pojmu ,,plocha piestavby* v § 2 odst. 1, pism. 1) stavebniho
zakona: ,,plocha vymezena v izemnim planu ke zméné¢ stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti
znehodnoceného uzemi‘; dosud nezastavéné proluky v zastavéném tizemi jsou zastavitelnymi plochami. Dale
dokumentace opomiji pojem ,,plocha zmény v krajing¢*, definovany v v § 2 odst. 1, pism. k) stavebniho zakona.
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Podminéné piipustné vyuziti: uruje dalsi ucely, u kterych je tieba zvazovat piipadné
dopady na funkci hlavni z hlediska hygienického, provozniho ¢i architektonického a
podminky, pfi jejichZ splnéni je vyuziti plochy piipustné.

Nepftipustné vyuziti: urcuje ucely a ¢innosti, které nelze v daném tizemi akceptovat.

Podminky prostorového uspofadéni: stanovuji plosné a prostorové podminky pro
umistovani staveb.

Dalsi podminky vyuZiti: déle-obeenépro-viechnyploehy uptesiuji zplisob a moznosti
vyuziti daného izemi.

Specifické podminky vyuziti: dale konkrétné pro jednotlivé plochy zmén uptesiuji
zpuisob, limity a moZnosti vyuziti daného izemi, tabulkovou formou.

Omezeni zmén v uzivani staveb:

* stavby, jejichz soucasné vyuziti odpovida z hlediska stanovené¢ho vyuziti uizemi, v némz
jsou umistény, kategorii ,,nepfipustné vyuziti“, musi pii jakychkoliv pozadovanych
Gipravach zménit vyuziti tak, aby odpovidalo kategorii ,,hlavni®,''® | ptipustné vyuzitic
nebo ,,podminéné piipustné vyuziti®,

* stavby, jejichz soucasné vyuziti odpovida z hlediska stanovené¢ho vyuziti uzemi, v némz
jsou umistény, kategorii ,,podminéné piipustné vyuziti, mohou vyuziti zachovat nebo
zménit tak, aby odpovidalo kategorii ,,hlavni* nebo ,,pfipustné vyuziti®,

* stavby, jejichz soucasné vyuziti odpovida z hlediska stanovené¢ho vyuziti uizemi, v némz
jsou umistény, kategorii ,,pfipustné vyuziti“, mohou zménit vyuziti tak, aby
odpovidalo kategorii ,,hlavni“ nebo ,,podminéné piipustné vyuziti,

* stavbou hlavni je stavba, které slouzi realizaci stanoveného funk¢éniho vyuziti (hlavni,
ptipustné ¢i podminéné ptipustné vyuziti) plochy, jejiz soucasti je pozemek, na kterém
stavba hlavni stoji,

* provozni plocha zatizeni vefejné vybavenosti je souctem uZzitkové plochy pro hlavni
funkci zatizeni (napf. prodejni plochy, atd..), plochy pro skladovani a manipulaci,
plochy pro administrativu a fizeni, ploch technické vybavenosti a ploch pro parkovani
zakazniku a klientu,

» rekreacni chata je stavba pro rodinnou rekreaci se zastavénou plochou obvykle do 25
m’, jednim nadzemnim podlazim a (ptipadné) podkrovim a podsklepenim a vysce
hebene max. 5 m od rostlého terénu.

Zajisténi podminek pro planovani v nezastavéném uzemi obce:

* Pro zajisténi podmmek pro izemni planovéani v nezastavéném tzemi' " ve-velné
zemedelskékrajine, mimo hranice zastavéného tzemi a zastavitelnych ploch, 1ze v ramci
pozemkovych uprav ménit vyuziti iIzemi, bez nutnosti zmény izemniho planu, a to vzajemné
u druhii pozemk orna ptida, zahrada, trvaly travni porost, vodni plocha a lesni pozemek.

* Na zdklad¢ prokézani dlouhodobého nesouladu vyuziti pozemku s vedenim pozemku
dle katastru nemovitosti 1ze po projednani s ptisluSnymi organy ménit vyuZziti pozemkii mimo
hranice zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch bez nutnosti zmény uzemniho planu.

* Umist'ovani staveb, zafizeni a ostatnich opatfeni pro téZbu nerostll v nezastavéném
uzemi ebee mimo vymezenou plochu tézby nerostii — NT tzemni plan vylucuje.

F.1.2. Stanoveni podminek zmén vyuZiti ploch

pro piedchazeni, sniZeni nebo kompenzaci v§ech zjisténych nebo piedpokladanych
zdavaznych vlivii na Zivotni prostiedi-

Pti povolovani zmén vyuziti izemi obce budou dodrzeny nasledujici zdsady a opatieni:

"8 Hlavni vyuziti neni mozné zahrnout do p¥ipustného vyuziti, pojmy jsou vécné navzajem vyluéné.
"% Pojem definovan v § 2, odst. 1 pism. f) stavebniho zakona.
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Opatreni z hlediska vlivii na piidu

* Pii povolovani obytné zastavby postupovat tak, aby byla zachovana kompaktnost
uzemi, obsluznost neodiatych zemédélsky obhospodatovanych pozemk, funkénost investic
do piidy, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych pozemkii.

Opatreni z hlediska dopravni zatéze vizemi

* Pro konkretizaci vedeni ploch a koridorti pro dopravu aktualizovat dopravni model obce
se zohlednénim novych navrhovych ploch. Na zakladé€ vysledkii tohoto modelu a pfipadného
hlukového posouzeni kritickych mist zpracovat kone¢né vyhodnoceni potiebnosti a piinosu
dopravniho feSeni obce.

Opatreni z hlediska hlukové a imisni zatéze

* Pfi umist'ovani podnikatelskych aktivit a obsluznych ploch (zejména parkovist) ve fazi
uzemniho fizeni konkretizovat vliv hlukové a imisni zatéZe a navrhnout pottebna
protihlukova opatteni.

* Z hlediska imisni zatéze podporovat podle moznosti vytapéni uslechtilymi palivy
(zemni plyn, el. energie, obnovitelné zdroje) nebo vystavbu energeticky tspornych staveb a
upravu staveb stavajicich (zateplenych, ptipadné energeticky pasivnich).

Opatreni z hlediska zvyseni produkce odpadii a odpadnich vod, zvyseni rizika havarii

* Pti budovani parkovacich ploch je doporuceno piednostné pouzit zatraviiovaci panely.

* U ptipadné produkovanych odpadnich technologickych vod a u vod potencialné
znecisténych (z parkovacich ploch se souvislym povrchem) vyzadovat, aby jejich ¢isténi bylo
zajisténo v misté jejich vzniku, pokud nejsou napojena na vefejnou kanalizaci zakonCenou
COV.

Opatreni z hlediska zmén odtokovych pomerii

* Podle dispozi¢nich moznosti jednotlivych nové navrhovanych rozvojovych ploch
diisledné pozadovat, aby neznecisténé destové vody byly prednostné zasakovany co nejblize
mista jejich vzniku, nebo byly odvadény za pouziti retence do mistnich vodoteci.

 Zachovavat reten¢ni schopnosti udrzovanim zatravnénych pasti podél vodoteci a
vodnich ploch.

Opatreni z hlediska viivii na verejné zdravi

* Pro nové navrzené plochy zmén v blizkosti silnice 11/101 je obytna funkce ploch
podminéné ptipustnd pro bydleni prokazdnim nepiekroceni hlukovych limit z dopravy vici
zastavbe.

* Plochy pro vyrobu a skladovani v blizkosti bytové zastavby musi byt urceny pro
neobtézujici aktivity tak, aby byly v obytné zastavbé dodrzeny limity hluku, v€etné zahrnuti
hluku z ptidruzené dopravy.

* T¢Zba stérkopisku v lokalité Zarybsko musi probihat pti dodrzeni hygienickych limith a
za ostatnich podminek, stanovenych schvalenym planem dobyvani loziska.

F.2. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti,
zakladni podminky pro ochranu krajinného razu-

Podminky funkénthe vyuziti a prostorového uspotfadani ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti se podrobnéji upravuji takto:
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F.2.1. Plochy bydleni
BH - BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti:
* bydleni v bytovych domech.

Ptipustné vyuziti:

+ mistni komunikace, p&si cesty,

 vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€ s prvky drobné architektury a
mobilidfem pro relaxaci,

 zafizeni lokdlniho vyznamu: socidlni sluzby (domy s pecovatelskou sluzbou a domovy
diichodcit), zatizeni péce o déti, Skolska zatizeni, zdravotnickd zatizeni, détska hiiste,
sportovni a relaxacni zafizeni, stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely, zatizeni
pro administrativu, nezbytna technicka vybavenost),

+ parkovisté pro osobni automobily.

Neptipustné vyuziti:

+ vesker¢ stavby a ¢innosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostiedi pfekracuji
limity uvedené v ptislusnych ptedpisech nad ptipustnou miru,

+ vesker¢é stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, rozséhla obchodni zatizeni naro¢na na
dopravni obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, stavby hotelového typu'*” a ubytovny, autoservisy a autobazary.

Podminéné ptipustné vyuziti:

* V ¥ parteru bytovych domt provozovny administrativy, maloobchodu a sluzeb, pokud
nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v bytovém domé a ve vymezené plose,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvateliim dané plochy. Plochy pro
administrativu, maloobchod a sluzby musi byt soucasti hlavni stavby na pozemku pro
bydleni. Neptipustné je umistovani do samostatnych izolovanych monofunkéni
objekta.

Dal$i podminky vyuziti:
* Plochy zelen¢ ve stabilizované plose BH jsou uzemn¢ chranény a tudiz nezastavitelné.
Jednotlivé vyjimecné piipady jejich odlisného vyuziti se podminuji fadnym

oditvodnénim;prokazujieimrespektovani zachovanim prostupnosti Uzemi;pFistusnyeh
pedmmek—pfes{efevehe—&spe%&d-am a zasad ochrany krajinného razu."*'
N Iné plochvBH ;122

Podminky prostorového uspotéadani:
+ Hladina zastavby stabilizované plochy BH zlistane zachovéna.

120 Stanoveno na zakladé pozadavku Obsahu Zmény ¢. 1 UP, bod 7).

2! Formulace je piili§ obecna, nekonkrétni.

122 Jedn4 se o pouze informaci planouci z koncepce UP.

' Do uvedeného druhu plochy nejsou po Zméné &. 1 UP zatazeny Zadné plochy, regulace se proto rusi.
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BV - BYDLENI V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE'**

Hlavni vyuziti:
* Bydleni bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Ptipustné vyuziti:

* stavby bezprostfedné souvisejici a podminujici bydleni v rodinnych domech
venkovského typu, stavby a zatizeni, které mohou byt umistény na pozemku
rodinného domu,

 stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a podminéné
ptipustného vyuziti, chodniky apod.),

« hetelovéa ' stravovaci sluzby provozované v ramci staveb pro bydleni v rodinnych
domech,

+ uzitkové zahrady s nezbytnym hospodaiskym zdzemim,

 stavby pro civilni ochranu obyvatelstva,

* vefejna prostranstvi,

* plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim,

» samostatné stojici gardze pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim v maximalnim poctu
odpovidajicimu poctu bytt.

Podminéné piipustné vyuziti:

+ stavby a zafizeni vefejného obCanského vybaveni, pokud nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho izemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi),

* sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym
zatizenim nenarusi uzivani pozemki, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji

124 Nazev plochy s RZV sjednocen se zbytkem dokumentace.
125 Stanoveno na zakladé pozadavku Obsahu Zmény ¢. 1 UP, bod 7).
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kvalitu prosttedi souvisejiciho izemi (zejména hygienickymi limity a dopravni
zatézi),

stavby pro chov drobného hospodatského zvifectva do kapacity 3 velkych dobytéich
jednotek pro nepodnikatelské vyuziti,

liniové stavby vetejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, ptipustného a podminéné
ptipustného vyuZiti.

Nepiipustné vyuziti Gzemi:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim,

novostavby pro bydleni v bytovych domech,

stavby hotelového typu'? a ubytovny.

Podminky prostorového uspotradani:

Koeficient keefieient zastavéni pozemku max. 0,30 (tj. 30 % zastavéné plochy
pudorysem stavby z celkové plochy pozemku).

Intenzita intenzita vyuziti pozemkl — koeficient zelené minimaIné 0,6 (tj. 60 %

z celkové plochy pozemku) u zastavitelnych ploch a ploch piestavby. '*/
Maximalni hladina zastavby: maximalni vyska nové stavénych RD je 1 nadzemni
podlazi s moznosti obytného podkrovi, nebo 2 nadzemni podlazi; v plose Z17 (BV)
max. 1 nadzemni podlaZi s moZnosti obytného podkrovi. '**

Minimalni vyméra parcel pro vystavbu rodinného domu se stanovuje 800 m’; pti
déleni zastavénych stavebnich pozemkl s umisténou hlavni stavbou pro bydleni se
pozaduje dodrzeni min. vyméry parcely jak u nové oddéleného pozemku, tak iu

Zbyleho pozemku se StaVaJICI stavbou '2°-pekud-specifické-podminky-vyuziti
Inothivieh plocl nak 130

Neni ptipustna vystavba novych rodinnych domti v zahradach stavajicich rodinnych
domli mimo uli¢ni ¢aru, pokud novy rodinny ditm neni umist'ovan na pozemek o

m1n1ma1n1 Vymere 800 m’. a spliujici pozadavky § 20 vyhlasky 501/2006 Sb. ve
L&l Loicg 13!

Vsechny nové RD budou vybaveny gardzemi a (nebo) odstavnym stanim na vlastnim
pozemku pro stupen automobilizace 1 : 1,5 (tj. 2 stani na 3 obyvatele nebo na 1
bytovou jednotku).

V zastavitelnych plochach Z1, Z2, 75, 7Z9a, Z9b, 712, Z14a, Z14b, Z19 (¢ast BV),
722, 724 av plochach ptestavby P1, P2 miize byt umistén v jednom RD pouze 1 byt,
v plode Z17 max. 2 byty. '

Dalsi podminky vyuziti:

Vsechny nové realizované rodinné domy (v zastavitelnych plochéch, plochach
ptestavby i v plochéch stabilizovanych) musi byt napojeny na kanalizaci pro vefejnou
potiebu.

126 Stanoveno na zakladé pozadavku Obsahu Zmény ¢. 1 UP, bod 7).

127U stabilizovanych ploch je pozadavek dodrzeni min. % zelend problematicky s ohledem na nemoznost ji
vymezit ve starsi zastavbe.

128 Ustanoveni k plose Z17 piemisténo z tabulky nize.

12 Stanoveno na zakladé pozadavku Obsahu Zmény ¢. 1 UP, bod 6).

130 Specifické podminky jinde v textu UP stanoveny nejsou.

! Nadbyte¢ny odkaz na zdkonné ustanoveni.

12 podminka pieformulovéna a piesunuta z nize uvedené tabulky. Plocha P3 se Zménou ¢&. 1 UP formalng
oznacuje Z19 (BV). Plocha P7 byla jiz byla zastavéna a méni se na plochu stabilizovanou.
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» Srazkové Vody ze zpevnenych ploch budou zadrzovany 01 Vsakovany na vlastnim

pﬂjezd—esebﬂfm—vezem 134 Hlavm prlstupova komumkace do zemi bude navrzena
tak, aby umoznovala ptijezd ndkladnich vozi a hasici techniky, v¢etné jejich otoceni.

Daliipodminl Sithe

» U u zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci,
musi byt pfed povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich
predpist na ochranu zdravi pred hlukem a V1bracem1 v chranénych prostorech

* Po obvodé vSech parcel se vylucuje oploceni o vysce vétsi nez 200 cm od rostlého
terénu, mereno ze strany Verejne komumkace nebo nezastaveneho uzem1

» Novostavby, stavby po stavebnich upravach, pristavbach a nastavbach budou
ptipojeny na kanalizaci pro vefejnou potiebu.

» 'V rezvejevyeh zastavitelnych plochach a plochach prestavby;-navezenyehnavrhem
UP bude respektovan charakter kentext-s-charakterem okolnich zastavitelayeh ploch,
ptipadneé-plochsoucasné zastavéného uzemi ebee. Bude respektovano dané métitko
zastavby, jeji vySkova hladina, zakladni ¢lenéni hmoty stavebnich objektti. Dale bude
respektovan dochovany ptiméstsky charakter zastavby a venkovsky charakter osidleni
v okrajovych ¢astech obce. Hmota a umisténi stavebnich objekt zachovaji
charakteristické prvky s cilem zachovani struktury a charakteru zastavby a hednety

krajinného razu areeﬂeexzéméﬁtke—klﬁajmy 1% Nazahrady rodinnyeh-domijevhodna
visadbastanevistad phvednich dievin '

Pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

141

Oznaceni plochy BV Spemﬁcka podmmka Vyuz1t1
Vool il ; %

142

143
£5-

3 Vyplyva z § 21 odst. 3) vyhl. &. 501/2006 Sb. v platném znén.

B4 Vyplyva z § 20 odst. 4) vyhl. & 501/2006 Sb. v platném znéni.

13 Vyplyva z platnych ustanoveni.

1 Duplicitni text.

7 Umisténi staveb bude feseno v navaznych fizenich. V plose Z1 (BV) je pozadavek v rozporu s feSenim RP4,
v plose P3 (BV) nelze splnit viibec.

1% pozadavek takto plogné uplatnéni nemé opodstatnéni.

13 Pojem nejasného obsahu.

140 Neni pfedmétem tizemniho planovani.

! Podminky o poétu bytd a max. vyice zastavby byly piemistény do p¥isluinych odstaved vyse.

"2 Nejedn4 se o specifickou podminku konkrétni plochy, ale o ,,dalsi podminku®, text byl pfemistén do
predchozi kapitoly.

'3 Ustanoveni je nadbytecné, protoze plocha Z5 (BV) se nachazi mimo zaplavové izemi a pAsmo pro spravu
toku Labe (10 m od bi'chové hrany) nemtize do ploch zaséhnout (tok je cca 80 m vzdalen).
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71 V plose bude umisténo maximaln€ 25 28 RD s-maximalne 30-byty.

72 V plose bude umisténo maximaln€ 48 RD s-maximalne-S0-byty.

75 V plose bude umisténo maximaln¢ 9 48 RD s-maximalné1+0-byty.

Z9a, 79b V plese obou plochach dohromady bude umisténo maximalng 75 RD s-maximalne 75
byty. Podrobné podminky vyuziti plochy, véetné vymezeni vetejného prostranstvi dle-§
—7—eérst—2 budou stanoveny regulacmm planem RPI (plocha Z9a) a RPZ (plocha Z9b).

712

zl% N m

Z14a ' V plose bude umlsteno max1malne 2 —7 RD s—maaﬂmél-n%bﬁy

Z14b V ploSe budou umistény maximalné 3 RD s-maximalne 3 -byty.

z17 V plose bude umistén maximalné 1 RD s maximaln¢ 2 byty, +nadzemnimpodlazim=+
pripadnepedkrevimumistény maximalné 20 m od silnice.

Pla'’ V plose bude umistén wmisténe maximalné 1 9 RD s-maximalne 9-byty.

Plb V plose budou umistény maximalné 2 RD.

p2 ' V plose budou umistény maximalné 2 4 RD s-maximalne4-byty.

P3 719 ast ¥ \% plose bude umlsten max1malne 1 RD s—maaﬂmak}%l—bﬁem

P10 < N

P9-722 ! V plose bude umistén max1malne 1 RD s—maaﬂmak}%l—bﬁem

724 V plose budou umistény maximalné 2 RD.

Z9bZ12 >* Zmény v uzemi nebudou povolovany pied vydanim regulac¢niho planu RP2.

F.2.2. Plochy ob¢anského vybaveni

OV — OBCANSKE VYBAVENI — VEREJNA INFRASTRUKTURA:

Hlavni vyuziti:

* plochy pfevazné obCanské vybavenosti — slouzici naptiklad pro vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva.

Ptipustné vyuziti:

* komer¢ni sluzby zivnostenského charakteru s provozni plochou do 100 m

+ odstavovani Odstavevani vozidel provozovateld ¢i vlastnikl zafizeni na Vlastnim
pozemku,

+ parkovani Parkevant vozidel vefejnosti na plochach k tomu uréenych a v rozsahu
odpovidajicim typu zafizeni a jeho provozu,

2 154

144 poget RD upraven dle projednavaného RP4.

15 Doglo k ¢aste¢né zastavbé plochy Z5.

140 Max. poget RD v ploge je v platném UP vyrazné nadsazeny pfi stanovené min. vyméie parcely 800 m>.
7 Doslo k Gastetné zastavbé plochy P1, zbylé &asti se oznacuji Pla a P1b.

8 Doglo k ¢aste¢né zastavbé plochy P2.

149 Plocha P3 se Zménou &. 1 UP formalné oznaduje Z19 (&st).

1% Plocha jiz byla zastavéna a méni se na plochu stabilizovanou.

"I Plocha P9 se Zménou ¢. 1 UP formalné oznaduje Z22.

132 RP3 Martinov pro plochu Z12 jiz byl vydan.

'3 Jedna se o text odiivodnéni (informace o prib&hu projednani).

3% Doplnéno na zakladé formulace neptipustného vyuZiti v soubéhu s odstranénou vagni formulaci hlavniho

vyuziti.
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* mistni Mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace, nezbytna technicka,
infrastruktura,
* plochy Pleehy vetejné ¢i vyhrazené zelené.

Nepftipustné vyuziti:

* komerc¢ni Kemerént maloobchodni ¢i velkoobchodni prodejni, vyrobni, logisticka ¢i
servisni zafizeni,

* bydleni Bydlenti, s vyjimkou bytu spravce,

. komerzéni Kemerent sluzby zivnostenského charakteru s provozni plochou vétsi nez
100 m”.

Podminky prostorového uspotéadani:

» koeficient zastavéni pozemku max. 0,4 (tj. 40 % zastavéné plochy pidorysem stavby
z celkové plochy pozemku),

+ koeficient zelen¢ min. 0,45 (tj. minimaIn¢ 45 % plochy tvofi zelenl) u zastavitelnych
ploch a ploch piestavby, '

+ vyskova hladina zéstavby — max. 2 NP a podkrovi s max. vyskou hiebenu 10,5 m nad
rostly terén.

Dalsi podminky vyuziti:

» Parcelace pareelace a velikost pozemku musi odpovidat ptislusSnému druhu
vybavenosti a umoziiovat splnéni vSech podminek stanovenych ptislusSnymi pravnimi
ptredpisy a technickymi normami.

* Novostavby, stavby po stavebnich ipravach, pfistavbach a nastavbach budou
pfipojeny na kanalizaci pro vefejnou potiebu. Pﬁp?g?m—na—kaﬂah%&eﬁ%me{tn%ai—pe

b

OX — OBCANSKE VYBAVENI — SPECIFICKE"’

Hlavni vyuziti:
+ monofunkéni vyuziti — lesni matetska Skola.

Ptipustné vyuziti:
 souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
* plochy vetejné ¢i vyhrazené zelené.

Neptipustné vyuziti:
* jiné nez hlavni a pfipustné.

Podminky prostorového uspotéadani:
+ koeficient zelené¢ min. 0,80 (tj. minimaIné 80 % plochy tvoii zelen),
+ vyskova hladina zastavby — 1 NP.

Pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy OV

Specifickd podminka vyuziti

725

V plose bude umisténa vyhradné lesni matefska skola.
Do zaplavového tizemi nebudou umist'ovany budovy.

133 U stabilizovanych ploch je pozadavek dodrzeni min. % zelend problematicky s ohledem na nemoznost ji
vymezit ve starsi zastavbe.

136 COV Zaryby je jiz realizovana.

"7 Plocha Z25 (OX) vymezena Zménou ¢&. 1 UP.
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0S — OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

Hlavni vyuziti:
+ objekty, stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

Ptipustné vyuziti izemi:

 stavby a zafizeni pro indoorové sporty,

 stavby a zafizeni sportovnich hiist,

+ koupaliste,

+ kynologicka cviCiste s techmckym zazemim,

» doplikové stavby a zatizeni souvisejici se stavbami hlavniho vyuZiti,

+ parkovée upravend doplitkkova zelen,

 stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim a liniové stavby vetejné technické infrastrukturys.

Podminéné piipustné vyuziti:

 stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pfed
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich ptedpisti na
ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zlistat zachovany pozadavky na pohodu bydleni,

» vystavba parkovacich ploch v souvislosti se stavbami hlavniho vyuziti,

 stavby a zafizeni ubytevéni; stravovani a obchodni prodej pouze v rdmci staveb
hlavniho vyuziti,'®

 stavby a zafizeni pro pj¢ovny a udrzby sportovnich potieb pokud souviseji s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim,

* liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovéna funkce hlavniho, ptipustného a podminéné
ptipustného vyuZiti.

Neptipustné vyuziti tzemi:
* objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotradani:

» koeficient zastavéni pozemku max. 0,5 (tj. 50 % zastavéné plochy pidorysem stavby
z celkové plochy pozemku),
. nove objekty budou mit max. Vysku 10,5 m nad rostlym terenem

138 Uprava umoziuje umisténi napt. samostatné prodejny obcerstveni v ramci sportovniho arealu.

13V UP nejsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy piestavby typu OS. U stabilizovanych ploch je
pozadavek dodrzeni min. % zelené problematicky s ohledem na jiz zastavéné plochy.

" Plig obecné ustanoveni.
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F.2.3. Verejna prostranstvi

PV — VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti:
» Vefejné pristupné plochy nameésti, navsi, vetejné parkové zelené, komunikaci
s vyznamnou prostorotvornou funkei.

Ptipustné vyuziti:

* prvky Prvky méstského mobiliare (napt. altany, piistiesky) a zafizeni vefejné
infrastruktury (napf. trafostanice),

+ détska Détska hiiste,

+ autobusové Autebusevé zastdvky a ostatni zatizeni vefejné dopravy.

Neptipustné vyuziti:

+ skladky Skladky s vyjimkou ptipadli povolenych orgdnem samospravy,

* parkovani Parkevant a odstavovani vozidel na jinych, nez k tomu vymezenych
plochéch,

+ objekty Objekty, zatizeni a plochy s nevefejnym ptistupem.

Podminky prostorového uspotéadani:
Max. zastavénd plocha jednoho nadzemniho stavebniho objektu (budovy): 25 m’.

F.2.4. Plochy smiSené obytné

SV — PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

* Pozemky pezemky staveb pro bydleni v rodinnych domech, pozemky ob¢anského
vybaveni a vetejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Do ploch smiSenych venkovskych lze zahrnut pouze pozemky staveb a
zatizeni, které svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb a
zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi.

Ptipustné vyuziti:
+ rodinnd Redinnapebytevé rekreace,

* sluzby, zeméd¢lstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz

T Vyplyva z § 22 odst. 2) vyhl. &. 501/2006 Sb. v platném znén.
12 Vyplyva z § 22 odst. 1) vyhl. &. 501/2006 Sb. v platném znéni.
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v uzemi.

Nepfiipustné vyuziti:

zatizeni Zafizent a ¢innosti, jejichZ provoz poskozuje hygienu zivotniho prostredi
Vv souvisejicim uzemi,

stavby hotelového typu a ubytovny'®.

Podminky prostorového uspotradani:

Koeficient keeficient zastavéni pozemku max. 0,30 (tj. 30 % zastavéné plochy
pudorysem stavby z celkové plochy pozemku).

Intenzita intenzita vyuziti pozemkl — koeficient zelené minimalné 0,6 (tj. 60 %

z celkové plochy pozemku) u zastavitelnych ploch a ploch piestavby. '**

Maximalni hladina zastavby: maximalni vySka nové stavénych objektii je 1 nadzemni
podlazi s moznosti obytného podkrovi.

Minimalni vyméra parcel pro vystavbu rodinného domu se stanovuje 800 m’; pti
déleni zastavénych stavebnich pozemkl s umisténou hlavni stavbou pro bydleni se
pozaduje dodrzeni min. vyméry parcely jak u nové oddéleného pozemku, tak iu

zbylého pozemku se stavaj ici stavbou.; '®° pekud-specifické-podninkyjednotlivych
ploch-nestanovijinak '%

Neni pfipustné vystavba novych rodinnych domil v zahradach stavajicich rodinnych
domli mimo uli¢ni ¢aru, pokud novy rodinny diim neni umist'ovan na pozemek o

m1n1ma1n1 Vymere 800 m’. a spliujici pozadavky § 20 vyhlasky 501/2006 Sb. ve

THIR i 167
V zastavitelnych plochach Z15b, 220, Z21a, Z21b, Z26 (SV) mize byt umistén

v jednom RD pouze 1 byt. '®

Dalsi podminky vyuziti:

U wu zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci;
musi byt pfed povolenim umisténi staveb prokdzan soulad s pozadavky pravnich
predpisti na ochranu zdravi pred hlukem a vibracemi v chranénych prostorech
definovanych v zakoné o ochrané€ vetejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich
zakont, v platném znéni.

Vsechny ¥Seehny nové RD budou vybaveny gardzemi jako soucasti stavby hlavni
nebo odstavnym stanim na vlastnim pozemku pro stupent automobilizace 1 : 1,5 (tj. 2
stani na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou jednotku).

Po obvodé¢ vsech parcel se vylucuje oploceni o vysce vétsi nez 200 cm od rostlého
terénu, mefeno ze strany vetejné komunikace nebo nezastavéného tzemi.

Srazkové Vody ze zpevnenych ploch budou zadrzovany c1 Vsakovany na vlastnim

pﬂj%zd—esebm—ve;sem 170 Hlavm prlstupova komumkace do ﬁzeml bude navrzena

193 Stanoveno na zakladé pozadavku Obsahu Zmény ¢. 1 UP, bod 7).

194 U stabilizovanych ploch je pozadavek dodrzeni min. % zelend problematicky s ohledem na nemoznost ji
vymezit ve starsi zastavbe.

195 Stanoveno na zakladé pozadavku Obsahu Zmény ¢. 1 UP, bod 6).

196 Specifické podminky jinde v textu UP stanoveny nejsou.

1" Nadbyte¢ny odkaz na zdkonné ustanoveni.

1% podminka peformulovana a piesunuta z nize uvedené tabulky. Plocha P6 jiz byla zastavéna a méni se na
plochu stabilizovanou. Zbyla ¢ast plochy P5 se Zménou &. 1 UP formalné oznaduje jako Z20, zbylé &asti plochy
P8 se formalné oznaduji Z21a, Z21b. Plocha Z26 vymezena Zménou ¢&. 1 UP nové.

19 Vyplyva z § 21 odst. 3) vyhl. & 501/2006 Sb. v platném znéni.

70 Vyplyva z § 20 odst. 4) vyhl. & 501/2006 Sb. v platném znéni.
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tak, aby umoznovala ptijezd ndkladnich vozi a hasici techniky, v¢etné jejich otoceni.
* 'V rezvejevyeh zastavitelnych plochach a plochach pfestavby;navizenyehnavrhem
UP bude respektovan charakter kentext-s-charakterem okolnich ploch seuéasaé
zastavéného uzemi ebee. Bude respektovano dané méfitko zastavby, jeji vyskova
hladina, zékladni ¢lenéni hmoty stavebnich objektt. Dale bude respektovan
dochovany ptiméstsky charakter zastavby a venkovsky charakter osidleni
v okrajovych ¢astech obce. Hmota a umisténi stavebnich objekt zachovaji
charakteristické prvky s cilem zachovani struktury a charakteru zastavby a hednety

krajmneho razu areeﬂeevéméﬁﬁke—klﬁajﬁy ! Nazahradyrodinnyeh-domi-je-vhodné

* Novostavby, stavby pro hlavni a pfipustné vyuziti po stavebnich tpravach,
prlstavbach a nastavbach budou prlpOJeny na kanahzac1 pro Verejnou potrebu

Pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy SV | Specifickd podminka vyuziti

Z15b " V plose bude umistén budewumistény maximalné 1 3 RD s-maximédné3-byty.
p5720'" V plose bude umistén budewumistény maximalné 1 3 RD s-maximédné3-byty.
96—176 v lv l i I . VIVJRB . rlvll

P8 7Z21a, Z21b "’ V plose budou umistény maximalné 2 3 RD smaximalneé3-byty.

726 Cast V plose bude umistén maximalné 1 RD.

F.2.5. Dopravni infrastruktura

DS —- DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — SILNICNI

Hlavni vyuziti:

* Plochy silni¢ni dopravy zahrnujici silni¢ni pozemky délnic, silnic II. a III. t¥idy a
mistnich komunikaci I. a II. tfidy, v€etné pozemki, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, naptiklad naspy, zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zeleng, a
dale pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni, naptiklad autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové gardze a
odstavné a parkovaci plochy, aredly idrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Ptipustné vyuziti:

* mistni Mistni obsluzné komunikace, cyklostezky, ii¢celové komunikace,

* anezbytnd technicka mfrastruktura—ktef%ﬁe]seﬂ—zahfnﬂty—dejmyeh—pleeh

» odpocivky Odpeciviey a parkoviste, véetné jejich komercniho i nekomeréniho
vybaveni,

 zafizeni Zafizeni urCend pro kratkodobou relaxaci a odpocinek cestujicich,

71 Pojem nejasného obsahu.

'72 Neni pfedmétem tizemniho planovani.

' Pozadavek takto plogné uplatnéni nemé opodstatnéni.

174 Cast plochy jiz byla zastavéna (Z15a), zbyla ¢ast plochy (Z15b) odpovida vymérou 1 RD.

173 Cast plochy jiz byla zastavéna. Zbyla &ast plochy P5 se Zménou ¢&. 1 UP formalné oznaduje jako Z20.
'7¢ Plocha jiz byla zastavéna a méni se na plochu stabilizovanou.

177 Cast plochy jiz byla zastavéna. Zbyla &ast plochy P8 se Zménou ¢. 1 UP formélné oznaduje jako Z21a a
Z21b.

'8 Nejednd se o hlavni vyuziti, ale piipustné.
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» doprovodnd Deprevedns, ochrannd a izola¢ni zelen.

Neprmustne Vvuzm

. Stankovy prodej

Podminky prostorového uspotradani:

* Minimalni Sitka novych, samostatne vedenych cyklostezek dle-grafieké-€asti
dokumentace ndvrhuUP se stanovuje 2,5 m.

DZ — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA — ZELEZNICNI DRAZN{

Hlavni vyuziti:

* Plochy pro Zelezni¢ni dopravu a souvisejici pozemky drahy, véetné plochy pro
odstavovani vozidel Zelezni¢ni dopravy, Zelezni¢ni zafizeni a stavby souvisejici se zeleznicni
dopravou, vlecky, plochy pro nakladku a vykladku a souvisejici manipula¢ni plochy.

L, 183
pozemky, stavby a zafizeni pro provoz drazni dopravy.

Piipustné vyuziti:

 stavby technické a dopravni infrastruktury (napt. vedeni a stavby technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a ptipustného vyuziti,
zelezni¢ni piejezdy, chodniky, protihlukova opatteni apod.) nevylucujici hlavni

vyuziti,
» doprovodné a izolacni zelen,
lodeni 1oy i1 r kol ické bili 186

 stavby pro civilni ochranu.

"7 Dopravni opatieni a organizace dopravy neni pfedmétem tizemniho planovéni.

'%0 pozadavek u ploch silnic nelze plng dodrZet a nema ani opodstatnéni.

81 Vyplyva ze zdkonnych ustanoveni.

82 Vyplyva z § 22 odst. 2) vyhl. & 501/2006 Sb. v platném znéni.

' Uprava formulace hlavniho vyuziti tak, aby zahrnovalo celou oblast Zelezniéni dopravy.
'8 Uvedené polozky jsou sou&asti hlavniho vyuziti.

'%5 Na tizemi obce Zaryby v ramce ploch DZ neni mozné takovou plochu umistit.

1% plochy pro USES a plochy DZ jsou v piipadé obce Zaryby prostorové vyluéné.
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Podminéné ptipustné vyuziti:

stavby pro sluzby a provozovny, které svym provozem negativné neovlivni funkci
hlavniho vyuziti,

stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pied
povolenim umisténi staveb prokdzan soulad s pozadavky pravnich predpisii na
ochranu zdravi pted hlukem, a musi zlstat zachovany poiadl%;/ky na pohodu bydlent;.

w

Nepfiipustné vyuziti:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

F.2.6. Technicka infrastruktura

TI - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:

* Pozemky pezemlky, stavby a objekty technické infrastruktury, » pozemky, stavby a
zatizeni pro nakladani s odpady.

Piipustné vyuziti:

stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury,

plochy energetickych zatizeni,

plochy vodohospodatskych zatizent,

plochy telekomunikacnich zatizeni,

pozemky, stavby a zatizeni sbérnych dvort,

pozemky, stavby a zatizeni areall pro tfidény odpad,

pozemky, stavby a zatizeni areall pro biologicky odpad,

stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim a liniové stavby vetejné technické infrastruktury,
stavby pro civilni ochranu.

Podminéné ptipustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pied
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich ptedpisti na
ochranu zdravi pted hlukem, a musi ziistat zachovany pozadavky na pohodu bydleni,
stavby a zafizeni pro administrativu, provoz a skladovani v souvislosti a pro potieby
hlavniho vyuziti,

parkovaci plochy pro potifebu daného tizemi.

Nepiipustné vyuziti Gzemi:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotradani:

koeficient zastavéni pozemku max. 0,7 (tj. 70 % zastavéné plochy ptidorysem stavby
z celkové plochy pozemku),

vySkova hladina u nové zastavby — max. 10 m nad upraveny terén, s vyjimkou
telekomunikacnich zafizeni.

""" Duplicita s hlavnim vyuzitim.
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Dalsi podminky vyuziti:

Nove nevé aredly zddnym zplsobem nebudou poskozovat kvalitu zivotniho prosttedi
ve stavajicich i navrzenych obytnych zonach.

Stavby stavby a zafizeni hlavniho, pfipustného a podminéné ptipustného vyuziti svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemk, staveb a zatizeni za
hranici pozemku a nesnizi kvalitu prostiedi souvisejiciho zemi (zejména
ptekrocenymi hygienickymi limity a dopravni zatézi).

Budou budeu realizovana opatfeni pro omezeni zatéze okoli zdpachem z Cistirny
odpadnich vod.

F.2.7. Plochy vyroby a skladovani

VD - VYROBA A SKLADOVANI — DROBNA A REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuziti:

«—Drobna drebnad vyroba, vyrobni sluzby.

Piipustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro drobnou vyrobu, které svym provozovanim a technickym
zatizenim nenarusi uzivani pozemki, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji
kvalitu prosttedi souvisejiciho izemi (zejména hygienickymi limity a dopravni
zatezi),

sklady pro potteby hlavniho vyuziti,

stavby pro administrativu souvisejici s hlavnim vyuzitim,

objekty a zatizeni pro separaci a likvidaci primyslového odpadu, u kterych negativni
vliv neptesahne hranici této plochy,

jiné podnikatelské aktivity, jejichZ provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni
prostiedi obce a jejichz pripadnd ochranna pasma nezasdhnou stavajici ani navrzenou
obytnou zéstavbu,

socialni zatizeni a Satny pro zaméstnance,

stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pripustnym vyuzitim a liniové stavby vetejné technické infrastruktury,
parkovaci plochy pro potieby tzemi,

stavby pro civilni ochranu,

plochy zelen¢ izola¢ni a okrasné.

Podminéné ptipustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pied
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich ptedpisti na
ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zlistat zachovany pozadavky na pohodu bydleni,
zatizeni pro obcerstveni a stravovani zaméstnanct,

liniové stavby vetejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.

Nepfiipustné vyuziti Gzemi:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim,

stavby pro zem&dglstvi, stavby chemické vyroby, stavby hotelového typu'®® a
ubytovny.

1% Stanoveno na zakladé pozadavku Obsahu Zmény ¢. 1 UP, bod 7).
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Podminky prostorového usporadani:

» Koeficient zelené v zastavitelnych plochach se stanovuje na minimalné 0,3, tj.

minimalné 30 % celkové vyméry plochy bude tvofit zeleni na rostlém terénu.

Dalsi podminky vyuziti:

* Plochy plechy zelené ve stabilizovanych plochach a plochach ptestavby VD jsou
uzemné¢ chranény a-tudiznezastavitelné. Jednotlivé vyjimecné piipady jejich
odli$ného vyuziti se podminuji fadnym odivodnénim, prokazujicim respektovani
prostupnosti izemi, piislusnych podminek prostorového uspotadani a zasad ochrany
krajinného razu.

* Pro pre vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy VD | Specifickd podminka vyuziti

710

Stavby hlavni budou pfipojeny na kanalizaci pro vefejnou potiebu
v ramci plochy vybudovat reten¢ni nadrz pro zachycovani destovych vod.

VZ - VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuziti:

+—Stavby stavby pro zemédélskou vyrobu, skladovani a ptidruzenou drobnou vyrobu.

Prmustne druhyv-funkénihe vyuziti Gzemi:

zemédelska vyroba ve vlastnich ucelovych stavbach,

zemédélské sluzby a zpracovani bioodpadu,

stavby a zafizeni pro chov v¢el a ryb,

drobnd zemédélska vyroba,

plochy zahradnictvi,

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku,

stavby pro administrativu a provoz v rozsahu odpovidajicimu hlavnimu vyuZiti,
socialni zatizeni a Satny pro zaméstnance,

stavby technické a dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim,

zalozeni prvkl uizemniho systému ekologické stability,

stavby pro civilni ochranu,

plochy zelen¢ izola¢ni a okrasné.

Podminéné ptipustné vyuziti:

stavby pro trvalé bydleni spravce nebo majitele staveb, u kterych musi byt pied
povolenim umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich ptedpisti na

ochranu zdravi pfed hlukem, a musi zlistat zachovany pozadavky na pohodu bydleni,

zatizeni pro obcerstveni a stravovani zaméstnanct,
liniové stavby vetejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuziti.

Nepiipustné vyuziti Gzemi:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a

189 : . r ~eor ’ . TR Ve v .
Nejedna se o podminku vyuziti, ale o podminku prostorového usporadani, ptesunuto do ¢asti piipustné

vyuziti.
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podminéné piipustnym vyuzitim, stavby hotelového typu'*® a ubytovny.

Podminky prostorového uspotradani:

» koeficient zastavéni pozemku max. 0,7 (tj. 70 % zastavéné plochy pidorysem stavby

z celkové plochy pozemku),

* provozni celky budou doplnény zeleni v rozsahu minimalné 15 % celkové plochy

arealu.

Dalsi podminky vyuziti:

v .

 Piip#i povolovani staveb musi byt respektovan uzemni systém ekologické stability.

a A a a¥a allat a ava an aVa o aa a 1. 191

F.2.8. Plochy zelené

Z0O — ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI

Hlavni vyuziti:

=—Vefejna vefejnd, vyhrazend ¢i soukroma zeleii s ochrannou nebo izola¢ni funkci.

Piipustné vyuziti:

udrZovana trvald vegetace,

pesi komunikace,

pomniky, sochy, kiize, prvky informaéniho systému,

liniové stavby vetejné technické infrastruktury, pokud bude zachovéana funkce
hlavniho a ptipustného vyuZziti,

drobny mobiliaf,

protierozni a protipovodiiova opatieni.

stavby pro drobné sluzby dopliujici funkci hlavniho vyuziti (napt. hygienicka
zatizeni, stankovy prodej, informacni a reklamni zatizeni apod.),

stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a ptipustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuziti,
stanice slouZzici k monitorovani zivotniho prostiedi.

Podminéné ptipustné vyuziti:

odpocinkové a relaxacni plochy (aredly zdravi s cvicebnimi prvky, htiste), pokud
souviseji s hlavnim vyuzitim plochy,

plochy a zatizeni pro tdrzbu a obnovu zelené v rozsahu odpovidajicim hlavnimu
vyuziti plochy.

Nepiipustné vyuziti Gzemi:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotradani:

intenzita vyuziti pozemkil — koeficient zelené minimaIn¢ 0,9.

10 Stanoveno na zakladé pozadavku Obsahu Zmény ¢. 1 UP, bod 7).
P! Nejsou zadné stanoveny.
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ZP — ZELEN PRIRODNIHO CHARAKTERU

Hlavni vyuziti:
=—Vetejné verene pristupné plochy zelené s ekostabiliza¢ni a estetickou funkci nebo (a)
rekreanim vyuZzitim.

Prmustne drohy-funkénihe vyuZiti tzemi:
udrzovana trvald vegetace bez hospodaiského vyznamu,

* pé&si komunikace, cyklostezky,

+ pomniky, sochy, kiize, prvky informa¢niho systému,

* liniové stavby vefejné technické infrastruktury, pokud bude zachovéana funkce
hlavniho a ptipustného vyuziti,

 drobny mobiliaf,

* vodni plochy a prvky,

* protipovodiiova opatfent,

 stavby pro drobné sluzby dopliujici funkci hlavniho vyuziti (napt. informacni a
reklamni zafizeni apod.),

» nadzemni stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a objekty
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a pfipustného
vyuziti, chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného
vyuziti,

* stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostfedi,

» vystavba vodohospodaiskych zatizeni pro zvyseni retence vody — sucha drz, reten¢ni
nadrz.

Podminéné ptipustné vyuziti:

» odpocinkové a relaxacni plochy (arealy zdravi s cvicebnimi prvky, hiisté souvisejici
s hlavnim vyuzitim),

* plochy a zatizeni pro udrzbu a obnovu zelené.

Neptipustné vyuziti tzemi:
* objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:

* maximalni zastavéna plocha budovy 70 m
+ vyskova hladina zéstavby — 1 NP, max. 6 m nad upraveny terén,
* intenzita vyuziti pozemkul — koeficient zelené¢ minimalnég 0,8.

2 193

12 Nejednd se o podminky vyuziti, ale o dalsi druhy piipustného vyuziti, piesunuto do &asti piipustné vyuziti.
193 Dopliiuje se max. vyska a zastavéna plocha staveb z diivodu ochrany krajinného razu.
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Pro vybrané plochy se stanovuji nasledujici specifické podminky vyuziti:

Oznaceni plochy ZP | Specifickd podminka vyuziti

Kla (ZP)"™” Navrzené plochy zelené budou vytvaiet prechodovou zonu mezi zastavitelnou plochou

Z2 a volnou krajinou. Pfechodova zo6na je nezastavitelna, véetné oplocovani, o Sifce min.
10 m.

ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuziti:

«prevazné Vyhrazené vyhrazené a soukromé plochy zelené s okrasnym, hospodarskym

¢i samozasobitelskym vyuZitim;-pleehyzelené-prechodové zény mezizastavénymtzemima
volnou krajinou.

Piipustné vyuziti:

udrZovana trvald vegetace,

p¢si komunikace,

plastiky, prvky informa¢niho systému,

liniové stavby vetejné technické infrastruktury, pokud bude zachovéana funkce
hlavniho a ptipustného vyuziti,

drobny mobiliaf,

vodni plochy a prvky,

stavby pro funkci plochy do 25 m”* zastavéné plochy (kilny, skleniky apod.),
stavby pro drobné sluzby dopliujici funkci hlavniho vyuziti (napt. hygienicka
zatizeni, stankovy prodej, informacni a reklamni zatizeni apod.),

stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a ptipustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti,
stanice slouzici k monitorovéni Zivotniho prostiedi.'”’

196

Podminéné ptipustné vyuziti:

odpocinkové a relaxacni plochy (bazény, htiste), pokud souviseji s hlavnim vyuzitim,
plochy a zatizeni pro tdrzbu a obnovu zelené v rozsahu odpovidajicim hlavnimu
vyuziti plochy.

Nepiipustné vyuziti Gzemi:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a

¢ Nejednd se o podminky vyuziti, ale o dalsi druhy piipustného vyuziti, piesunuto do &asti piipustné vyuziti.
193 Kod plochy dosud v dokumentaci nebyl uveden.

% Stanoveno na zékladé pozadavku Obsahu Zmény &. 1 UP, bod 5).

17 Presunuto z podkapitoly ,,Dalsi podminky vyuziti“, nejedna se o podminky, ale zptisob vyuziti.
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podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotradani:

* intenzita vyuziti pozemkul — koeficient zelené¢ minimalnég 0,8.

ZV — ZELEN NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

Hlavni vyuziti:
=—Vetejn¢ vefejne pristupné plochy zelené s rekrea¢nim vyuzitim.

Ptipustné vyuziti:

* zamérné¢ komponovana zelen,

* odpocinkové plochy,

* détska hristé souvisejici s hlavnim vyuzitim,
 drobny mobiliaf,

* vodni prvky,

« stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostiedi.

Podminéné piipustné vyuziti:

 drobné stavby pokud dopliuji funkci hlavniho vyuziti (v rozsahu odpovidajicim
naptiklad podiim, pfenosnym konstrukcim apod.),

 stavby pro drobné sluzby pokud dopliuji funkei hlavniho vyuziti (napt. hygienicka
zatizeni, stankovy prodej, informacni a reklamni zatizeni apod.),

 stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury (napt. vedeni a objekty technické
infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho a ptipustného vyuziti,
chodniky apod.), pokud bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Neptipustné vyuziti:
+ objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:
* intenzita vyuziti pozemkul — koeficient zelené¢ minimalnég 0,8.

F.2.9. Plochy vodni a vodohospodarské

W — PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:

* plochy pro vodni plochy a toky, mokiady vedehespedaiskatunkee

1% Nejednd se o podminky vyuziti, ale o dalsi druhy piipustného vyuziti, piesunuto do &asti piipustné vyuziti.
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Ptipustné vyuziti:

 stavby a opatifeni urcené pro vodohospodarské vyuziti,

» souvisejici vodohospodarské stavby (napt. hraze, jezy, zdrze apod.),
 stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi apod.),
* liniové stavby vefejné technické infrastruktury,

* zdroje poZarni vody,

» akumulace ptivalovych vod, regulace jejich pritoku,

 zaloZeni prvkl izemniho systému ekologické stability.

Podminéné ptipustné vyuziti:
 rekreacni vyuziti, pokud nenarusuje funkci hlavni,
 chov ryb, pokud nenarusuje funkci hlavni.

Neptipustné vyuziti:
 objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspofadani:
» Nestanovuji se.

Dalsi podminky vyuziti:

* Pfi p#i povolovani staveb musi byt respektovan uzemni systém ekologické stability.
* Mira mira vyuziti nesmi ohrozit nebo oslabit funkci plochy, mit negativni vliv na
ekologii prostiedi a

F.2.10. Plochy zemédélské

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:
+—Pozemky pezemky v nezastavéném uzemi slouZzici k hospodateni na zemédélské pude.

Ptipustné vyuziti:

* hospodateni na zemédélské pude (produkce polnich plodin a picnin),
* pastva hospodaiskych zvitat (véetné budovani mobilniho ohrazeni),
* péstebni plochy, skolky ovocnych a okrasnych dievin, lesni skolky,
 zafizeni a opatfeni pro zemé&délstvi,

 stromofadi, remizy, meze pro ekologickou stabilizaci krajiny,

1 Toto omezujici ustanoveni se miji G¢inkem, protoZe je piitazeno k regulaci ploch vodnich a
vodohospodaiskych W, na nichz se v8ak vystavba, pied niz chrani, neuplatiuje; ochrana pred velkymi vodami
se tyka az uizemi sousedicich, vymezenych vSak jinymi plochami s RZV. Nadto se jedna o citaci zakonného
ustanoveni § 67 odst. 1) zakona ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni, o vodach a o zméné nekterych zakond (vodni
zékon), tj. ustanovent je platné bez ohledu na UP a je proto nadbytené a pii zméné zakona zavadgjici.
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* protierozni a protipovodiiova opatfeni, travni porosty se solitérnimi stromy,
eventuelné s drobnymi remizy, porosty podél mezi,

+ stavby k vodohospodatskym melioracim pozemkd,

+ Ucelové komunikace — zeméd¢lské cesty,

* vodohospodafska protierozni opatieni, poldry, retencni nadrze,

» pési a cyklistické stezky,

» zmény druhu pozemk v rdmei zemé&délského piidniho fondu,

+ stavby dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim,

* liniové stavby vefejné technické infrastruktury,

 zaloZeni prvkl izemniho systému ekologické stability.

Podminéné ptipustné vyuziti:

 stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani —
turistické a cyklistické stezky, informac¢ni systémy a odpocivadla, pokud nenarusuji
hlavni a pfipustné vyuziti,

 zalesnéni pozemkii do vyméry 1 ha, bezprostfedné navazujici na plochy lesni
vymezené Uzemnim planem, piicemz nebude ve vzdalenosti mensi nez 50 m od
hranice zastavéného tizemi a hranice zastav%‘(t)%ln)'/ch ploch, akteré-musi-byt

- dnano-dle-platnveh praviich piedpist

« doprovodné zemédélské stavby do plochy 70 m* (obdobného rozsahu jako napf. polni
krmisté, salase, pristiesky, stavby pro chov vcelstev, oploceni pro chov apod.), pokud
odpovidaji plnéni hlavniho a ptipustného vyuziti,

* zajiSténa (zpevnénd a odkanalizovand) hnojisté, pokud odpovidaji plnéni hlavniho a
ptipustného vyuziti.

Neptipustné vyuziti:
* objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:

« maximélni zastavéna plocha budovy 70 m’,

« vyskova hladina zéstavby — 1 NP, max. 6 42 m nad upraveny terén,”"'

* pfiumistovani novych zemé&délskych staveb bude respektovana vzdalenost 50 m od
hranice lesnich pozemkd.

Dalsi podminky vyuziti:
 Pfip#i povolovani staveb musi byt respektovan uzemni systém ekologické stability.
+ U & zeméd¢lskych staveb musi byt prokdzano, ze nenarusuji krajinny réaz.

F.2.11. Plochy lesni

NL — PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti:
+—Plochy urcené k plnéni funkci lesa a ¢innosti dle lesniho hospodaiského planu nebo
hospodarské osnovy.

2% Nadbyteéné ustanoveni, vyplyva ze zikonnych piedpisil.
%1 Upravuje se max. vyska a dopliiuje se max. zastavéna plocha staveb z divodu ochrany krajinného razu.
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Ptipustné vyuziti:

* plnéni funkci lesa (lesy hospodaiské, lesy zvlastniho urceni, lesy ochranné),

 stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa,

» vystavba mysliveckych ucelovych zafizeni (senikll, krmelct aj.),

+ stavby a opatfeni pro umoznéni migrace organismt,

* liniové stavby dopravni infrastruktury — ucelové komunikace, souvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuZitim,

* nezbytné nutné liniové stavby vefejné technické infrastruktury,

 zaloZeni prvka izemniho systému ekologické stability,

« zmény dfevinné skladby lesnich porostii ve prospéch geograficky ptivodnich dfevin;
do doby realizace jednotlivych prvki izemniho systému ekologické stability stavajici
vyuziti, piip. jiné vyuziti, které nenarusi nevratné ptirozené podminky stanovisté a
nesnizi aktualni ekologickou stabilitu izemi,

* stanice slouzici k monitorovani Zivotniho prostfedi, zafizeni k ochrané lesa pfed
biologickymi sktdci.

Podminéné piipustné vyuziti:

 stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici vefejnému uzivani:
turistické a cyklistické stezky, informac¢ni systémy a odpocivadla, pokud nenarusuji
plnéni hlavniho a piipustného vyuziti,-

» vystavba lesnich ucelovych staveb (ploch pro skladovéni dieva) pokud nenarusuji
plnéni hlavniho a piipustného vyuziti,-

» vystavba vodohospodarskych zatizeni pro lesni rekultivaci — poldr, retencni nadrz,
protierozni opatfeni, pokud nenarusuji plnéni hlavniho a ptipustného vyuziti

* trvald vegetace bez hospodarského vyznamu, pokud je v souladu s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim.

Neptipustné vyuziti:
* objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné ptipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspotéadani:
« maximélni zastavéna plocha budovy 70 m’, Nestanesvujise™"
+ vyskova hladina zastavby — 1 NP, max. 6 m nad upraveny terén.

Dalsi podminky vyuziti:

« Podminka pro plochy USES: posileni &i zachovani funkénosti tizemniho systému
ekologické stability — typickd, geograficky ptivodni spolecenstva.

* Pfip#i povolovani staveb i pfi lesnim hospodaistvi musi byt respektovan tizemni
systém ekologické stability.

F.2.12. Plochy prirodni

NP — PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti:
Uzemi piirodniho prostiedi (pfirozené louky, p¥ibfezni porosty, zelef solitérni a liniova,
naletova zeleni, mokiady, apod.), uréené pro biocentra, zahrnujici:
* liniové a plo$né kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromoftadi, remizy, meze, kefové plasté apod.)

22 Doplituje se max. vyska a zastavéna plocha staveb z ditvodu ochrany krajinného razu.
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+ ptirozené louky, pfibfezni porosty, naletova zelen
* vodni plochy a toky, moktady, suché poldry
* lesy, vysadba porosti lesniho typu

Ptipustné vyuziti:

+ vceliny, véelnice a véelniky

+ ze staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zédkona se ptipousti pouze stavby pro
vefejnou dopravni infrastrukturu — komunikace ucelové, pési a cyklistické

Neptipustné vyuziti:

* jiné nez hlavni a ptipustné

* je zakdzano provadét stavby a zmény kultur, které by snizily stupen ekologické
stability nebo znesnadnily realizaci USES

Podminky prostorového uspotéadani:

Umistovani budov je vylouceno.

Oploceni je mozné budovat pouze nestavebniho charakteru za podminky, Ze ohrady ¢i
ohradniky budou priichozi pro drobnou zvéf.

F.2.13. ¥:2-42: Plochy téZby nerosti

NT — PLOCHY TEZBY NEROSTU

Hlavni vyuziti:
=—Plocha tézby nerostli je vymezena za icelem zajisténi podminek pro hospodarné

vyuzivani loziska Stérkopisku Kienek v Zarybsku a pro ochranu Zivotniho prosttedi pti
tézebni Cinnosti a uprave nerostll. Plocha tézby nerostli zahrnuje pozemky lomu, pozemky pro
ukladani do¢asné nevyuzivanych nerostli a odpadi, kterymi jsou vysypky, odvaly a kaliste,
déle pozemky rekultivaci a pozemky staveb a technologickych zatizeni pro tézbu. Do plochy
tézby nerostili Ize zahrnout i pozemky souvisejici dopravni a tech

nické infrastruktury.

Ptipustné vyuziti:

* opatfeni Opatfent k ochrané Zivotniho prosttedi pfi t€Zebni ¢innosti a Giprave
Stérkopisku,

+ stavby Stavby a technologické zatizeni pro tézbu, tipravu a distribuci Stérkopisku.

Podiminsns ol . 144:203
+ docasné Pecasné ukladani nevyuzivanych nerostl a odpadu — vysypky, odvaly

v rozsahu odpovidajicim hlavnimu vyuZiti plochy,
+ rekultivace Rekultivace vytéZzenych prostorti podle schvaleného planu rekultivace,

* plochy Pleehy souvisejici dopravni, manipulaéni a technické infrastruktury v rozsahu

odpovidajicim hlavnimu vyuziti plochy,
* plochy Pleehy pro administrativu a ostrahu, odpovidajici hlavnimu a pfipustnému
vyuziti.

Neptipustné vyuziti:
+ objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a; ptipustnym a

pedminénépripustaym vyuzitim.

23 Neni uvedena z4dna podminka.
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Podminky prostorového uspotradani:

+ Nestanovuji nestanevuii se.

F.2.14. ¥:243: Zakladni podminky pro ochranu struktury a charakteru zastavby
a krajinného razu®”

Pro ochranu struktury a charakteru zastavby a krajinného razu se stanovuji nasledujici
zakladni podminky:

1. Nova zastavba ploch ptestavby, zastavitelnych a stabilizovanych ploch bude
povolovana tak, aby byla v souladu s osobitym charakterem jednotlivych ¢asti obce, do nichz
je umist'ovana.

2. Dochovana urbanisticka struktura, méfitko, zakladni hmotové ¢lenéni zéstavby jsou
hodnotami, které navrh nové zastavby bude respektovat. Pfi umistovani novostaveb a
povolovani piestaveb stavajicich objektti nepiekroci jejich vyska hladinu zastavby na
sousednich plochach.

3. Stavajici verejna prostranstvi obce jsou uzemné chranéna. Ptipustné je v nich
povolovat stavby vefejné infrastruktury pro zlepSeni funkéniho vyuziti parteru a jejich
kultivaci (napf. plochy zeleng, vodni plochy, méstsky mobiliar).

4. Pti povolovani novych stavebnich objektl, piestaveb a rekonstrukci budou zejména
respektovany pro obec typické a mistné charakteristické urbanistické hodnoty:

- harmonické sepéti kompozice obytné zastavby s kompozici okolni Polabské krajiny,

- métitko, zakladni hmotové ¢lenéni a stfesni krajina dochované zastavby sidel Zaryby a

Martinov.

5. Pfi povolovani Gprav stavajicich staveb ve stabilizovanych plochach a plochach
ptestavby budou respektovany specifické podminky vyuziti platné pro plochu, v niz se
upravovand stavba nebo novostavba nachazi.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI

K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE KFERA LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT:

Uzemni vymezeni vefejné prospeéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera lze prava
k pozemkim vyvlastnit, je zakresleno ve vykresu €. 3: ,,Vykres vetejné prospésnych staveb,

vefejné-prospesayeh opatfeni a ploch pro asanaci®.

Vyvlastnéni pozemk v koridoru Ize provést jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny
k dosazeni t¢elu vyvlastnéni.

G.1. Verejné prospésné stavby, pro které 1ze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit:

Tab. 2: Verejné prospésné stavby technické infrastruktury
Nevymezuji se.

2%% Niéstroje ochrany krajinného razu smé&uji k regulaci vzhledu a piisobeni sidla v krajing. Uvedené podminky
spiSe sméfuji k regulaci charakteru zastavby s cilem zajisténi piihodného obytného prostiedi.
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Index Stavba —Detée&épezem—ky%%eﬁ.—zw

WD 01 | Paralelni komunikace C3 SHA3 2482, 24712, 246 166/20;

VD02 | Noveteckmistaich] T, RPN T 16014546012 Zary\

211

VD-03 Nove HSEk’ ﬁﬁst'ﬁ‘leh keﬁiu{}ikﬁei Zastay 1tel{}e plese £2 60 213 ;63 93 23 853 ;Qa
> > > >

WDO05 | Novéteckvmistnich T ondloteZs S0/45_50/19 35/4Zary

213

b b
214 52Q/5 793 273/)  FhAeilas
Sl £Aryby
WDO7 Novetisel Ctmichd Teael loSent v P7 265/ Zar
215

Wb H Novetisel tnich] Taael telneplote Z12 $99/23.921 017 018/2 Marti

216

WDI2 | Nevéteckvmistnich T IR T ST/ Nt

217

218 n & 553/1 laldiel {el

293 Vsechna diive navrzena vedeni kanalizace se vypousti z VPS, protoze jsou jiz realizované nebo se nachazi na
pozemku obce nebo se nachazi na pozemcic v majetku investora, k vyvlastiiovani nebyl nalezen divod.

% Vsechna diive navrzena vedeni vodovodu se vypousti z VPS, protoZe jsou jiz realizované nebo se nachazi na
pozemku obce nebo se nachazi na pozemcic v majetku investora, k vyvlastiiovani nebyl nalezen divod.

7 Vechna diive navrzena vedeni plynu STL se vypousti z VPS, protoze jsou jiz realizované nebo se nachézi na
pozemku obce nebo se nachazi na pozemcic v majetku investora, k vyvlastiiovani nebyl nalezen divod.

% Stavba WT04 v grafické ¢asti zahrnuje prevazné zakresy nizkého napéti, které neni predmétem tizemniho
planovani, a proto se vypousti z ndvrhu i z VPS. Navrzené zakresy novych vedeni VN a trafostanic v
dokumentaci chybi. VN kabel v plose Z9a je vymezen po pozemcich investora. Koordinac¢ni vykres je soucasti
odtivodnéni UP a nemiize proto definovat grafické prvky vyroku UP.

2% Sdéleni se nezaklad4 na pravdg, VPS technické infrastruktury jsou ve vykrese ¢. 3 uvedeny, pouze chybi
prislusné indexy rozliSujici, o kterou stavbu jde (WTO01 az WT04).

19 Pro vyvlastnéni se v UP dotéena p.¢. neuvadi, rozsah vyvlastnéni se uréuje v navaznych fizenich dle
dokumentace k izemnimu rozhodnuti.

21T Zménou ¢. 1 UP se navrzené plochy pro veiejna prostranstvi PV slu¢uji s plochami bydleni BV.

12 Zménou ¢. 1 UP se navrzené plochy pro veiejna prostranstvi PV slu¢uji s plochami bydleni BV.

1 Vyznamna ¢ast komunikace byla realizovana, zbyla ¢ast bude slouZit pro soukromy zamér.

214/ plose Z20 (diive P5) neni umisténi komunikace potiebné.

*1% Stavba jiz byla realizovana.

216 Stavba jiz byla realizovana.

*!7 Stavba jiz byla realizovana.

*!¥ Stavba jiz byla realizovana.
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Index Stavba —De%éenépezemky%leé.—m

WD 14 | Nové tseky mistnich komunikaci v zastavitelné plose Z14aa | -720/9—Zaryby
Z14b

WD 15 | Nova mistni komunikace zpfistupnujici zastavitelnou plochu | 726/9, 79— Zaryby
219 718 (OV) Z9

WD 16 | Nova mistni komunikace zpfistupniujici zastavitelnou plochu | +66/20—Zéryby
Z9b

G.2. Verejné prospéSna opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

Tab. 4: Verejné prospé$na opatieni, pro ktera lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit

Index Opatieni =

WR 01 Opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti izemi — zelen ptirodniho charakteru K2c (ZP)

WR 02 | Opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti izemi — zelei prirodniho charakteru K2b (ZP)

WR 03 Opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti izemi — zelen ptirodniho charakteru Kla (ZP)

WR 04 | Opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti izemi — zelen prirodniho charakteru K1b (ZP)

WR 05 Opatieni ke zvySovani retencnich schopnosti izemi — zelen ptirodniho charakteru Klc (ZP)

WR 06 | Opatieni ke zvySovani retenc¢nich schopnosti izemi — zelen ptirodniho charakteru K3 (ZP)

G.3. Plochy pro asanaci uzemi, pro které 1ze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit:

Plochy pro asanaci tizemi, pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit, se
nestanovuji.

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO,

s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovdno, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu
katastralniho uzemi a piipadné dalSich udaji podle § 5-odst—1 8 katastrdlniho zdkona

H.1. Verejné prospéSna opatieni s moznosti uplatnéni predkupniho
prava

Tab. 5: Vefejné prospé$na opatieni s moZnosti uplatnéni predkupniho prava

Index | Stavba Dotéené pozemky v k1. | VPO ve prospéch
21
PP 01 | Vefejné prostranstvi — pési propojeni k.a. Martinov, p.p.c. obee Obce Zaryby
v zastavitelné plose Z12 917/27 947, 916/5
e R e e e e e ey Martinov; 281 obee
222 1w
Il s lere 2L L

*1% Nekonzistence grafické a textové ¢asti, opraveno dle grafické ¢asti.

20 7ménou ¢&. 1 UP se doplituji oznageni dtive vymezenych ploch zmén v krajing.

2! provedena revize dotfenych p.p.¢. dle grafické &asti a aktudlniho katastru nemovitosti.
*2? Stavba jiz byla realizovéana.
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I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI
podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona

J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni mozného pedniinel—jejich budouciho vyuZiti-, véetné podminek pro jeho
provéreni

UP Zaryby vymezuje plochu izemni rezervy R1 pro mozné budouci umisténi paralelni
komunikace Hidy-C3—ebytadzéna’" a jejiho kiizeni se silnicemi I11. tiidy a stavajicimi
mistnimi komunikacemi. Dale vymezuje plochu tzemni rezervy R2 pro mozné budouci
umisténi zastavitelné plochy SV — smiSené obytné venkovské v k.i1. Martinov a plochu R3
uzemniho koridoru pro umisténi stavby priiplavniho spojeni Dunaj — Odra — Labe a Labské
vodni cesty IV. tfidy celostatniho vyznamu.

l;lzcgchy uzemnich rezerv jsou zakresleny ve vykrese €. 2 ,,Hlavni vykres* swkreseeh€-2;
3as.

Tab. 6: Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv

Oznaceni Zptsob | Podminky pro provéfeni budouciho vyuziti “° Ortentact
uzemni rezervy | vyuziti vndravim
R1 DS Zprovoznéni tzv. paralelni komunikace sever — jih, véetné 16423
vedeni v plochach Z9b a Z12. Zastavbaplech-£97412
R2 SV SmiSena obytna venkovska plocha. H305
7 i Lelnil . (stavbaplochy Z12
R3 W Usneseni-vladyCeské republiky£-635/1996,¢-929/2009_¢&. 17501
3682010249201 Vymezeni zastavitelné¢ho koridoru
dopravni infrastruktury v ZUR SK.***

K. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)-
Tab.7: Pofadismén v olochdch zmd

T Dot oo Sheal
f“ﬁf PORAS! — , —

f dminky vyuliti plochy budou-stanoven;
3 —— Ik —

f }ffmﬁﬂgp ;tzmﬁlgsh budou-stanoveny regulatnim
3 - —— —
3 Ploch; ﬁfamv’kfsf*.z, — ostuphs , S zatizent

7 R Re 1.“1,1’?]““ ysadba-zelend, zatizent &-vybavenost

3 Uemni svetem ckoloaioké stabil T loseninofumkenich o]

**3 Jedna se o odtivodnéni.

% U tizemni rezervy se takovato podrobnost neuréuje. Patefni komunikace se nadto obvykle buduji ve vyssich
kategoriich.

3 Vykres &. 5 se v dosavadnim UP nenachézi. Vykres ¢. 3 vymezuje VPS a VPO a tizemni rezervy neobsahuje.
2% Popis predpokladaného vyuziti ploch izemnich rezerv je zmate&ny.

7 Orienta¢ni vyméry nemaji byt obsahem UP.

¥ Uvedeny text neni podminkou. Zména z tizemni rezervy na zastavitelny koridor je zavisla na zméné
vymezeni v nadtazené UPD.
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Zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou rozdéleny do dvou etap vystavby: **°

Tab. 7: Poradi zmén v Gizemi

Etapa Dotcené uzemi
1. plochy piestavby a zastavitelné plochy neuvedené jako 2. etapa
2. plochy Z2 (BV) a Z9b (BV)

Vystavba v plochéch v 2. etapé je podminéna zaroven témito podminkami:

* Vyuziti min. 70 % ploch Z1 (BV), Z9a (BV) a Z12 (BV). Vyuzitim pozemku se
rozumi, Ze na pozemku se nachazi alesponi jedna stavba, pro kterou je plocha urcena;
rozsah vyuzité plochy je dan rozsahem oploceni jednotlivych tzv. zastavénych
stavebnich pozemktl v ramci vymezenych zastavitelnych ploch. Plochy vetejnych
prostranstvi, vymezené v UP, v RP nebo v ndvaznych fizenich, se pro tento ticel
nezapocitavaji ani do ploch vyuzitych ani nevyuzitych.

* Zajisténi kapacit vetejné infrastruktury, a to:

- zajisténi kapacitniho dopravniho pftistupu,

- zajisténi pottebné kapacity na Cistirné odpadnich vod,

- zajisténi mist v zékladni a mateiské Skole v obci, v rozsahu: 0,1 mist / b.j. pro mista
v MS a 0,4 mist / b.j. pro mista v ZS.

Vymezeni etapizace je zobrazeno ve vykrese €. 4. ,,Vykres poradi zmén v izemi
(etapizace)“.

L. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU,

zadani regulacniho planu v rozsahu podle pFilohy &. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacéni plan 7 podnétu nebo na Zdadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni
priméiené lhiity pro jeho vyddni:

Névrhem V UP Zaryby se vymezuji nasledujici plochy akeridery™, ve kterych je
pofizeni a vydani regulacniho pldnu podminkou pro rozhodovéani o zménéch jejich mozného
budouciho vyuziti:

Tab. 8: Vymezené regulaé¢ni plany

OZNACENI PLOCHY | ORIENTACNI VYMEZENI LHUTA PRO VYDANI
iz sk (kladniho clendnit 5

RPL RP2 *' Bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) Zéna 31.12.2025

Zo6na Jih — Park Arborea, | smiseného-venkovského-bydlent v jizni Casti k.. Zaryby

2% Etapizace v dosud platné tpravé UP neni vymezena korektng. Plochy zmén nejsou rozdéleny do jasnych
poradi vystavby a neni uvedena konkrétni podminka, po jejimz splnéni je mozné povazovat plochy v dalSich
etapach za zastavitelné. Chybi rovnéz vykres etapizace. Tyto skutecnosti se proto dopliiuji.

29 RP pro koridor neni vymezen.

1 RP1 se rozdélil na dvé etapy. Prvni etapa (zmenseny RP1) byla pod oznagenim RP1 zhotovena a zapsana do
registru UPD (a&innost 31. 7. 2019). Cisla potizovanych RP byla proto mimo ramec UP upravena, 2. etapa puv.
RP1 (po vyloudeni jiz zastavénych &asti izemi) byla oznadena RP2 a jeji zpracovani je v piipravé. Cisla RP se
takto i zp&tné upravuji i v UP.
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OZNACENI PLOCHY | ORIENTACNI VYMEZENI LHUTA PRO VYDANI

iz Vi Idadniho Slensni .
2. etapa; plocha Z9b

RP2 RP4 ~* Bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) Zéna 31.12.2025
Zaryby sever, smiSeného-venkeovského-bydlent v severni ¢asti k.u.

plochy Z1, Z2 Zaryby

Rp3 253 : = e
Martinov Martinov

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho planu, je zobrazeno ve vykrese €. 1: ,,Vykres zakladniho ¢lenéni izemi®.

ANACE 6D
A4

X TN N L T i i eeesesresssessssssessssssssssesssssssssssssssssssssssossssssssessssssssenns

>
>
6]

’ , . ,

2 piy. RP2 se z diivodu rozdéleni RP1 nové ozna¢uje RP4. Zadani RP4 bylo schvaleno 5. 5. 2021. Probiha jeho
projednani — etapa vetejného projednani (7/2022).

3 RP3 je jiz zpracovany a zapsany v registru UPD (¢innost 31. 7. 2019), z dokumentace UP se zcela vypousti.
% Zadani regulaénich planti z podnétu jsou v textu vyroku UP nadbyteéné a proto se rusi. Nadto jsou tii ze &tyf
pozadovanych RP jiz zpracovany nebo zpracovani probiha.
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M. O. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI NAVRHY UPLNEHO ZNENI UP ZARYBY PO
VYDANI ZMENY ¢. 1 UP-.
M.1. O Pocet listu textové casti-

Textova ¢ast ndvrhu izemniho planu Zaryby obsahuje ... 76 stran a-38-listit.

M.2. O:2: Seznam vykrestu grafické ¢asti:

Soudasti grafické ¢asti Uplného znéni po vydani Zmény &. 1 UP Zaryby jsou tyto
vykresy:

Tab. 9: Seznam seznam vykresii grafické ¢asti UpIného znéni UP

Vykres ¢islo | Obsah Métitko | Peznémka>
Reseni vizemniho planu:

1. Vykres zakladniho Zélkladni ¢lenéni uzemi 1:5000 | 2-tisty At

2. Hlavni vykres—urbanistickdkoneepee-auspotadanitarajiny 1:5000 | 2disty At

3. Vykres vetejné prospéSnych staveb, vefejnéprospesnyeh opatieni a 1:5000 | 2distyAdt
asanaci

4, 7° Vykres potfadi zmén v izemi (etapizace) 1:5000
Odiivodnent tizemniho planu:

5. Koordinacni vykres 1:5000

23 7pracovatel Zmény &. 1 UP je schopen vytisknout kazdy vykres v celku, déleni neni zapotfebi.
2% yykres doplnén Zménou ¢. 1 UP.
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