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A. Vymezeni feSeného uzemi

Uzemi te$ené regulaénim planem se nachdzi v obci Zaryby, v katastralnim Gzemi Zaryby. Ve
vydaném Uzemnim planu Zaryby je lokalita oznacena jako Zaryby — lokalita Il 45, Zaryby Jih.
Lokalita ze stavajiciho Uzemniho planu obce Zaryby je definovana pro plochy bydleni, a
rozklada se prevainé na pozemku parc.C. 214, k.. Zaryby ve vlastnictvi Obce Zaryby a na
okolnich pozemcich viz. tabulka:

Pozemek |Vyméra m2 Vlastnik Vyuziti dle platného UP
parc.c.

214 16.889 Obec Zaryby 11.45 —vsSeobecné obytné uzemi
768/5 105 Obec Zaryby 11.45 — vSeobecné obytné Gzemi
215 669 Obec Zaryby 11.45 —vsSeobecné obytné uzemi
Celkem 17.663, tj. 1,766 ha

Soucdsti reSeného uzemi jsou také nezbytné plochy a trasy technického a dopravniho
vybaveni mimo vymezené hranice z divodu navaznosti SirSich vztah(. Jedna se zejména o
pozemky pro dopravni infrastrukturu parc. ¢. 720/9, 768/4, 768/5, 768/3, 220 a dalsi.
Regulacni plan na této vymezené ploSe je feSen véetné vazeb na stabilizované plochy na
p.p.C. 68/3,166/5, 166/7, 168/4, 166/6, 166/33, 166/4, 166/35, 217/1, 217/3, 166/36, 166/9,
166/10,149/6,149/5.

B. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka.

B.1. Urbanisticky vyznamné prostory a pamatkové chranéné objekty.

Plocha, fesena regulacnim planem Zaryby jih — Park Arborea je ¢astecné zastavénou plochou
zahradkarské kolonie a sklada se z pozemk(i zemédélského pladniho fondu. V této plose se
tudiz nevyskytuji urbanisticky vyznamné prostory. Plocha podél své severni hranice navazuje
na stabilizované plochy smiSeného venkovského bydleni v zastavéném Uzemi obce. V plose
reSené regulacnim planem se nevyskytuji kulturni nemovité pamatky s ochranou dle zdkona
¢.20/1987 o statni pamatkové péci.

B.2. Zpusob vyuziti feSeného uzemi.

Uzemi fedené regulaénim planem je tvofeno souborem pozemkad, jejich? funkéni uréeni dle
katastru nemovitosti je vétSinou ,,orna pada“. Schvalenym tzemnim planem obce Zaryby ve
znéni vydanych zmén ¢. 1 — 3 je toto Uzemi vymezeno jako zastavitelnd plocha 11.45
,vseobecné obytného uzemi“. V feSeném Uzemi je schvalenym zadanim regulacniho planu
pozadovano vymezeni pozemkut pro individualni formu bydleni s moznosti drobného
podnikani v souladu s platnou vyhlaskou obce k Uzemnimu planu. Soucasti reseni jsou plochy
pro nezbytné dopravni obsluzné komunikace navazujici na stavajici komunikacni sit a vefejné
prostranstvi a plochy verejné zelené. S umisténim jinych funkénich ploch neni uvazovano.
Regulacni plan vymezuje jednotlivé pozemky pro vystavbu rodinnych dom(, upresiuje
plochy zastavéného Uzemi a plochy nezastavéného Uzemi. Dale plochy pro verejnd
prostranstvi a zelen, pro vefejné komunikace a pro trasy a zafizeni technického vybaveni. Pro
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zménu vyuziti Uzemi, velikost, umisténi a urceni staveb regulacni plan nenahrazuje uzemni
rozhodnuti.

B.3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb jsou stanoveny zavazné podminky
plynouci z obecné zavaznych vyhladek véetné zmén, zdvazné &asti UP Zaryby
véetné zmén pro danou lokalitu a zastavitelné uzemi VO, urcujici vysku zastavby,
regulacni stavebni ¢ary, podrobnéjsi regulativy vyuZiti pozemk(, vzdalenosti a
polohy staveb (podrobné viz kap.D)

U ploch verejnych prostranstvi je regulovdna jejich Sifka, verejny profil, kategorie
komunikaci a vefejné osvétleni. Do ploch komunikaci jsou umistény parkovaci
plochy a liniové inZenyrské sité.

Regulativy vyuZziti pozemkUl odpovidaji platnému Gzemnimu planu obce Zaryby.
Regené Uzemi se nachazi v ochranném péasmu prehledovych systém. Uzemi
neobsahuje zadné stavby, které by kolidovaly s pozadavky tohoto ochranného
pasma.

B.4. Druh a Géel umistovanych staveb.

Navrh regula¢niho planu Zaryby jih — Park Arborea vymezuje v feSeném Uzemi pozemky a
zasady pro umisténi nasledujicich druh( staveb:
Celkem 18 stavebnich pozemk( pro vystavbu rodinnych domu:

Pozemek cislo PFiblizna vyméra v m” dle zastavovaci studie z 9.4.2018
1 829
2 806
3 804
4 802
5 805
6 804
7 840
8 824
9 818
10 830
11 818
12 810
13 830
14 838
15 809
16 967
17 970
18 888
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e Verfejného prostranstvi nové mistni obsluzné komunikace kategorie C3- obytna ulice,
kterym jsou kromé 2 jizdnich pruh( vedeny i objekty vodovodu, splaskové kanalizace,
destové kanalizace, NN rozvodu elektrické energie, telekomunikaéniho vedeni,
verejného osvétleni, pasy verejné zelené, parkovaci stani pro navstévniky a chodniky
(bez vyskového rozliseni)

& Verejného prostranstvi s vefejnou zeleni a ob¢anskou vybavenosti (détské hristé)

Vs

C. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani
infrastruktury.

staveb verejné

C.1. Stavby dopravni infrastruktury.
Soucasny stav

Zakladni komunikacni sit obce Zaryby tvofi silnice Ill. tfidy ¢. 10159 Brandys nad Labem -
Zaryby, prochazejici sttedem obce od jihovychodu k severozapadu, kterou ve stfedu obce
kriZzuje silnice lIl. tridy ¢. 10158, ktera je spojnici obce Zaryby se silnici 11/101 Brandys nad
Labem - Neratovice. Silnice lll. tfidy ¢. 10159 probiha v blizkosti severozdpadniho okraje
feSeného Uzemi, kde k FeSenému Uzemi pfiléhaji stavajici mistni komunikace.
Konfigurace feSeného Uzemi a okolni zastavby prakticky predurcuje vedeni jediné mistni
komunikace v ose Uzemi vychodozapadnim smérem.

Navrh fesSeni

Zastavitelna plocha 11.45 s pfidruzenymi ¢astmi pozemkd pro dopravni infrastrukturu parc. ¢.
720/9, 768/4, 768/5, 768/3, 220 je dopravné napojend na dopravni skelet obce
v severozapadnim cipu reSeného Uzemi prostiednictvim verejné komunikace. Komunikace je
v zastavéném Uzemi obce vybavena destovou kanalizaci a ostatni technickou infrastrukturou.
Ulice bude vybudovdna jako obytna zéna. Nové useky mistnich komunikaci jsou navrieny
jako typ C 3 — obytna zdna s celkovou Sitkou verejného profilu min. 10,0 m (delsSi Useky ve
sméru sever — jih) a 8,0 m (kratsi useky ve sméru vychod — zdpad) mezi oplocenim. Provoz na
téchto komunikacich bude obousmérny. Oploceni pozemkU bude v dalSim stupni projektové
pfipravy upraveno tak, aby na styku jednotlivych Usekl komunikaci neomezovalo rozhledové
poméry. Verejny profil komunikaci je ¢lenén na dopravni prostor s min. Sitkou 4,25 m a
oboustranny, smérové vystfidany zeleny pas o Sifce 3,0 m resp. 2,75 m. Zelené pasy obou
téchto Sifek umoznuji umistit do nich vjezdy na soukromé pozemky, podélna parkovaci stani
navstévnik(, stavajici i nové navrzené useky inzenyrskych siti, véetné jejich ochrannych
pasem. Na Usecich zelenych pdsu, kde nejsou a nebudou uloZeny stavajici i nové navrzené
useky inzenyrskych siti jsou navrzeny parkové Upravy véetné stromoradi, zbytek useku
zelenych pdsu bude zatravnén. Smérové stridani zelenych pasl poskytuje zpevnénou ¢ast
komunikace o min. Sifce 4,25 + 3,0 m, resp. 4,25 + 2,75 m, coz umoziuje vyhnuti vozidel
skupiny 1 a 2. Odtok srazkovych vod z vozovek komunikaci bude zajistén odtokem do
uliénich vpusti, resp. pasového odvodnovace, napojenych na kanalizaci. K zajisténi
bezpecnosti provozu budou respektovany pozadavky vyhlasky ¢. 309/2009 Sb. Soucasti
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stavebniho provedeni obou novych uUsekd komunikaci bude provedeni vodorovného a
svislého znaceni. Vjezdy a vyjezdy komunikaci na stavajici ulici budou opatfeny dopravnimi
znackami ,,obytna zéna“ a pfipadné téZ zpomalovacimi prahy. Definitivni dopravni znadeni
bude projedndno v dalsim stupni projektové pfipravy v rdmci zpracovani zadosti o stanoveni
DZ.

Obé neprujezdné komunikace v lokalité jsou krat$i nez 50 m a budou splfiovat poZadavek na
mozZnost otaceni pozarni techniky dle vyhl. ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach
pozdrni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpis.

Redeni dopravy v klidu v souladu s platnymi predpisy predpoklada, e odstavovéni vozidel
rezidentl bude feSeno na jednotlivych parcelach €. 01 — 18. Navstévnickd stani v poctu
celkem 5 stani kratkodobého parkovani jsou navriena v zeleném pasu podél paterni
komunikace (jihovychodni ¢ast) a podél obou slepych pfistupovych komunikaci uvnitf arealu.

C.2. Stavby technické infrastruktury.
Soucasny stav

Stdvajici sité rozvodu elektrické energie, vefejného osvétleni, telekomunikaci a pitné vody
jsou dovedeny do prostoru kfiZzovatky pristupové komunikace do zény se silnici 111/10159 v
blizkosti FeSeného uzemi.

V obci je provedena vystavba tlakové kanaliza¢ni sit&, ktera je napojena na COV Zaryby

v severni ¢asti zastavéného Uzemi obce Zaryby. Obec Zaryby je rovnéz vybavena vodovodem
pro vefejnou potrebu, na ktery je pfipojeno celkem 99,4% trvale obydlenych byt{ v obci.

Navrh feSeni
Redeni technické infrastruktury vychazi z navrieného poctu 18 rodinnych domd.
Zasobovani pitnou vodou

Vypocet potfeby pitné vody:

specificka potfeba 400 I/byt

celkova denni potieba 18 x 400 = 7.200 7,2 m*/den
koeficient denni nerovnhomérnosti 2,1

koeficient hodinové nerovnomérnosti 1,5

maximalni hodinova potfeba 7,2x2,1x1,5/24=0,95 m3/hod

Podle vyjadreni vedeni obce bude kapacita vodovodu dostacovat i pro novou vystavbu.
Vodovodni rozvod bude napojen na stavajici (napojovaci misto vyznaceno na vykrese), hlavni
fad, vedeny v zeleném pasu podél komunikace bude proveden z PE trubek DN 63. Domovni
pripojky opatfené uzaviracimi ventily budou provedeny z PE trubek DN 32.

Vystavba vodovodu bude probihat dle CSN 75 5402, na potrubi bude provedena desinfekce a
tlakové zkousky dle CSN 75 5911. Veskery pouzity materidl na stavbu vodovodu musi byt
opatfen atestem.
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Splaskova kanalizace

V obci je vybudovana tlakova kanalizace, odvadéjici splasky na COV Zaryby. Napojeni na
stdvajici tlakovou verejnou kanalizaci PE 90 bude v misté vjezdu na pozemek T kusem 90/75.
Spravcem sité kanalizace verejné potfeby je VaK Zapy.Pfipojky k jednotlivym RD jsou
navrzeny z PE 40 v poctu 18 kusU. Pro potrubi tlakové kanalizace bude pouzit material HDPE
100, SDR 17, dimenze D 75.Kanaliza¢ni potrubi bude uloZeno v piskovém loZi, nad horni lic
potrubi bude obsypano piskem. Na potrubi bude poloZen signalni vodic. Identifikacni vodic
bude osazen do vrcholu potrubi do obsypu.
Systém tlakové kanalizace bude zahrnovat:

e Sbérné jimky, do kterych jsou zaustény gravitacni svody domovni kanalizace

e Zdroje tlaku (Cerpadlo domovni ¢erpaci stanice)

e Tlakovou trubni sit

e Dopliujici objekty na siti (uzaviraci armatury, proplachovaci objekty, odkaleni).
Objem stokové sité musi umoZnit celkovou vyménu vody vsystému do 8 hodin.
K jednotlivym parceldam budou provedeny pfipojky PE 40, které budou ukonceny v Cerpacich
jimkach, nebo na hranici pozemku zaslepeny a ¢erpaci jimky budou doddny jako soucast ZTI
rodinného domu. Na pfipojce bude na verejném pozemku, hned za napojenim na fad osazen
uzavér pripojky. Mnozstvi splaskovych vod odpovida potfebé vody.

Destova kanalizace

Destové vody z jednotlivych objektd budou zachyceny vsakovanim vyhradné na pfrislusnych
pozemcich.

Destové vody z komunikace a ostatnich verejnych zpevnénych ploch budou svedeny do
destové kanalizace, vedené po okraji komunikace. Kanalizace bude provedena jako
vsakovaci drendini potrubi z korugovaného PVC DN 150 mm v hloubce min. 900 mm pod
terénem. Potrubi bude obsypdno Stérkopiskovym vsakovacim lozem, oddélenym geotextilii
od okolni zeminy. V podélném sméru musi byt potrubi ulozeno kaskadovité tak, aby byl
eliminovan vliv podélného sklonu komunikace (uli¢ni vpusti vzdy v nejvySsim misté). Na
zapadnim konci komunikace a v jihovychodnim cipu Uzemi bude kanalizace opatfena
odlehc¢ovacimi prepady pro odvod vody z pfivalovych destl. Pfepady budou vyvedeny do
struh podél stavajicich cest.

Elektricka energie

Vypocet potreby elektrické energie:
Specificka potfeba 16 kW/byt
Koeficient soudobosti 0,33

Soudoby prikon 18 x 16 x 0,33 =95 kW

PoZadovany pfrikon lze vyvést ze stavajici trafostanice, umisténé na sever od fesSeného uzemi,
v prostoru zausténi pristupové komunikace do zény do silnice 111/10159. U jednotlivych RD se
predpokldadd standardni vybaveni z hlediska elektroinstalace. V ¢aste€ném rozsahu se téz
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poCitd sndhradou predpokldadaného zdroje tepla (kotel na plyn ¢i pevna paliva)
obnovitelnymi zdroji energie (tepelna cerpadla, fotovoltaika). Se sfizovanim jinych odbér(
elektrické energie se nepocitd. Soudoby ptikon jednoho RD se predpoklada 16 kW, odbérné
misto bude vybaveno jisticem pred elektromérem 3 x 25 A. S pfihlédnutim k moZnosti
instalace tepelného Cerpadla se u pfiblizné poloviny domU uvaZzuje zvySeni pfikonu na 21,0
kW. Jednotlivé RD budou napojeny z pfipojkovych skfini, umisténych v pilifich na hranicich
jednotlivych stavebnich pozemkd.

Rozvod bude veden kabelem soubéiné s komunikaci v zelenych pruzich. V mistech prechodu
komunikace budou kabely uloZeny v chrani¢kach. Vedeni bude zasmyckovano v kabelovych
pfipojkovych skfinich, umisténych na rozhrani jednotlivych parcel a verejné pfistupného
prostoru.

Rozvody budou provedeny v souladu s CSN 33 2000 a CSN 73 6005.

Vytapéni

Schvalené zadani tedeni pfipojeni zény na plyn nepoZaduje. Uzemi obce Zaryby je
plynofikovano. Spravcem sité je RWE. Podil trvale obydlenych bytd, pripojenych na plyn je
vsak relativné nizky a cini 17,2%. V pfipadé zdjmu budoucich vlastnik(l je lokalitu Park
Arborea pfipojit na plynovod PE 50, prochazejici vefejnym prostranstvim silnice 111/10159, a
to v prostoru kfizovatky s novou pfistupovou komunikaci do obytné zény.

Vypocet potreby plynu po plynofikaci:
Specificka potieba 0,77 m?/byt/den, 3000 m?/byt/rok
Celkové potieba 18 x 0,77 = 13,9 m*/den
18 x 3000 = 54.000 m*/rok
Predpoklada se rozvod stfedotlakym potrubim DN 63 z PE trubek, vedenym v zeleném pasu
podél komunikace. Jednotlivé domovni odbocky budou vyvedeny do skfini na hranici
pozemku, vybavenych domovnim uzadvérem, redukci STL/NTL a plynomérem.
Vedeni a uloZeni potrubi musi byt v souladu s CSN 73 6005.

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni je v majetku obce, fesené Uzemi lze pfipojit na stavajici sit na severnim
konci budouci zadstavby. ProtozZe se jedna o osvétleni mistnich komunikaci s rychlosti
provozu do 40 km/hod., nizkou hustotou provozu a bez oddéleni smér( provozu, je tfida
pozadavkd na osvétleni podle normy CSN EN 13201 P 3 (7,5 Ix). Vefejné osvétleni se
navrhuje jednostranné, se svitidly umisténymi v travnatém pdsu podél komunikaci. Rozvod
bude proveden kabelem, ulozenym v zeleném pdasu podél komunikace. Osvétlovaci télesa
shodného typu, jako v pfiléhajici zastavbé budou umisténa po severni strané komunikace.
Vedeni a uloZenfi kabel&l musi byt v souladu s CSN 73 6005.
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Telekomunikace

Rozvodna sit sdélovacich kabell je v obci vedena vefejnym prostranstvim silnice 111/10159
k severnimu okraji feSeného uzemi, kde se Ize napojit a pokracovat kabelovym vedenim

v zeleném pdsu podél komunikace. Vedeni a uloZeni kabel(l musi byt v souladu s CSN 73
6005. Pfechody pres komunikaci budou uloZeny v chranickach.

Odpadové hospodaistvi

UloZeni nddob na smésny odpad musi byt zajisSténo na prislusnych pozemcich jednotlivych
domd.

Prostor pro nadoby na tfidény odpad je situovan na jihovychodnim okraji paterni
komunikace, v ploSe verejné zelené a je pohledové oddélen zeleni od pfiléhajiciho verejného
prostranstvi.

C.3. Stavby obcanského vybaveni.

Vzhledem k malému rozsahu zastavby Parku Arborea i planované vystavbé na sousedicich
plochdach se stavby obéanského vybaveni nenavrhuiji.

C.4. Veiejna prostranstvi.

Pozemek verejného prostranstvi:

Nejmensi Sifka verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je obousmérnd pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného domu, je min. 8 m. Soucasti verejného prostranstvi je
nejméné jeden pruh vyhrazeny pro pési v minimalni Sitfce 2 m (bez vyskového rozliseni,
umoZziujici bezbariérové uzivani.

Podél komunikaci ve verfejnych prostranstvich je navriena vysadba vzrostlé zelenég,
nezpevnéné plochy budou osety nizkou zeleni (travniky).

Prostor verejné zelené na jihovychodnim konci patefni komunikace, véetné pfilehlého
kratkého slepého uUseku dopravni obsluzné komunikace, vymezeny ve vykresové
dokumentaci ndvrhu regulaéniho planu, se stanovuje vefejnym prostranstvim, které bude
parkové upraveno. Verejnym prostranstvim ve smyslu § 34 zakona ¢.128/2000 Sb. ve znéni
zakona ¢. 229/2003 Sbh. je rovnéZ prostor obytné ulice C3 a dale kratké useky slepych
pfistupovych ulic k hnizdm rodinnych domd.

C.5. Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Dopravni a technicka infrastruktura plochy rfesené timto regula¢nim planem navazuje na jiz
realizovanou verejnou vybavenost Uzemi jizni ¢asti obce Zaryby. Pfipojovaci mista nové
navrzené mistni obsluzné komunikace C3 (obytna ulice) i jednotlivych subsystému technické
infrastruktury (vodovod, kanalizace splaskova, kanalizace destovda, NN rozvod elektfiny,
verejné osvétleni, telekomunikacéni kabel a pripadné plynovod) jsou vymezena a popsana ve
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vykresu ¢.2: ,Verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatieni” a ¢.4: ,Koordinacni
vykres” na zakladé udajll, poskytnutych obci Zaryby.

C.6. Vymezeni staveb nezptisobilych pro zkracené stavebni fizeni.

Stavby nezpUsobilé pro zkracené stavebni fizeni ve smyslu § 117, odst. 2 zakona ¢. 225/2017
Sb. se timto regula¢nim planem nevymezuiji.

D. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

D.1. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury.

V feSeném uUzemi regulacni plan vymezuje jednotlivé stavebni pozemky uréené k umisténi
samostatné stojiciho rodinného domu a to takovym zplsobem, aby byl kazdy takto navrzeny
stavebni pozemek dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou pozemni
komunikaci.
Stavebni pozemek rodinného domu:
Stavebni pozemek rodinného domu je vymezen tak, aby na ném bylo vyreSeno:
e parkovani pro min. 2 osobni automobily
e nakladani s odpady a odpadnimi vodami
e vsakovani destovych vod na vlastnim pozemku ve smyslu § 21 odst. 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. Pomér vyméry Casti pozemku schopné vsakovani a zadrZeni destové
vody k celkové vymére pozemku bude ¢init nejméné 0,4.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb: vychazeji z platné vyhlasky k
Uzemnimu planu obce Zaryby ve znéni zmén €. 1 - 3, pouze velikost pozemkU se pro feSenou
lokalitu Park Arborea méni v rozpéti ploSnych vymér jednotlivych stavebnich parcel od 802
m? do 970 m?. V souladu se schvalenym zadénim se dale timto RP vymezuji podminky pro
umisténi a prostorové umisténi obytnych staveb — rodinnych doma takto:
e Umistovani staveb rodinnych domu
Umistovani staveb rodinnych dom( zcela respektuje obecné poZadavky na umistovani
staveb, tj. vzdjemné odstupy staveb samostatné stojicich rodinnych domd budou
respektovat §25 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. s nasledujici odliSnosti:
- samostatné stojici rodinny dim bude umistén min. 3,5m od spolecné hranice
pozemku (tim bude bezkonfliktné garantovana min. 7m vzdalenost mezi domy, kdy
Ize jesté mit v protilehlych fasadach okna obytnych mistnosti)

e Regulace plosSného a prostorového usporadani, architektonické pozadavky a vyjimky

Poloha staveb na stavebnim pozemku je regulovana prostfednictvim stavebnich car a
stavebni hranice:
- stavebni cary zdvazné jsou vedeny paralelné s osou pfrilehlych komunikaci
umisténych ve verejnych prostranstvich a jsou umistény 5,5m od uli¢ni hranice
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stavebniho pozemku. Rodinné domy musi byt umistény na stavebni ¢aru alespon
jednou stranou pldorysu hlavni hmoty rodinného domu. Pfed stavebni ¢aru nesmi
pfesahovat Zadné casti budovy ani garaze. Posun hlavni budovy od stavebni ¢ary
smérem do pozemku je nepfipustny; u tohoto typu Cary rozhrani musi zastavba
dodrZet v celém pribéhu, tj. nesmi prekrocit, ale ani ustupovat s vyjimkou arkyfr,
rizalitd atp.

- stavebni ¢ary neprekrocitelné vymezuji vnitroblokové prostory jednotlivych
obytnych skupin tak, Ze mezi novostavbami rodinnych dom( z(stava volny prostor o
Sifce zpravidla min. 20 m; u tohoto typu ¢ary rozhrani nemusi byt dokoncéeno, nelze je
ovsem prekrocit smérem ven s vyjimkou arkyru, rizalith atp.

- stavebni hranici definuji ¢ary, jejichZ poloha je uddna vzdalenosti od pfilehlé uli¢ni
nebo bocni hranice stavebniho pozemku. Stavebni hranice jsou stanoveny
individualné pro kazdy stavebni pozemek s ohledem na sousedni zastavbu, ptipadné
sklonitost pozemku. Hlavni objem objektu a gardaze nesmi tuto hranici prekrodit.
Stavebni ¢ary soubéziné s bocni hranici pozemku jsou od pozemku vzdaleny min. 3,5m
(viz odstup rodinnych domu od spolecné hranice). Stavebni hranice vymezuji plochu
pfipustného umisténi RD.

- maximalni plocha zastavéna samostatné stojicim rodinnym domem a garazi nebude
vétsi nez 30% z plochy stavebniho pozemku.

- minimalni plocha zelené na pozemku rodinného domu nebude mensi nez 60%
vymeéry tohoto pozemku.

- vySkova hladina rodinnych domu se stanovuje na 1 nadzemni podlazi + obytné
podkrovi, pfipadné 2 nadzemni podlaZi s nizkou stfechou. Urover pfizemi bude
maximalné 45 cm nad nejvyssi kotou rostlého terénu v misté obvodové zdi objektu.
Vyskové osazeni pfizemi objektu smérem k verejnému prostranstvi mize byt max.
0,30 m nad urovni pfilehlého rostlého terénu. Vyska objektu po fimsu je max. 5 m (u
samostatné stojicich rodinnych domu) nad Urovni pfilehlého rostlého terénu.

- podsklepeni je pfipustné pfi dodrzeni podminek, stanovenych hydrogeologickym
posudkem zakladovych pomérd.

- tvar stfech bude sedlovy (mozZna i polovalba), symetricky se sklonem 35 — 45°.
Pultové stfechy jsou pfipustné pouze u energeticky Uspornych staveb
(nizkoenergetické nebo pasivni stavby ¢i stavba s nulovou spotifebou) a u
doplnkovych staveb ke stavbé hlavni. Pfipadné niky a pfistfesky pro hospodarska
zvifata musi mit stfechy sedlové, symetrické, o sklonu taktéz 30 — 45 °. Smér hfebene
stfechy udava smér hfebene hlavniho objektu, pfipadné hlavni hmoty objektu. Vyska
hifebene stfechy prfipadné atiky u stfechy pultové nepfesahne 7,5m nad Uroven
rostlého terénu.

Architektonické pozadavky

Architektonické pozadavky jsou stanoveny takto:

- tvar padorysu hlavniho objektu bude obdélnik o poméru stran min. 1:1,5, pfipadné
padorys tvaru L, U, T; pldorys bliZici se ¢tverci bude akceptovan pouze u ekologicky
uspornych staveb (nizkoenergetické nebo pasivni stavby ¢i stavba s nulovou
spotrebou).

- Sitka Stitové zdi: 7 —11m
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- podkrovni prostory budou osvétlené prevainé ze stitd nebo vikyri pricemz tvar,
velikost a pocet vikyiQ bude organicky navazovat na stfechu, nesmi mit dominantni
plsobeni v architektonickém vyrazu objektu

- oploceni jako stavba muzZe byt realizovano do max. 180 cm vysky nad uUroven
rostlého terénu, do ulice musi byt prihledné ¢i polopriihledné, oploceni formou plné
zdi v celé délce uli¢ni hranice neni pfipustné - pfipustné je oploceni formou plné zdi
pouze do max. 1/3 délky uli¢ni hranice

- umistovani fotovoltaickych ¢lankd nebo slunecnich kolektorl na stfechy dom je
Zadouci a pripustné

- v pfipadé prokazani mimoradného ekologického pfinosu ve specifickém tvarovani
architektury hmoty domu (pasivni stavba ¢i stavba s nulovou spotfebou) neni nutné
striktni dodrzeni vySe predepsaného tvaru pudorysu, velikosti Stitové zdi, zpUsoby
osvétlovani podkrovi vikyfi; v takovém pripadé novostavba nesmi ignorovat obytny
charakter reSené plochy a architektonické pojeti resp. navrh stavby musi byt
vyhradnim dilem pouze autorizovaného architekta

Vyjimky:
Schvalené zadani regula¢niho planu 1 Zaryby jih — Park Arborea nepozZaduje zadné vyjimky
pro zhotoveni regulacniho planu z obecnych pozadavk(l na vystavbu.

D.2. Podminky ochrany navrzeného charakteru tizemi, podminky ochrany krajinného razu.

Pro ochranu krajinného rdzu se stanovuji nasledujici zakladni podminky:

1. Nova zastavba ploch prestavby, zastavitelnych a stabilizovanych ploch bude povolovana
tak, aby byla v souladu s osobitym charakterem jednotlivych &3asti obce, do nichz je
umistovana

2. Dochovana urbanisticka struktura, méfitko, zakladni hmotové ¢lenéni zastavby jsou
hodnotami, které ndvrh nové zastavby bude respektovat. Pfi umistovani novostaveb a
povolovani prestaveb stdvajicich objektl neprekrodi jejich vySka hladinu zdstavby na
sousednich plochach.

3. Stavajici verfejnda prostranstvi obce jsou Uzemné chranéna. Pfipustné je v nich povolovat
stavby verejné infrastruktury pro zlepseni funkéniho vyuziti parteru a jejich kultivaci (napf.
plochy zelené, vodni plochy, méstsky mobiliar)

4. Pfi povolovani novych stavebnich objektl, prestaveb a rekonstrukci budou zejména
respektovany pro obec typické a mistné charakteristické urbanistické hodnoty:

- harmonické sepéti kompozice obytné zastavby s kompozici okolni Polabské krajiny

- méfitko, zakladni hmotové ¢lenéni a stresni krajina dochované zastavby sidla Zaryby.

Resené Uzemi navazuje na rozvojové plochy pokradujici vystavby rodinnych doma v souéasné
dobé postupné realizovanych. Lokalita se rozprostird v rovinatém terénu, na jiznim okraji
katastralniho uzemi Zaryby, ktery je pohledové exponovdan dalkovymi pohledy z ddolni nivy
Labe. Podminky pro umisténi staveb jsou stanoveny tak, aby zachovavaly charakteristicky
venkovsky raz obce. Nové objekty v lokalité Park Arborea musi svou hmotou a umisténim
respektovat tradi¢ni hodnoty a méfitka v krajiné a venkovsky typ zastavby obce. Urbanisticka
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i hmotova struktura reSeného Uzemi musi vytvofit plynuly prechod zastavby do krajiny, s
respektovanim okolni ptirody, zastavby a jejich vzdjemnych vazeb.
Na zahrady rodinnych dom je vhodna vysadba stanovistné plvodnich drevin.

D.3. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkl tzemniho systému ekologické stability.

Regulacni plan respektuje pfirodni podminky, stanovené v platném Uzemnim systému
ekologické stability. Respektuje rovnéz charakter dosavadni zastavby.

Regulacni plan umoZniuje pfistup na zemédélské pozemky v sousedstvi feSeného Uzemi a
navazujici komunikace a cyklostezky. Regulacni plan rovnéZ umoZnuje feSit pfistup na
jednotlivé pozemky v feSeném Uzemi.

Prvky USES se v bezprostiedni blizkosti, ani v Feseném Uzemi nenachézeji. Jejich polohu
vzhledem k feSené plose zobrazuje vykres €. 5: “Vykres SirSich vztah”.

E. Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

E.1. Vymezeni ploch vefejné zelené a podminky jejich prostorového usporadani

Plochy verejné zelené se vymezuji na verejnych prostranstvich na jihovychodnim okraji
feSeného Uzemi a v koridoru mistni obsluzné komunikace C3 (obytna ulice) takto:
e Zeleny travnaty pds o Sifce 2750 mm pfi jiznim okraji komunikace — je uréen pro
uloZeni podzemnich vedeni inZzenyrskych siti
e Jednostranna stromova alej z malo vzristnych okrasnych a udrzovanych dfevin do
vysky 3500 mm a prlméru koruny do 5000 mm na 3000 mm Sirokém travnatém
zeleném pdsu pri severnim okraji komunikace. V pasu verejné zelené o Sifce 3000
mm se zaroven umistuji vjezdy na soukromé pozemky a v jihovychodni ¢asti zemi 5
parkovacich stani pro navstévniky.
Umisténi soliterni stromové zelené na verejnych prostranstvich a jeji prostorové parametry
jsou obsazeny ve vykresu ¢.1: “Hlavni vykres”.

E.2. Stanoveni poradi zmén vyuziti v Gzemi — etapizace.

Navrzena vystavba Parku Arborea predpokladd béiny postup vystavby v nasledujicich
etapach:
e Skryvka ornice a vytyéeni stavby
e \ystavba inZenyrskych siti uloZenych vzemi, véetné vystavby kabelové prelozky
vedeni VN a pfipojeni na stavajici technickou infrastrukturu dzemi
e Vystavba komunikaci véetné kompletace inZenyrskych siti (prvky umistované do
vozovky, vystavba pripojkovych pilifl
e Postupna vystavba RD
e Realizace verejné zelené
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Vystavba verejné vybavenosti v feSeném Uzemi (komunikace, inZenyrské sité, verejna zelen,
i rodinnych dom( na soukromych pozemcich se zafazuji do etapy ,navrh“. Regula¢nim
pldnem se nevymezuji Uzemni rezervy.

E.3. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti.

Regulacni plan vymezuje jednotlivé pozemky pro vystavbu individudlnich rodinnych domq,
plochy zastaveného uUzemi, plochy nezastavéného uUzemi. Dale plochy pro vefejna
prostranstvi a zelen, pro verejné komunikace a pro trasy a zafizeni technického vybaveni. Pro
zménu vyuziti uzemi, velikost, umisténi a uréeni staveb nebude regulaéni plan nahrazovat
uzemni rozhodnuti.

Regulativy vyuziti pozemk( odpovidaji soucasné projednavanému navrhu Gzemniho planu
Zaryby a jsou v souladu s platnym UPO Zaryby ve znéni zmény &. 3. V ramci fedeni lokality je
vyfeSeno umisténi mista na tridény odpad ptiblizné uprostred feSeného Uzemi.

Platny Uzemni plan predepisuje v feSeném uUzemi (plocha oznacena I11.45) funkéni vyuziti
VSEOBECNE OBYTNE UZEMI.

Zakladni regulativy pro vseobecné obytné uzemi zlstaly v platnosti z prvotniho znéni
uzemniho planu platného od roku 2002 (tedy jesté pred zménou ¢. 1). VSeobecné obytné
uzemi patfi do kategorie tzv. polyfunkénich uUzemi. Tim se rozumi, Ze Uzemi bude
dominantné vyuzivano pro obytné uUcely jakozto hlavni funkci. Tu mohou doplfiovat dalsi
podruzné funkce hlavni funkci doplfujici a s ni kooperujici (viz znéni UP), podil hlavni funkce
véak nesmi klesnout pod 60%. Podle vyhlasky o zavazné &sti UP z roku 2002 musi prevladat
ve VSeobecné obytném uzemi (VO) funkce bydleni v rodinnych domech; pfipustné vyuziti je
pro garaze, bazény, drobné hospodarské stavby, dopliikové hospodaiské aktivity souvisejici
se zemédélstvim a chovem domdciho zvifectva, sportovisté, zelen; nepfipustné jsou stavby
pro zemédélskou a Zivocisnou vyrobu, které by svym rozsahem potlacovaly funkci bydleni,
stavby, které by znecistovali Zivotni prostfedi apod.

Podle platného UP je stanovena maximalni kapacita tohoto Gzemi pro celkem 18 stavebnich
pozemk( rodinnych domd, jejichz dopravni dostupnost bude zajisténa ze silnice 111/10159
Brandys nad Labem — Zaryby a navazujici nové mistni komunikace tfidy C — obytna zéna.

F. Podminky pro ochranu verejného zdravi

Navrhovana vystavba Parku Arborea neni exponovana nadlimitnim hodnotam hluku, vibraci
a prasnosti a ani je nezpUsobi. V okoli feSeného Gzemi se nenachazi vétsi zdroj hluku

z dopravy nebo pramyslové Cinnosti. Prilehlé okoli tvofi zastavba rodinnymi domy se
zahradami a plochy orné pldy. Nejblizsi zdrojem hluku je silnice Il. tfidy Brandys n.L. —
Neratovice ve vzddlenosti cca 800 m od jizni hranice zastavby, ktera je od ni oddélena
souvislym pasem krajinné zelené. Park Arborea se tudiz nenachazi v hlukové zatizeném
prostiedi a hygienické limity ekvivalentni hladiny akustického tlaku A, stanovené v § 12, odst.
1, 3 a v pfiloze €. 3, &ast A nafizeni vlady CR ¢&. 272/2011 o ochrané zdravi pFed nepfiznivymi
vlivy hluku a vibraci nebudou v chranénych prostorach RD prekracovany. Z téchto divodu
neni nutné navrhovat zvlastni opatreni pro ochranu vnitiniho prostredi rodinnych dom{
pred vnéjsim hlukem.
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Nepredpoklada se vystavba Zadnych vyrobnich provoz( vyvozujicich nadlimitni hodnoty
hluku, vibraci a prasnosti. V ramci vystavby verejné infrastruktury nebudou v zoné umistény
zadné trvalé zdroje hluku. BEhem vystavby je tfeba pocitat s navySenim hladiny hluku a
prasnosti, které Ize omezit pouzivanim stavebni mechanizace v bezvadném stavu, Cisténim
vozidel pred vyjezdem na verejné komunikace, zakryvanim skladek sypkych materialt a
kropenim stavenistnich komunikaci s praSnym povrchem. Stavba neni umisténa v seismicky
aktivnim ¢i poddolovaném tGzemi. V ramci Uzemniho Fizeni bude nutno provéfit uroven
pladniho radonu a pfipadné navrhnout ochranu pfed pronikanim radonu z pldniho podlozi

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které lze
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

G.1. Vefejné prospésné stavby.

Verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit se
urcuje:

G.1.1. vystavba inZenyrskych siti dle vykresu ¢.3 ,Verejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni”:

Stavba WT 01 — stanovisté nadob pro separovany sbér odpadu

stavba WT 02 - kanalizace

stavba WT 03 - vodovod

stavba WT 04 — kabelova prelozka elektrického VN vedeni

stavba WT 05 - rozvod elektrického NN vedeni

Dotéenymi pozemky jsou: p.p.¢. 214, 768/5 a 215 a dale pozemky p.¢. 720/9, 768/3, 768/4 a
768/5

G.1.2. Stavba WD 01 mistni komunikace C3, obytna zdéna, véetné jejich slepych usekud dle
vykresu ¢.3 ,Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni”:

Dotéenymi pozemky jsou: p.p.¢. 214, 768/5 a 215 a dale pozemky p.¢. 720/9, 768/3, 768/4 a
768/5

G.2. Vefejné prospésné opatreni.

Verejné prospésné opatieni, pro které lze pravo k pozemkim a stavbam vyvlastnit se
nevymezuje.

G.3. Pozadavky na asanace

V ramci regulaéniho planu se nepredpokladaji poZzadavky na asanace Uzemi ani neni
predpokldadana konkrétni plocha ¢i objekt navrzeny pro asanaci.
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H. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo se nevymezuji.

I. Dalsi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladd a ze zvlastnich pravnich
predpisti (napfiklad poZadavky na ochranu verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozZisek nerostnych surovin, geologické
stavby uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Podle Politiky Uzemniho rozvoje CR je Uzemi obce Zaryby, Uzemim s vysokym
prirdstkem trvale bydlicich obyvatel a je soucdasti Rozvojové oblasti OB1 Metropolitni
oblast Praha s intenzivni urbanizaci. V tomto duchu a zarover v souladu s platnym UP
je hlavni funkci FeSené lokality VO — vSeobecné obytné uzemi

V kap. C.2. byly bilanénimi vypocty provéfeny naroky na zdsobovani feSeného uzemi
energiemi i produkce splaskovych i srazkovych vod a odpad( a navriena adekvatni
opatfeni k pfipojeni na stavajici vefejnou infrastrukturu obce

Pti feSeni likvidace destovych vod byl posouzen vliv zastavby na odtokové poméry v
Uzemi a byly navrZzeny zdsady nutnych opatifeni ve formé regulativi prostorového
usporadani zastavby i provedeni novych Usekl destova kanalizace

Byly bilanénim vypoltem provéreny kapacity zdroji vody i kapacita stavajici
vodovodni sité.

Byl bilanénim vypoctem provéren a navrzen zpUsob likvidace odpadnich vod.
Pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladl budou provéreny a reseny v
ramci projednavani regula¢niho planu.

Redené Uzemi nepodléha poZadavkiim obrany a bezpe¢nosti statu, nebudou dotéeny
nemovitosti ve vlastnictvi CR MO, v lokalité se nenachézeji vojenské inZzenyrské sité,
reSenym uzemim neprochazeji RR sméry vojenské spravy.

Uzemi Parku Arborea leZi mimo loZisek nerostl a chranénych loZiskovych Gzemi a
nelezi ani v seismicky aktivnich ¢i poddolovanych uzemich. Nevyskytuji se v ném
uzemi geologickych rizik.

V feSené plose nebylo provedeno geologické posouzeni, které bude nutné provést
vramci dalsi projektové pripravy a zaroven vyhodnotit radonové riziko pro
vyhodnoceni vhodnosti podsklepeni staveb.

Regend plocha neleii v zaplavovém Uzemi Labe a jeho aktivni zéné.

Regend plocha neni v kolizi se soustavou NATURA 2000.

Neuplatiuji se Zddné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci,
protoze se nejedna o regulaéni plan na Zadost.

I.1. Ochrana obyvatel

I.1.1. Zabezpeceni civilni ochrany.

Potfeby civilni ochrany a jeji materidlni zabezpeceni budou zajistovany podle

schvaleného Havarijniho planu obce a podle Havarijniho a krizového planu Stfedocéeského
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kraje. Materialy civilni ochrany a humanitarni pomoci nejsou na izemi obce skladovany.
Presunuty byly do sklad(l HZS Stfedoceského kraje a v pfipadé potieby bude zfizeno vydejni
centrum, a to v objektu obce nebo v hasi¢ské zbrojnici.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou bude provadéno z hydrantovych hlavic
osazenych ve vzddlenosti cca 150 m na zasobovacich fadech verejného vodovodu, pfipadné
cisternami s pitnou vodou po silni¢ni siti obce Zaryby do prostoru distribuce na verejnych
prostranstvich obce, kterd jsou vymezena ve vykresu €. 2: ,,Hlavni vykres” tzemniho planu.
Verejny vodovod zasobuje cca 99% obyvatelstva obce. Vodovodni sit po dobudovani
v zastavitelnych plochach a plochach prestavby bude moZno povaZovat za vyhovujici.
Nouzové zasobovani vodou, véetné pribéiné kontroly kvality vody je mozné provadét ze
soukromych studen .

Z hlediska uc¢inného hasebniho zdsahu se navrhuji nasledujici odbérna mista vody:

- verejny vodovod obce (po dobudovani zasobovaci rozvodné sité)

- vodni plochy na Uzemi, zakreslené ve vykresu €. 5: ,, Koordinac¢ni vykres” Uzemniho planu
Vsechna navrzend odbérnd mista jsou dostupna pro pozdrni techniku po silnicich lll.tfidy
nebo po zpevnénych mistnich komunikacich.

Jako plocha pro vyvezeni nebezpecnych latek v pfipadé mimoradné uddlosti Ci
ohroZeni obyvatel je uréen aredl COV, v zastavitelné plose Z4 v severni ¢asti intravilanu obce.

Zaryby jsou zdsobovany elektrickou energii z nadfazené VVN sité venkovnim vedenim
VN. V zastavénych Uzemich je sit VN vétsSinou vedena podzemnim kabelovym rozvodem.
V feSeném Uzemi je 9 trafostanic rlzného provedeni a vykonu. Rozvodnd sit NN je
provedena prevazné jako kabelova, avsak v fadé lokalit na okrajich zastavéného Uzemi jsou
v provozu staré nadzemni rozvody. Redenim alternativniho zasobovani obce elektfinou je
operativni zasobovani mistni sité z jiné rozvodny.

I. 1. 2. Ukryti obyvatelstva feSeného Uzemi v pfipadé mimoradnych udalosti.

V Zarybech nejsou ani obci, ani Hasi¢skym zachrannym sborem provozovany zadné
podzemni nebo tlakové odolné ukryty CO. V minulosti vytypované prostory nouzového ukryti
(témér ve vSech béznych stavebnich objektech a zejména pro valecny stav) jsou pouze
archivovany a nejsou aktivni.

Stalé tlakové odolné Ukryty, ani stalé protiradiacni uUkryty v obci nejsou.
Improvizované ukryty typu IZ budované svépomoci chrani proti ozafeni a radia¢nimu spadu.
Nechrani vSak proti Uc¢inkiim jedovatych latek, bojovych plyn( a aerosol(, ani primyslovych
Skodlivin.

Celkova kapacita téchto ukrytl je postacujici jak pro ukryti obyvatelstva obce, tak i
pro dojizdéjici pracovniky a zaky Skoly na Uzemi obce. Predstavuje i rezervu pro planovany
narUst obyvatel béhem navrhového obdobi Uzemniho planu. Dobéhové vzdalenosti jsou ve
vétsiné pripadl do 100 m, nikde nepresahuji 200 m a jsou proto vyhovujici. Z dlivodu
optimalizace dobéhové vzdalenosti se doporucuje v rdmci planované obytné zastavby zridit
v suterénech rodinnych domu v rozvojovych zéndach ukryty typu IZ s odpovidajici kapacitou.

I. 1. 3. OhroZeni obyvatelstva moznou primyslovou havarii, havarii na pozemnich
komunikacich a produktovodech, spojenych s Unikem Skodlivych latek.
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V Zarybech nejsou 7adné objekty s vétsim mnoistvim nebezpeénych latek. Resené Gzemi
mulze byt ohroZeno mozinou primyslovou havarii produktovou — VTL plynovod(. Navrh
Uzemniho planu respektuje schvalenou koncepci zdsobovani obce plynem v novém UP.
V nové zdstavbé se provadi pouze STL rozvod s NTL redukéni stanici pro kazdy objektd.
S vyjimkou nékolika okrajovych lokalit je plyn rozveden po celém zastavéném uzemi. Za
opatfeni tykajici se moziné havdrie STL plynovod( jsou odpovédni jeho provozovatelé.
Havarijni plany jsou uloZeny u Hasi¢ského zachranného sboru, a provozovatell
produktovodu.

V Zarybech neni Zadny subjekt zafazeny podle zakona o prevenci zavaznych havarii do
skupiny B ve smyslu zdkona ¢. 59/2006 Sb., (se zpracovanou bezpecnostni zpravou, plany
fyzické ochrany objektu a vnitfnim havarijnim planem). Nebyly proto stanoveny krajskym
Urfadem z4adné zény havarijniho planovani, jakozto uzemi v okoli objektu nebo zafizeni,

v némz by krajsky ufad uplatfoval pozadavky havarijniho planovani formou vnéjsiho
havarijniho planu.

OhroZeni feseného Uzemi predstavuje transport nebezpecnych latek po silnici 11/101,
a silnicich Ill. tridy, prochdazejicich izemim obce. V pfipadé havarie s unikem neznamych latek
bude neprodlené vyrozumén Hasi¢sky zachranny sbor a Policie CR.

I. 1. 4. Vyrozuméni a varovani obyvatelstva.

Obec Zaryby je zarazena do Jednotného celostatniho systému varovani obyvatelstva
v pfipadé jeho ohroZeni. V obci je rozmisténa dostatecnd sit vystraznych sirén takto:
1 elektronicka siréna zapojend do JSVO:

- Obecni urad

Hranice garantované technické slysSitelnosti varovné sirény je 1 500 m.

V obci je zaveden bezdratovy systém mistniho rozhlasu, ktery v pripadé ohrozeni
slouzi k zprostfedkovani dopliujicich informaci, objasnéni pfi¢in mimoradné situace a
k vydani pokynu pro zabezpeceni ochrany. V pfipadé  ohroZzeni statu a  vyhlaseni
mimoradnych opatfeni budou podrobné informace vyvéseny ve vyvéskach obecniho Ufadu.

I. 1. 5. Ochrana uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni a povodni Q
100
V soucasné zastavéném Uzemi obce lezi zaplavové Uzemi stoleté vody Labe
s vymezenou aktivni zénou. Kfivky Q 100 dalSich drobnych vodoteci, protékajicich obci,
nebyly vymezeny. Zaplavova Uzemi pfi mistnim vzduti vodni hladiny v dlsledku
extrémnich pfivalovych srazek jsou s vyjimkou nékolika ploch prestavby v navrhu
rozvojovych zén obce respektovadna a navrhovana zastavba do nich nezasahuje (viz
»Hlavni vykres — urbanistickd koncepce a usporadani krajiny” uzemniho planu).
Zaplavové uzemi povodné Q 100, jeho aktivni zéna jsou zakresleny v grafické ¢asti
systému GIS Stfedoceského kraje a ve vykresu €. 5: , Koordinaéni vykres” Gzemniho planu
v méfitku 1:5000.

I. 1 6. Objekty zvlastniho vyznamu — objekty mozného napadeni
Ve spravnim Uzemi obce Zaryby se nenachdzeji objekty zvlastniho vyznamu s rizikem
mozného napadeni v pfipadé mimoradné udalosti, ¢i valeéného konfliktu.
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1.2. Pozarni ochrana.

Navrhovany vodovodni fad D 110 bude osazen hydranty a vyuZit jako zdroj poZarni vody

s vn&j$im odb&rnym mistem ve smyslu CSN 730873 pro lokalitu Parku Arborea. Navrhuje se
osazeni jednoho nadzemniho hydrantu v severnim cipu zastavby, se vzdalenosti do 200 m

od viech RD (méFeno v trase jizdy pozarni techniky. Pozadovany odbér dle CSN 730873 pro
RD je Q= 4,00 |.s-1, poZadovany pretlak na vnéjSim odbérném misté pozarni vody je
minimalné 0,20 MPa. Pfijezdy mobilni techniky k jednotlivym RD vyhovuji pozadavku CSN
730833 — minimalné do vzdalenosti 50 m od objektu RD. Nastupni plochy se pro RD
nepozaduji. Slepé useky obousmérnych komunikaci jsou v ¢ast Uzemi del$i nez 50 m. Pfijezdy
techniky JPO od budoucich RD neni delsi nez 50 m a od téchto stanovist nejsou slepé Useky
komunikaci del$i nez 50 m Obratisté na konci slepych ulic se nenavrhuiji.

J. Vycet izemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje

Regulacni plan nebude nahrazovat zddné Gzemni rozhodnuti.

K. udaje o poctu listd regulacniho planu a poctu vykrest grafické casti
K.1. Pocet listl textové Casti.
Textova C¢ast regulacniho planu obsahuje 28 stran a 28 list(.

K.2. Seznam vykresa grafické ¢asti.

Vykres €. Obsah Méfritko
1 Hlavni vykres 1:1000
2 Hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury 1:1000
3 Verejné prospésné stavby a verejné prospésna 1:1000
opatreni
K.3. Ptilohy.

K.3.1. Vyjadreni vybranych DOSS
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Il. OdUvodnéni regulacniho planu.

L. Udaje o zplisobu pofizeni regulaéniho planu.
L.1. DGvody pofizeni RP.

Rozvoj obce Zaryby se fidi Uzemnim planem, pofizenym a zpracovanym podle zdkona
¢.50/1976 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Uzemni plan pro spravni Uzemi obce Zaryby
zpracovala Ing. Arch. Blanka Medova v roce 2002. Uzemni pldn obce Zaryby byl schvélen dne
20.6.2002 vyhlaskou obce o zadvaznych ¢astech Uzemniho planu. Schvdleny Gzemni plan obce
byl aktualizovan pofizenim zmény |, ktera byla schvalena obecné zdvaznou vyhlaskou obce
¢.1/2006 ze dne 19.10.2006. V listopadu roku 2007 rozhodlo zastupitelstvo obce Zaryby o
pofizeni zmén Il Uzemniho planu obce Zaryby. Usnesenim ¢.1/2008 z 9.1.2008 schvalilo
zastupitelstvo obce Zaryby zafadit do zmén Il UPO Zaryby celkem 56 dil¢ich podnétd
schvalené uzemné planovaci dokumentace na rozsifeni zastavitelnych ploch, resp. zmény
jejich vyuZiti. Zmé&nami Il se rovn&? umoifila realizace vystavby COV, mateiské 8koly a
navazujicich nezbytnych novych usekd mistnich komunikaci a novych usekl inZzenyrskych siti,
podminujicich vyuziti ploch prestavby a ploch zastavitelného Uzemi obce, vymezenych
schvalenym uzemnim planem obce Zaryby, ¢i nové vymezenych. V roce 2011 byla pofizena a
zastupitelstvem vyddna zména Ill UP, umoZiujici téZbu $térkopisku a ndslednou rekultivaci
v lokalité Zarybsko na pravém brehu Labe.

. Na zékladé rozhodnuti mistné prislusSného uradu tzemniho pldnovani, kterym je stavebni
odbor Méstského uradu v Brandyse n. Labem — Staré Boleslavi je regulacni plan pofizovan
pro zastavitelnou plochu vSeobecné obytného bydleni. Ve vydaném tuzemnim planu Zaryby
je lokalita oznacena jako Zaryby — lokalita Il 45, Zaryby Jih. Lokalita ze stavajiciho Uzemniho
planu obce Zaryby je definovana pro plochy bydleni, a rozklada se pfevazné na pozemku
parc.C. 214, k.0. Zaryby ve vlastnictvi Obce Zaryby a na okolnich pozemcich

L.2. Udaje o zadani RP.

Regulacni plan je zpracovan podle zadani, jehoZ navrh vydala Obec Zaryby, v éervnu 2017.
Navrh zadani byl ve smyslu § 64 zakona ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
radu projednan a schvalen usnesenim €. 4/2017 obecniho zastupitelstva Zaryby z 28.6.2017.

L.3. ZpUsob zpracovani a vymezeni plochy fesené RP.

Uzemni plan pro spravni Gzemi obce Zaryby ve znéni zmén &. 2 zpracoval Doc. Ing.
Arch. lvan Horky, DrSc — Archis v roce 2010. Schvalen byl usnesenim ¢. 6/11 obecniho
zastupitelstva Zaryby ze dne 19.10.2011 a vydan opatfenim obecné povahy ¢. 1/2011.
V dokumentaci vydanych zmén 1l UPO Zaryby byla vymezena zastavitelna plocha véeobecné
obytného uzemi 11.45. Zaroven bylo stanoveno, Ze podminky vyuziti této plochy budou
urceny regula¢nim planem.
Regulacni plan je zpracovan podle zadani, jehoZ navrh zpracovala autorizovana osoba
potizovatele, Marek Splichal, ¢islo osvédéeni &islo osvédéeni 800032759, Na Vyhlidce 157,
Tuklaty 250 82 Uvaly.
Navrh zadani byl ve smyslu § 64 zakona ¢.225/2017 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu projednan a schvalen usnesenim €. 4/2017 obecniho zastupitelstva Zaryby z 28. 6.
2017. Schvélené zadani RP stanovilo zakladni podminky vyuziti feSeného uzemi takto:
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- Regulativy vyuZiti pozemkl budou odpovidat platnému Uzemnimu planu obce
Zaryby. V ramci feseni lokality bude vyfeSeno umisténi mista na tfidény odpad.

- Platny Uzemni plan predepisuje v feSeném Uzemi (plocha oznacena 11.45) funkéni
vyuziti VSEOBECNE OBYTNE Gzemi.

- Zakladni regulativy pro vseobecné obytné Uzemi zlstaly v platnosti z prvotniho
znéni Uzemniho planu platného od roku 2002 (tedy jesté pfed zménou €. 1 a €. 2).
VSeobecné obytné Uzemi patfi do kategorie tzv. polyfunkénich Uzemi. Tim se
rozumi, Ze Uzemi bude dominantné vyuzivano pro obytné ucely jakoZto hlavni
funkci. Tu mohou dopliiovat dalsi podruzné funkce hlavni funkci dopliujici a s ni
kooperuijici (viz znéni UP), podil hlavni funkce viak nesmi klesnout pod 60%. Podle
vyhlasky o zavazné &asti UP z roku 2002 musi prevladat ve Vieobecné obytném
uzemi (VO) funkce bydleni v rodinnych domech; pfipustné vyufZiti je pro garaze,
bazény, drobné hospodarské stavby, doplfikové hospodaiské aktivity souvisejici
se zemédélstvim a chovem domaciho zvifectva, sportovisté, zelen; nepfipustné
jsou stavby pro zemédélskou a ZivociSnou vyrobu, které by svym rozsahem
potlacovaly funkci bydleni, stavby, které by znecistovali Zivotni prostfedi apod.

- Podle platného UP je stanovena maximalni kapacita tohoto Gzemi pro celkem 18
stavebnich pozemkd, jejichz dopravni dostupnost bude zajisténa vyhradné ze
silnice IIl. tridy.

M. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich izemnich vztaha

Pti praci na navrhu Regulacniho planu 1 Zaryby jih byl provéren soulad s Aktualizaci €. 1
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR CR), schvalené vladou CR dne 15.
4. 2015 usnesenim €. 276, dale byl provéren soulad s dostupnou dokumentaci Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje. Krajsky Urad Stfredocéeského kraje pofizuje Zasady
uzemniho rozvoje v souladu s ust. § 7 odst. 1 stavebniho zakona platného od 01. 01. 2007.
Ukoly tzemniho planovani, vyplyvajici z Politiky UR a citované v kapitole k) schvaleného
zadani RP Zaryby jih jsou koncepci navrhu RP spinény.

Zastupitelstvo Stfedoceského kraje rozhodlo o vydani ZUR SK dne 19. 12. 2011 usnesenim
¢. 4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012. Dle
§ 187 odst. 3 stavebniho zakona nahrazuji ZUR SK pofizené a schvalené Gzemni plany
velkych Gzemnich celkd. ZUR SK nabyly G¢innosti dne 22. Gnora. 2012 a jsou tudiz pro
navrh rfeSeni RP Zaryby jih zavazné.

ZUR SK stanovuji mj. nasleduijici priority:

Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje. Pfitom se
soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znakt krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristani sidel;

d) upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
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e) vytvareni podminek pro setrné vyuzivani pfirodnich zdroji:

RP Uhonice navrhem urbanistické koncepce a koncepce usporadani nezastavénych ploch
predstavuje vyvazeny kompromis mezi feSenim rozvojovych potieb obce, zachovanim
hodnot kulturni krajiny, ochranou mist krajinného razu a hodnot ptirodniho prostredi.
Hlavnimi ndstroji je navrzeny systém ploch s rozdilnym vyuZzitim, podminky prostorového
usporadani téchto ploch, podrobné podminky vyuZiti jednotlivych ploch. Navrh RP Zaryby
jih respektuje ochranna pasma lesa a vodnich zdroj na Uzemi obce a Uzemné je
stabilizuje v grafické ¢asti odivodnéni.

Z uzemné analytickych podkladti vyplynula nutnost v Zarybech podpofit rozvoj
pracovnich pfileZitosti a socialni infrastruktury.

Lokalita ,,Zaryby jih“, kterd se nachazi v zéné vSeobecné obytné Uzemi, tento
pozadavek spliuje.

N. Udaje o spInéni zadani regulaéniho planu

Regulacni plan fesi umisténi a prostorové utvareni celkem 18 rodinnych dom{, dopravni
obsluzné komunikace, verejné vybavenosti, vefejné parkové upravené zelené v izemi
vymezeném schvdlenym zaddnim regulacniho planu a v souladu s nim.
Pro umisténi a prostorové usporadani staveb jsou stanoveny zavazné podminky plynouci z
obecné zavaznych vyhla$ek véetné zmén, zavazné &asti UP Zaryby véetné zmén pro danou
lokalitu a zastavitelné uzemi VO, urcujici vySku zdastavby, regulacni stavebni ¢ary, popfr.
podrobnéjsi regulativy vyuziti pozemkd, vzdalenosti a polohy staveb.
U ploch verejnych prostranstvi je regulovana jejich Sitka, verejny profil, kategorie komunikaci
a verejné osvétleni. Do ploch komunikaci jsou umisténa stani kratkodobého parkovani
navstévnik( a liniové inZzenyrské sité.
- Regulativy vyuziti pozemkd odpovidaji platnému uzemnimu planu obce Zaryby.
- Redené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systéma. V fe$eném
Uzemi se nevyskytuji Zadné stavby, které by kolidovaly s poZzadavky tohoto
ochranného pasma.

0. Komplexni zdlivodnéni feseni

Regené Uzemi navazuje na rozvojové plochy vystavby rodinnych doma, které jsou v
soucasné dobé realizovany. Redena plocha se rozprostira v rovinatém terénu, na jiznim okraji
obce.

Podminky pro umisténi staveb jsou stanoveny tak, aby zachovavaly charakteristicky
venkovsky rdz obce. Nové objekty v této lokalité svou hmotou a umisténim respektuji
tradi¢ni hodnoty a méfitka v krajiné a venkovsky typ zdstavby obce.

V SirSich krajinnych souvislostech lezZi feSené Uzemi v levobrezni ¢asti Uzemniho pasu podél
nadregiondlniho biokoridoru Labe — NRBK 41 na vychodnim a severnim okraji Uzemi obce.
Prvky regionalniho USES se v Gzemi fe$eném RP Zaryby jih nevyskytuiji.

Nadregiondlni biokoridor i jednotlivé prvky mistniho USES se nalézaji v dostateéné
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vzdalenosti od soucasné zastavéného i navrzeného zastavitelného uzemi obou sidel Zaryby a
Martinov, a proto nepredstavuji z hlediska Uzemniho rozvoje spravniho Uzemi obce Zaryby
bezprostfedné omezujici faktor. Regionalni a lokalni prvky USES jsou vesmés lokalizovany
v nezastavéném uzemi obce.

Chrdnéna uzemi ptirody ani pamatné stromy nejsou navrienym RP Zaryby jih dotceny.
Jednotlivé soliterni dfeviny nebo jejich skupiny s krajinotvornym vyznamem jsou soucasti
generelu USES a jsou zakresleny ve vykresech ¢.1.2.UP Zaryby: ,Hlavni vykres — urbanisticka
koncepce, usporaddani krajiny a dopravni infrastruktura® v méfitku 1:5000. Nejsou v konfliktu
s ndvrhem rozvojové zény .45, dotéené RP 1 Zaryby jih. Redend plocha nepodléhd
pozadavkidm obrany a bezpeénosti statu, nebudou dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi CR
MO, v lokalité se nenachazeji vojenské inZenyrské sité, feSenym Uzemim neprochdzeji RR
sméry vojenské spravy

Limity vyuZiti Uzemi jsou v ndvrhu regulacniho planu respektovany.

Stavebni pozemky jsou napojeny na verejnou infrastrukturu. Zasobovani pitnou vodou je
reSeno pripojenim na vodovod verejné potreby. V souladu s koncepci schvaleného tzemniho
planu a PRVKUK je odvodnéni Fedeného tUzemi fedeno oddilnou kanalizaci. Pfedpoklada se
pfipojeni soustavy tlakové splaskové kanalizace vytlaénym fadem na kanaliza¢ni soustavu
obce Zaryby. Napojeni NN elektro je feSeno kabelovym rozvodem. Telekomunikaéni
pfipojeni je provedeno navrienym kabelem mistni telefonni sité. V feSené plose neni
schvalenym zaddnim poZadovana plynofikace, i kdyZ je technicky bezproblémové resitelna
pripojenim na plynovodni sit obce. Verejné osvétleni lokality je navrieno pouze zdroji bez
nadmeérného znecisténi svételnym smogem. PFi zpracovani regula¢niho planu byl
respektovan zdkon ¢. 458/2000 Sb., (energeticky zakon) ve znéni pozdéjsich predpisu.
Verejné prospésnymi stavbami jsou pozemky, stavby a zafizeni verejné infrastruktury.
Dotcené pozemky VPS jsou uvedeny v textové ¢asti RP. V feSeném Uzemi nejsou zadné
pozadavky na asanace.

Regulacni plan je zpracovan v souladu s pozadavky stanovenymi v pfiloze ¢. 11 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. Vykresy jsou zpracovany v méritku 1: 1 000, ostatni vykresy v souladu s § 19
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisa.

P. Informace o vysledcich posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

Navrzené funkéni vyuzZiti nepredpokladd pozadavek na posuzovani zaméru z hlediska
vlivu na Zivotni prostredi ¢i na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V katastralnim Uzemi Zaryby se nachazi okraj Uzemi soustavy Natura. Do Uzemi,
reSeného RP 1 Zaryby jih nezasahuje a je situovan v dostatecné vzdalenosti na opacném
okraji Gzemi obce. V blizkosti Fe§eného Uzemi je pouze lokalni USES, ktery nebude navrienou
zménou dotcen.

Q. Vyhodnoceni predpokladanych disledkli navrhovaného feSeni na zemédélsky padni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Specifikaci predpokladanych dasledk navrhovaného reSeni na ZPF a PUPFL véetné pfislusné
tabulky zabor( obsahuje vykres €. 6.
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Tato tabulka specifikuje navrzené zabory ZPF podle jednotlivych tfid ochrany ZPF a funkce
plochy zaboru. Celkova plocha zabord je 17.643m?, tj. 1,764 ha. Veskera vyméra
predpokladanych zabori se naléza na pldach ve IV. tfidé ochrany.

Obsah humusu v ZPF je snizen na 2 - 3% vlivem intenzivniho obdélavani. Zaroven je silné
zvySena zasoba Zivin jako dusledek vysokych davek primyslovych hnojiv.

V katastralnim Uzemi Zaryby plosné dominuje orna plda. Ornd puda je z ekologického
hlediska posuzovana jako negativné pUsobici. Naopak pfiznivé pUsobici lesni plochy,
pastviny, louky, zahrady, sady a vodni plochy jsou zastoupeny zcela nedostatecné, pfipadné
nejsou zastoupeny vibec. Ve srovnani s republikovym prlimérem je rostlinnd produkce
katastralniho Uzemi primérna, avSak za cenu nadprlimérné spotieby hnojiv.

Vyhodnoceni navrhovanych zaborl ZPF dle prilohy €. 3 vyhlasky ¢.13/1994 Sb.:

Katastralni|Oznaceni| Zpusob vyuziti Typ | Zabor Zabor ZPF podle Zabor ZPF podle tfid ochrany Investice
uzemi plochy plochy plochy|celkovy| jednotlivych kultur (ha) (ha) do puady
zaboru (ha) (areal
odvodnéni)
orna |zahrada| trvaly I 1. 1. V. V.
puda travni
porost
Zaryby |01 plochy bydleni BV 0,6551 |0,6551 0,6551 0,6551
03 plochy bydleni BV 0,8583 |0,8583 0,8583 0,8583
Plochy bydleni celkem 1,5134 (1,5134 1,5134 1,5134
02 verejna PV 0,2509 |0,2509 0,2509 0,2509
prostranstvi
Plochy verejnych prostranstvi 0,2509 |0,2509 0,2509 0,2509
celkem
ZABOR ZPF V K.U. CELKEM 1,7643 (1,7643 1,7643 1,7643
Celkovy zabor ZPF pod feSenim | Zabor Zabor ZPF podle Zabor ZPF podle tfid ochrany
RP1 1 Zaryby jih, Park Arborea |celkovy| jednotlivych kultur (ha) (ha)
(ha)
ornd |zahrady| trvaly 1. 1. . V. V.
puda travni
porost
1,7643|1,7643| 0,0000/0,0000(0,0000|0,0000(0,0000|1,7643|0,0000
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2. 1. udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pidy naleZejici do ZPF jsou
patrné z vykresu €. 6.

Celkova plocha zabor(G ZPF v disledku regulaéniho planu 1 Zaryby — jih je nulova, nebot
Uzemi Fe$ené RP je identické s plochou 11.45 vydané zmény Il UPO Zaryby, Zabor €. 11.45 byl
pfedmétem hodnoceni zabor(l ZPF v pribé&hu projednani navrhu zmén Il UPO Zaryby a byl
schvalen. Ke zméné ploSného rozsahu a vymezeni zaboru ZPF 11.45 ndvrhem regulacniho
pldnu nedochazi. Lokalizace jednotlivych pozemk( dotéenych zdborem ZPF je patrna
zvykresu €. 5. Pozemkova skladba navrhovaného zaboru ZPF dle udajd v Katastru
nemovitosti je souhrnné uvedena ve schvalené dokumentaci navrhu zmén 1l UPO Zaryby.

2. 2. Udaje o uskuteénénych investicich do pldy za Géelem zlep3eni jeji urodnosti:

V Uzemi feSeném regula¢nim planem byly zjistény meliorace a mlzZe tedy dojit k jejich
predpoklddanému poruseni.

2. 3. Udaje o aredlech a objektech zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech:

V Uzemi reSeném regulacnim planem se nevyskytuji a nemlzZe tudiz dojit k jejich
predpoklddanému poruseni.

2. 4. Udaje o usporadani ZPF v Gzemi, opattenich k zajiténi ekologické stability krajiny a
vyznamnych skutecnostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhli pozemkovych uprav a
jejich predpokladaném poruseni:

Udaje o usporadani ZPF vk. G. Zaryby obsahuje schvaleny UPO Zaryby. Pro posileni
ekologické stability se v soubéiné projednavaném novém UP Zaryby navrhuje vybudovat
novy interakéni prvek mistniho USES ve formé souvislého pasu krajinné zelené za jizni hranici
feSeného uzemi. V k. U. Zaryby neni schvalen ndvrh komplexnich pozemkovych uprav. K jeho
naruseni zménou | UPO tudiz nedojde.

2. 5. Znazornéni pribéhu hranic uzemnich obvodl obci a hranic katastralnich uzemi: je
patrné z vykresu I. 1.: ,zakladni ¢lenéni tzemi“ v méfitku 1:5000 grafické ¢asti dokumentace
navrhu zmén Il UPO Zaryby.

2. 6. Zdavodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moinym FfeSenim
nejvyhodnéjsi:

Navrhem regula¢niho planu nedojde k navyseni jiz schvdlené bilance zabor( ZPF, a proto je
toto feSeni nejvyhodnéjsi.

2. 7. U sidelnich atvarti a zon znazornéni pribéhu hranic soucasné zastavéného uzemi
obce, hranic pozemkové drzby, tras zakladnich tcelovych zemédélskych komunikaci, atd...:
je obsazeno ve vykresech €.I. 1., 1. 2 a N. 1, N. 3 grafické ¢asti dokumentace navrhu zmény I
UPO Zéryby.

Oznadeni zabort je shodné s jejich ozna¢enim v soub&zné projedndvaném navrhu nového UP
Zaryby.

K zaboru pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa nedojde.
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R. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi,
s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména s charakterem tzemi, a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi.

Redeni navrzené regulaénim planem je v souladu s ustanovenimi § 61 — 75 zakona €.
225/2017 Sb. a s obecnymi pozadavky na vyuZivani izemi, jez jsou definovany vyhlaskou
€.501/2006 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisti. Navrzené reseni je téZ v souladu s charakterem
Uzemi a s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi.

S. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotenych organit podle zvlastnich pravnich
predpis.

Z hlediska dalSich pozadavk vyplyvajicich ze zvlastnich predpist a Uzemné analytickych
podkladl Ize konstatovat:

Civilni ochrana: V souladu s platnymi pravnimi predpisy nevyvolava feseni RP potiebu
navrhu dalSich ploch pro potfeby civilni ochrany.

Pozarni ochrana: Redeni komunikaci a technického vybaveni je navrieno s ohledem
na platné predpisy pozarni ochrany, predevsim zajisténim pfistupu a pfijezdu ke viem
objektlim a dostatku vodnich zdroja pro pozarni ucely.

Obrana a bezpecnost statu: Z hlediska civilni ochrany nejsou predpokladany v
regulaénim planu Zaryby jih zvlastni poZadavky na fe$eni. Re$ené Gzemi se nachazi ve
vymezeném tzemi MO CR dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona. V Fe$ené lokalité
se nebudou nachazet nové planované stavby prevysujici vyskovou hladinu okolni stavajici
zastavby, jejichz navrh by musel byt pfedem projednan s VUSS Praha, pracovistém
Litoméfice.

Ochrana loZisek nerostnych surovin: V feSeném Uzemi nejsou zadné plochy v zajmu
ochrany nerostného bohatstvi.

Ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy: V feSeném Uzemi
nejsou stanovena zaplavova Uzemi.

Archeologickd ochrana: V uzemi je velkd pravdépodobnost archeologickych nalezl. V
pfipadé archeologickych ndlez(i bude postupovano v souladu se zakonem o statni
pamatkové péci a s Maltskou umluvou.

Ochrana verejného zdravi: Pozemky se nachazi na rovinatém pozemku, ktery neni
exponovan nadlimitnim hodnotam hlukové zatéze. U obytnych staveb budou v PD ke
stavebnimu povoleni obytnych staveb individualné posouzena uroven hlukové zatéze a
pfipadné navrzena protihlukova opatreni, ktera zajisti dodrzeni hygienickych limitQ
stanovenych pravnimi prfedpisy pro venkovni i vnitfni chranéné prostory staveb.

Z hlediska nakladani s odpady: Odstranéni odpad( ze stavebni ¢innosti bude probihat
v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Nakladani s odpady, které budou vznikat nasledné
provozem realizovanych staveb rodinnych domu, se musi fidit platnou vyhlaskou obce
Zaryby, a kazdy dadm musi byt vybaven vlastni sbérnou nadobou. V jizni ¢asti resené plochy je
navrzeno nové stanovisté kontejnert pro separovany sbér druhotnych surovin.
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T. Oduvodnéni regulaéniho planu 1 Zaryby jih. zpracované pofizovatelem

U. Seznam vykrest grafické c¢asti odivodnéni

Koordinacni vykres 1:1000
Vykres SirSich vztahu 1:5000
Pfedpokladané zabory ZPF 1:1000

Praha, 15. 6. 2018



