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A. Vymezeni feSeného Uzemi

Uzemi fe$ené regulaénim planem se nachdzi v obci Zaryby, v katastralnim Gzemi Zaryby. Ve
vydaném Uzemnim planu Zaryby je lokalita oznacena jako Zaryby sever — lokality Z1, Z2 — BV.
Tyto zastavitelné plochy jsou stavajicim Uzemnim planem obce Zaryby definovany jako plochy
vesnického bydleni, které se rozkladaji dle KN na pozemcich ve vlastnictvi soukromych
vlastnikl a na okolnich pozemcich:

Pozemky parc. ¢islo: 460/2 460/4 460/10 460/12 460/20 460/21 460/35 460/36 460/37 460/38
460/39 460/40 460/41 460/42 460/43 460/44 460/45 460/46 460/47 460/48 460/49 460/50
460/51 460/52 460/53 460/54 460/55 460/56 460/57 460/58 460/59 460/60 460/61 460/62
460/63 460/64 460/65 460/66 460/67 460/68 460/69 460/70 460/71 460/72 460/73 460/74
460/75 486 489 492/2 493/2 493/3 495

Lokalita |Vyméra m2 Vlastnik Poznamka

Z1 28.065 SPV Zaryby s.r.o., Truhlafska 1108/3, Nové
Mésto, 11000 Praha 1

Z2 50.300 SPV Zaryby s.r.o., Truhlafska 1108/3, Nové Cast
Mésto, 11000 Praha 1

Celkem || 78.365, tj. 7,836
ha

Soucdsti rfeSeného Uzemi jsou také nezbytné plochy a trasy technického a dopravniho
vybaveni mimo vymezené hranice z dlivodu navaznosti SirSich vztah(. Jedna se zejména o
pozemky pro dopravni infrastrukturu parc. ¢. 460/6, 460/2, 460/4, 483/2, 483/4, 460/45,
468/11, 468/12, 490, 493/2, 480/23 a dalsi.

B. Podminky pro vymezeni a vyuzZiti pozemku.
B. 1. Urbanisticky vyznamné prostory a pamatkové chranéné objekty.

Plocha, resena regulaénim planem Zaryby sever je nezastavénou zemédélskou plochou a
skldda se z pozemkl zemédélského pldniho fondu. V této ploSe se tudiz nevyskytuji
urbanisticky vyznamné prostory. Plocha podél své severovychodni hranice navazuje na
stabilizované plochy smiseného venkovského bydleni v zastavéném Uzemi obce. V plose
reSené regulaénim planem se nevyskytuji kulturni nemovité pamatky s ochranou dle zakona
€.20/1987 o statni pamatkové péci.

B. 2. Zptisob vyuziti FeSeného uzemi.

Uzemi fe$ené regulaénim pldnem je tvoFeno souborem pozemkad, jejichZ funkéni uréeni dle
katastru nemovitosti je vétSinou ,,orna pida“. Vydanym uzemnim planem obce Zaryby je toto
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uzemi vymezeno jako zastavitelné plochy 71, 72 ,BV bydleni vrodinnych domech -
venkovské”. V feSeném Uzemi je schvalenym zadanim regula¢niho planu poZadovéno
vymezeni pozemkuU pro individudlni formu bydleni s moZnosti drobného podnikani v souladu
s platnou vyhlaskou obce k Uzemnimu planu. Soucasti feSeni jsou plochy pro nezbytné
dopravni obsluzné komunikace navazujici na stavajici komunikacni sit a verejné prostranstvi
a plochy verejné zelené. V souladu s odst. 2, § 57 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni pozdé;jsich
predpist jsou plochy verejného prostranstvi navrieny tak, aby jejich Uhrnna vyméra
odpovidala poc¢tu umistovanych rodinnych dom(l. Vymezené parcely €. 9, 27 spolu s pozemky
p. €. 587, 480/23 (cast) a zeleni podél nové navrienych obytnych ulic zony vytvareji plochu
verejného prostranstvi, které napliuje podminku vymezit pro kazdé dva hektary zastavitelné
plochy bydleni, rekreace, obfanského vybaveni anebo smisené obytné plochu verejného
prostranstvi o vyméfe min. 1.000 m?, pfi¢emz se do této plochy nezapoditavaji pozemni
komunikace.

Regulacni plan vymezuje jednotlivé pozemky pro vystavbu rodinnych dom, uptesriuje plochy
zastavéného Uzemi a plochy nezastavéného Uzemi. Déle plochy pro verejnd prostranstvi a
zelen, pro verejné komunikace a pro trasy a zafizeni technického vybaveni. Pro zménu vyuZiti
uzemi, velikost, umisténi a uréeni staveb regulacni plan nenahrazuje Uzemni rozhodnuti.

B. 3. PoZzadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

- Pro umisténi a prostorové usporadani staveb jsou stanoveny zavazné podminky
plynouci z obecné zavaznych vyhlasek véetné zmén, vyroku UP Zaryby uréujici vysku
zastavby, regulacni stavebni ¢ary, podrobnéjsi regulativy vyuziti pozemkd,
vzdalenosti a polohy staveb (podrobné viz kap. D)

- U ploch verejnych prostranstvi je regulovana jejich Sitka, vetejny profil, kategorie
komunikaci a verejné osvétleni. Do ploch komunikaci jsou umistény parkovaci plochy
a liniové inZenyrské sité.

- Regulativy vyuziti pozemk( odpovidaji platnému Uzemnimu planu obce Zaryby.

- Re%ené Uzemi se nachdzi v ochranném pasmu prehledovych systém(. Uzemi
neobsahuje zadné stavby, které by kolidovaly s poZzadavky tohoto ochranného
pasma.

B. 4. Druh a uéel umistovanych staveb.

Navrh regulacniho planu Zaryby sever vymezuje v feSeném Uzemi pozemky a zdsady pro
umisténi nasledujicich druhl staveb:

e Celkem 73 stavebnich pozemk{ pro vystavbu rodinnych domu

e Verejného prostranstvi nové mistni obsluzné komunikace kategorie C3-obytna ulice,
kterym jsou kromé 2 jizdnich pruht vedeny i objekty vodovodu, splaskové
kanalizace, destové kanalizace, NN rozvodU elektrické energie, telekomunikacniho
vedeni, vefejného osvétleni, pasy verejné zelené, parkovaci stani pro navstévniky a
chodniky (bez vyskového rozliseni)-Priloha 1

e Verejného prostranstvi s vefejnou zeleni a ob¢anskou vybavenosti (détské hristé)



C. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury.

C. 1. Stavby dopravni infrastruktury.

Soucasny stav

Zakladni komunikacni sit obce Zaryby tvofi silnice Ill. tfidy ¢. 10159 Brandys nad Labem-
Zaryby, prochazejici sttedem obce od jihovychodu k severozapadu, kterou ve stfedu obce
kriZzuje silnice IIl. tridy ¢. 10158, kterd je spojnici obce Zaryby se silnici 11/101 Brandys nad
Labem - Neratovice. Silnice Ill. tfidy ¢. 10159 probiha v blizkosti severovychodniho okraje
feSeného Uzemi, kde k FeSenému Uzemi pfiléhaji stavajici mistni komunikace.

Konfigurace feSeného Uzemi a okolni zastavby prakticky predurcuje vedeni novych useki
mistnich komunikaci.

Navrh feseni

Zastavitelné plochy Z1 a Z2 s ptidruzenymi ¢astmi pozemku pro dopravni infrastrukturu jsou
dopravné napojeny na dopravni skelet obce v severovychodni casti feSeného uUzemi
prostfednictvim verejné komunikace. Komunikace je v zastavéném uzemi obce vybavena
destovou kanalizaci a ostatni technickou infrastrukturou. Ulice bude vybudovana jako obytna
zona. Nové useky mistnich komunikaci jsou navrzeny jako typ C 3 — obytna zéna s celkovou
Sitkou verejného profilu min. 9,0 mezi oplocenim. Provoz na téchto komunikacich bude
obousmérny. Oploceni pozemkl bude v dalSim stupni projektové pripravy upraveno tak, aby
na styku jednotlivych Usekl komunikaci neomezovalo rozhledové poméry. Verejny profil
komunikaci je ¢lenén na dopravni prostor s min. Sitkou 4,25 m a oboustranny, smérové
vystridany zeleny pas o Sifce 3,0 m resp. 1,75 m (patefni paralelni komunikace v jednotlivych
usekdch komunikace C3 — obytna zéna. Zelené pasy téchto Sirek umoznuji umistit do nich
vjezdy na soukromé pozemky, podélna parkovaci stani navstévnikd, pripadné stavajici i nové
navrzené Useky inZenyrskych siti, véetné jejich ochrannych pasem. Na Usecich zelenych pdsu,
kde nejsou a nebudou uloZeny stavajici i nové navrzené Useky inZzenyrskych siti jsou navrzeny
parkové uUpravy véetné jednostranného stromoradi, zbytek uUsekl zelenych past bude
zatravnén. Smérové sttidani zelenych pdasi poskytuje zpevnénou ¢ast komunikace o min. Sifce
4,25 + 3,0 m, resp. 4,25 + 1,75 m, coz umoznuje vyhnuti vozidel skupiny 1 a 2. Odtok
srazkovych vod z vozovek komunikaci bude zajistén odtokem do uli¢nich vpusti, resp.
pasového odvodnovace, napojenych na kanalizaci. K zajisténi bezpeénosti provozu budou
respektovany pozadavky vyhlasky ¢. 309/2009 Sb. Soucasti stavebniho provedeni obou
novych Usekd komunikaci bude provedeni vodorovného a svislého znaceni. Vjezdy a vyjezdy
komunikaci na stavajici ulici budou opatfeny dopravnimi zna¢kami ,,obytna zéna“ a pfipadné
téz zpomalovacimi prahy. Definitivni dopravni znadeni bude projedndno v dalSim stupni
projektové pfipravy v rdmci zpracovani zadosti o stanoveni DZ.

Neprijezdné komunikace v lokalité jsou kratsi nez 50 m a budou splriovat pozadavek na
moznost otaceni pozarni techniky dle vyhl. ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpisu.



Reseni dopravy v klidu v souladu s platnymi pfedpisy predpokldda, Ze odstavovani vozidel
rezidentl bude feSeno na jednotlivych parceldch pro umisténi RD. Navstévnicka stani v poctu
celkem 28 stani kratkodobého parkovani jsou navriena v zeleném pasu podél obou paternich
paralelnich komunikaci (zapadni ¢ast) a podél obousmérnych pristupovych komunikaci ve
sméru zapad — vychod uvnitf arealu.

C. 2. Stavby technické infrastruktury.

Soucasny stav

Stdvajici sité rozvodu elektrické energie, vefejného osvétleni, zemniho plynu,
telekomunikaci a pitné vody jsou uloZeny v silnici 111/10159, ktera lemuje severovychodni
¢ast plochy Z1.

V obci je provedena vystavba tlakové kanalizaéni sité, ktera je napojena na COV Zaryby v
severni ¢asti zastavéného Uzemi obce Zaryby. Obec Zaryby je rovnéz vybavena vodovodem
pro verejnou potrebu, na ktery je pfipojeno celkem 99,4% trvale obydlenych bytl v obci.

Navrh fesSeni

Regené Gzemi bude napojeno novymi pFipojnymi misty (viz vykres technické infrastruktury a
vykres Sirsich vztah() na stavajici technickou infrastrukturu, vedenou silnici 111/10159. Jednd
se o verejny plynovod, vodovod, tlakovou kanalizaci, prepad destové kanalizace a verejné
osvétleni.

Redeni technické infrastruktury vychazi z navrzeného poétu 73 rodinnych domdi.

Zasobovani pitnou vodou

Vypocet potreby pitné vody:

specificka potreba 400 I/byt

celkova denni potreba 73 x 400 = 29 200 | 29,2 m3/den
koeficient denni nerovhomérnosti 2,1

koeficient hodinové nerovnomérnosti 1,5

maximalni hodinova potfeba 29,2 x 2,1 x 1,5/ 24 = 3,83 m3/hod

Podle vyjadreni vedeni obce bude kapacita vodovodu dostacovat i pro novou vystavbu. Pro
novou vystavbu je nutné opatfit si dostatecny bilancni pfislib dodavky vody z verejného
vodovodu.



Vodovodni rozvod bude napojen na stavajici (napojovaci misto vyznaceno na vykrese),
hlavni fad, vedeny ve vozovce verejné komunikace bude proveden z PE trubek DN 63.
Domovni pfipojky opatiené uzaviracimi ventily budou provedeny z PE trubek DN 32.

Vystavba vodovodu bude probihat dle CSN 75 5402, na potrubi bude provedena dezinfekce a
tlakové zkougky dle CSN 75 5911. Veskery pouZity material na stavbu vodovodu musi byt
opatfen atestem.

Splaskova kanalizace

V obci je vybudovana tlakova kanalizace, odvadéjici splasky na COV Zaryby. Pro novou
zastavbu je nutné v nasledujicim stupni projektové pfipravy zajistit dostate¢nou kapacitu
kanaliza¢ni sité obce.

Napojeni na stdvajici tlakovou verejnou kanalizaci PE 90 bude v misté vjezdu na pozemek T
kusem 90/75. Spravcem sité kanalizace verejné potreby je VaK Zapy. Pripojky k jednotlivym
RD jsou navrZeny z PE 40 v poctu 73 kusu. Pro potrubi tlakové kanalizace bude pouzit materidl
HDPE 100, SDR 17, dimenze D 75. Kanaliza¢ni potrubi bude uloZzeno v piskovém lozi, nad horni
lic potrubi bude obsypdno piskem. Na potrubi bude poloZen signdlni vodic. Identifika¢ni vodic¢
bude osazen do vrcholu potrubi do obsypu.

Systém tlakové kanalizace bude zahrnovat:

e Sbérné jimky, do kterych jsou zaustény gravitacni svody domovni kanalizace

e Zdroje tlaku (Cerpadlo domovni Cerpaci stanice)

e Tlakovou trubni sit

e Doplnujici objekty na siti (uzaviraci armatury, proplachovaci objekty, odkaleni).

Objem stokové sité musi umoznit celkovou vymeénu vody v systému do 8 hodin. K jednotlivym
parcelam budou provedeny pfipojky PE 40, které budou ukonéeny v €erpacich jimkach, nebo
na hranici pozemku zaslepeny a €erpaci jimky budou doddany jako souédst ZTI rodinného
domu. Na pfipojce bude na vefejném pozemku, hned za napojenim na fad osazen uzavér
pripojky. MnoZstvi splaskovych vod odpovida potfebé vody.

Destova kanalizace

Destové vody z jednotlivych objektl budou zachyceny vsakovanim vyhradné na pfrislusnych
pozemcich.

Destové vody z komunikace a ostatnich verejnych zpevnénych ploch budou svedeny do
destové kanalizace, vedené po okraji vefejné komunikace. Kanalizace bude provedena jako
vsakovaci drendazni potrubi z korugovaného PVC DN 150 mm v hloubce min. 900 mm pod
terénem. Potrubi bude obsypdano Stérkopiskovym vsakovacim lozem, oddélenym geotextilii
od okolni zeminy. V podélném sméru musi byt potrubi uloZzeno kaskadovité tak, aby byl
eliminovdn vliv podélného sklonu komunikace (uliéni vpusti vidy v nejvy$sim misté). Na
vychodnim konci komunikace a v jihozapadnim cipu Uzemi bude kanalizace opatfena
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odlehc¢ovacimi prepady pro odvod vody z ptivalovych destl. Pfepady budou vyvedeny do
struh podél stavajicich cest.

Elektricka energie

Vypocet potreby elektrické energie:
Specificka potieba 16 kW/byt
Koeficient soudobosti 0,33

Soudoby prikon 73 x 16 x 0,33 = 385,4 kW

Pozadovany pfikon Ize vyvést z nové navrhované trafostanice, umisténé na pozemku p.¢. 587
na severovychodnim okraji feSeného Uzemi (verejna zelen — ZV). U jednotlivych RD se
predpoklddd standardni vybaveni z hlediska elektroinstalace. V ¢aste¢ném rozsahu se téz
pocitd s nahradou predpokladaného zdroje tepla (kotel na plyn ¢i pevna paliva) obnovitelnymi
zdroji energie (tepelna c¢erpadla, fotovoltaika). Se zfizovanim jinych odbér( elektrické energie
se nepocitd. Soudoby pfikon jednoho RD se predpokladd 16 kW, odbérné misto bude
vybaveno jisticem pred elektromérem 3 x 25 A. S pfihlédnutim k moZnosti instalace tepelného
Cerpadla se u priblizné poloviny domu uvaZuje zvyseni prikonu na 21,0 kW. Jednotlivé RD
budou napojeny z ptipojkovych skfini, umisténych v pilitich na hranicich jednotlivych
stavebnich pozemka.

Rozvod bude veden kabelem soubézné s komunikaci v zelenych pruzich. V mistech prechodi
komunikace budou kabely uloZeny v chrani¢kach. Vedeni bude zasmyckovano v kabelovych
pripojkovych skfinich, umisténych na rozhrani jednotlivych parcel a vefejné pristupného
prostoru.

Rozvody budou provedeny v souladu s CSN 33 2000 a CSN 73 6005.

Vytapéni

Schvalené zadéani feeni pfipojeni zény na plyn nepozaduje. Uzemi obce Zaryby je
plynofikovdno. Spravcem sité je RWE. Podil trvale obydlenych byt(, pfipojenych na plyn je
v obci vSak relativné nizky a €ini 17,2 %. V pfipadé zajmu budoucich vlastnikd je lokalitu Zaryby
—sever mozné pfipojit na plynovod PE 50, prochdzejici vefejnym prostranstvim silnice
[11/10159, a to v prostoru kfiZzovatky s novou pfistupovou komunikaci do obytné zény.

Vypocet potreby plynu po plynofikaci:
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Specifickd potfeba 0,77 m3/byt/den, 3000 m3/byt/rok
Celkova potieba 73 x 0,77 = 56,2 m3/den
73 x 3000 = 219 000 m3/rok

Pfedpoklada se rozvod stfedotlakym potrubim DN 63 z PE trubek, vedenym prostorem
vefejné komunikace. Jednotlivé domovni odbocky budou vyvedeny do skfini na hranici
pozemku, vybavenych domovnim uzadvérem, redukci STL/NTL a plynomérem.

Vedeni a uloZeni potrubi musi byt v souladu s CSN 73 6005.

Verejné osvétleni

Verejné osvétleni je v majetku obce, feSené Gzemi lze pfipojit na stavajici sit na jihovychodnim
konci budouci zastavby. ProtoZe se jedna o osvétleni mistnich komunikaci s rychlosti provozu
do 40 km/hod., nizkou hustotou provozu a bez oddéleni smérd provozu, je tfida pozadavkd
na osvétleni podle normy CSN EN 13201 P 3 (7,5 Ix). Vefejné osvétleni se navrhuje
jednostranné, se svitidly umisténymi v travnatém pdsu podél komunikaci. Rozvod bude
proveden kabelem, ulozenym v zeleném pasu podél komunikace.

Vedeni a uloZeni kabel& musi byt v souladu s CSN 73 6005.

Telekomunikace

Rozvodna sit sdélovacich kabel( je v obci vedena vefejnym prostranstvim silnice 111/10159
k severovychodnimu okraji feSeného Uzemi, kde se lze napojit a pokracovat kabelovym
vedenim v zeleném pasu podél komunikace. Vedeni a uloZeni kabel& musi byt v souladu s CSN
73 6005. Prechody pres komunikaci budou uloZeny v chranickach.

Odpadové hospodarstvi

Odpadové hospodarstvi v obci upravuje obecné zavazna vyhlaska obce Zaryby ¢. 1/2015 o
systému shromazdovéni, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich
odpadd, vznikajicich na uzemi obce. Odstraniovani odpadu je zajisténo smluvnim partnerem s
pfislusSnym opravnénim. Na Uzemi obce sidli v Martinové firma RELIMEX, s.r.o., zabyvajici se
sbérem, vykupem, tfidénim, dopravou a prodejem druhotnych surovin.

UloZeni nadob na smésny odpad musi byt zajisténo na pfislusnych pozemcich jednotlivych
domd.

Prostory pro nadoby na tfidény odpad jsou situovany vétSinou na okraji paternich komunikaci,
v plochdch verejné zelené a jsou pohledové oddéleny zeleni od pfiléhajiciho verejného
prostranstvi.
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C. 3. Stavby obcanského vybaveni.

Vzhledem k omezenému rozsahu zdstavby zony Zaryby — sever i planované vystavbé na
sousedicich plochdach se stavby ob¢anského vybaveni nenavrhuiji.

C. 4. Verejna prostranstvi.

Pozemek verejného prostranstvi.

vvvvv

zpfistupniujici pozemek rodinného domu, je min. 8 m. Soucasti vefejného prostranstvi je
nejméné jeden pruh vyhrazeny pro pési v minimalni Sifce 2 m (bez vyskového rozliseni,
umoznujici bezbariérové uzivani.

Podél komunikaci ve verejnych prostranstvich je navriena vysadba vzrostlé zelené,
nezpevnéné plochy budou osety nizkou zeleni (travniky).

Prostor verejné zelené v centru zény na parcele ¢. 9 a €. 27, véetné obou paralelnich paternich
komunikaci o Sifce 10,0 m a pfilehlych kratkych slepych usek(i dopravnich obsluzinych
komunikaci, vymezenych ve vykresové dokumentaci navrhu regulacniho planu, se stanovuji
vefejnym prostranstvim, které bude parkové upraveno. Vefejnym prostranstvim ve smyslu §
34 zakona ¢.128/2000 Sb. ve znéni zakona ¢. 229/2003 Sb. je rovnéz prostor obytné ulice C3
a ddle jediny kratky usek slepé pristupové ulice k hnizdu rodinnych doma.

C. 5. Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Dopravni a technicka infrastruktura plochy resené timto regulacnim planem navazuje na jiz
realizovanou verejnou vybavenost Uzemi severni ¢asti obce Zaryby. Pfipojovaci mista nové
navrzené mistni obsluzné komunikace C3 (obytna zéna) i jednotlivych subsystém technické
infrastruktury (vodovod, kanalizace splaskova, kanalizace destova, NN rozvod elektfiny,
verejné osvétleni, telekomunikacni kabel a pfipadné plynovod) jsou vymezena a popsana ve
vykresu ¢.2: ,Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni” a ¢.4: ,Koordinacni
vykres” na zakladé udajli, poskytnutych obci Zaryby.

C. 6. Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni.

Stavby nezpUsobilé pro zkracené stavebni fizeni ve smyslu § 117, odst. 2 zakona ¢. 225/2017
Sb. se timto regula¢nim planem nevymezuiji.
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D. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

D. 1. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do
staveb verejné infrastruktury.

V feSeném uUzemi regulacni plan vymezuje jednotlivé stavebni pozemky uréené k umisténi
samostatné stojiciho, nebo fadového rodinného domu, a to takovym zplisobem, aby byl kazdy
takto navrieny stavebni pozemek dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné
pfistupnou pozemni komunikaci.

Stavebni pozemek rodinného domu.
Stavebni pozemek rodinného domu je vymezen tak, aby na ném bylo vyfeseno:

e parkovdani pro min. 2 osobni automobily

e nakladani s odpady a odpadnimi vodami

e vsakovani destovych vod na vlastnim pozemku ve smyslu § 21 odst. 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. Pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani a zadrzeni destové
vody k celkové vymére pozemku bude ¢init nejméné 0,4.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb.

Pozadavky vychazeji z platného opatfeni obecné povahy k Uzemnimu planu obce Zaryby,
pouze velikost pozemkl se pro resenou lokalitu Zaryby sever méni v rozpéti plosnych vymér
jednotlivych stavebnich parcel od 800 m? do 1.383 m?2. V souladu se schvalenym zaddnim se
ddle timto RP vymezuji podminky pro umisténi a prostorového uspofadani obytnych staveb —
rodinnych dom{ takto:

e Umistovani staveb rodinnych domi

Umistovani staveb rodinnych domu zcela respektuje obecné pozadavky na umistovani staveb,
tj. vzajemné odstupy staveb samostatné stojicich rodinnych domi budou respektovat §25
odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. s nasledujici odlisnosti:

- samostatné stojici rodinny dim bude umistén min. 3,5 m od spolecné hranice pozemka (tim
bude bezkonfliktné garantovdana min. 7 m vzdalenost mezi domy, kdy lze jeSté mit v
protilehlych fasddach okna obytnych mistnosti)

- stavebni ¢ara umisténi vstupniho pruceli fadovych dvojdomu je pravidelné prostridana tak,
aby vzddlenost od obytného priceli sousedniho dvojdomu byla vice nez 10 m

- nebude povolena Zadna stavba nachazejici se ve vzdalenosti blizsi nez 10 m od hranice
lesniho pozemku (vyjma oploceni)

e Regulace ploSného a prostorového usporadani, architektonické pozadavky a vyjimky
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Poloha staveb na stavebnim pozemku je regulovédna prostifednictvim stavebnich car a
stavebni hranice:

- stavebni ¢ary zavazné jsou vedeny paralelné s osou pfilehlych komunikaci umisténych ve
vefejnych prostranstvich a jsou umistény 5,5 m od uliéni hranice stavebniho pozemku,
s vyjimkou fadovych dvojdom(. Rodinné domy musi byt umistény na stavebni ¢aru alespon
jednou stranou pudorysu hlavni hmoty rodinného domu. Prfed stavebni ¢aru nesmi
presahovat zadné ¢dasti budovy ani garaze. Posun hlavni budovy od stavebni ¢ary smérem do
pozemku je s vyjimkou fadovych dvojdomu nepftipustny; u tohoto typu ¢ary rozhrani musi
zastavba dodrzet v celém prabéhu, tj. nesmi prekrocit, ale ani ustupovat s vyjimkou arkyra,
rizalit( atp.

- stavebni ¢ary neprekrocitelné vymezuji vnitroblokové prostory jednotlivych obytnych skupin
tak, Ze mezi novostavbami rodinnych dom{ zlstava volny prostor o Sifce minimalné 10 m; u
tohoto typu ¢ary rozhrani nemusi byt dokoncéeno, nelze je ovsem prekrocit smérem ven s
vyjimkou arkyru, rizalit( atp.

- stavebni hranici definuji ¢ary, jejichz poloha je udana vzdalenosti od pfilehlé uli¢ni nebo
bocni hranice stavebniho pozemku. Stavebni hranice jsou stanoveny individudlné pro kazdy
stavebni pozemek s ohledem na sousedni zastavbu, pfipadné sklonitost pozemku. Hlavni
objem objektu a gardze nesmi tuto hranici prekrocit. Stavebni ¢ary soubéziné s bocni hranici
pozemku jsou od hranice pozemku vzdaleny min. 2,0 m (viz odstup rodinnych domd od
spolecné hranice). Stavebni hranice vymezuji plochu pfipustného umisténi RD.

- maximalni plocha zastavénd samostatné stojicim rodinnym domem a gardzi nebude vétsi
nez 30 % z plochy stavebniho pozemku.

- minimalni plocha zelené na pozemku rodinného domu nebude mensi nez 60 % vyméry
tohoto pozemku.

- vySkova hladina rodinnych domu se stanovuje na 1 nadzemni podlazi + obytné podkrovi,
pfipadné 2 nadzemni podlaZi s nizkou stfechou. Uroveri pFizemi bude maximalné 45 cm nad
nejvyssi kdtou rostlého terénu v misté obvodové zdi objektu. Vyskové osazeni prizemi objektu
smérem k verejnému prostranstvi mize byt max. 0,30 m nad urovni ptilehlého rostlého
terénu. Vyska objektu po fimsu je max. 5 m (u samostatné stojicich rodinnych dom() nad
urovni pfilehlého rostlého terénu.

- podsklepeni je pripustné pti dodrzeni podminek, stanovenych hydrogeologickym posudkem
zakladovych poméra.

- tvar stfech bude sedlovy (moZna i polovalba), symetricky se sklonem 35 - 45°. Pultové stfechy
jsou pripustné pouze u energeticky Uspornych staveb (nizkoenergetické nebo pasivni stavby
¢i stavba s nulovou spotfebou) a u doplriikovych staveb ke stavbé hlavni. Pfipadné niky a
pristfesky pro hospodarskd zvifata musi mit stfechy sedlové, symetrické, o sklonu taktéz 30 -
45 °. Smér hrebene stfechy udava smér hifebene hlavniho objektu, pfipadné hlavni hmoty
objektu. Vyska hrebene stfechy pripadné atiky u stfechy pultové nepresahne 7,5 m nad
uroven rostlého terénu.

Architektonické pozadavky

Architektonické pozadavky jsou stanoveny takto:
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- tvar pladorysu hlavniho objektu bude obdélnik o poméru stran min. 1:1,5, s vyjimkou
fadovych dvojdom(, pfipadné pudorys tvaru L, U, T, pldorys bliZici se ctverci bude
akceptovan pouze u ekologicky Uspornych staveb (nizkoenergetické nebo pasivni stavby Ci
stavba s nulovou spotiebou).

- Sirka Stitové zdi: 7-11 m

- podkrovni prostory budou osvétlené prevainé ze stitd nebo vikyti pficemz tvar, velikost a
pocet vikyfG bude organicky navazovat na stfechu, nesmi mit dominantni plsobeni v
architektonickém vyrazu objektu

- oploceni jako stavba muzZe byt realizovdno do max. 180 cm vysky nad uroven rostlého
terénu, do ulice musi byt priihledné ¢i poloprihledné, oploceni formou plné zdi v celé délce
uliéni hranice neni pfipustné, pficemz pripustné je oploceni formou plné zdi pouze do max.
1/3 délky uli¢ni hranice

- umistovani fotovoltaickych ¢lankd nebo slunecnich kolektor( na stfechy domu i tepelnych
Cerpadel je Zadouci a pfipustné

- v pripadé prokdzani mimoradného ekologického ptinosu ve specifickém tvarovani
architektury hmoty domu (pasivni stavba ¢i stavba s nulovou spotiebou) neni nutné striktni
dodrZzeni vySe predepsaného tvaru pldorysu, velikosti Stitové zdi, zpUsoby osvétlovani
podkrovi vikyfi; v takovém ptipadé novostavba nesmi ignorovat obytny charakter feSené
plochy a architektonické pojeti, resp. navrh stavby musi byt vyhradnim dilem pouze
autorizovaného architekta

Vyjimky:

Schvalené zaddani regulacniho planu 4 Zaryby sever nepozaduje Zadné vyjimky pro zhotoveni
regulacniho planu z obecnych pozadavk( na vystavbu.

D. 2. Podminky ochrany navrzeného charakteru tzemi, podminky ochrany krajinného razu.

Pro ochranu krajinného razu se stanovuji nasledujici zakladni podminky:

1. Nova zastavba ploch prestavby, zastavitelnych a stabilizovanych ploch bude povolovéna
tak, aby byla v souladu s osobitym charakterem jednotlivych ¢asti obce, do nichz je
umistovana

2. Dochovanad urbanisticka struktura, méfitko, zakladni hmotové &lenéni zastavby jsou

hodnotami, které navrh nové zadstavby bude respektovat.

3. Stavajici verejnd prostranstvi obce jsou Uzemné chranéna. Pfipustné je v nich povolovat
stavby verejné infrastruktury pro zlepseni funkéniho vyuziti parteru a jejich kultivaci (napf.
plochy zelené, vodni plochy, méstsky mobiliar)
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4. Pfi povolovani novych stavebnich objektl, prestaveb a rekonstrukci budou zejména
respektovany pro obec typické a mistné charakteristické urbanistické hodnoty:

- harmonické sepéti kompozice obytné zastavby s kompozici okolni Polabské krajiny

- méfitko, zakladni hmotové ¢lenéni a stfesni krajina dochované zastavby sidla Zaryby.

Redené Uzemi navazuje na rozvojové plochy pokracujici vystavby rodinnych dom0 v souéasné
dobé postupné realizovanych. Lokalita se rozprostira v rovinatém terénu, na severnim okraji
katastralniho Uzemi Zaryby, které je pohledové exponovadno dalkovymi pohledy z ddolni nivy
Labe. Podminky pro umisténi staveb jsou stanoveny tak, aby zachovavaly charakteristicky
venkovsky raz obce. Nové objekty v lokalité Zaryby sever musi svou hmotou a umisténim
respektovat tradi¢ni hodnoty a méfitka v krajiné a venkovsky typ zastavby obce. Urbanisticka
i hmotova struktura feSeného Uzemi musi vytvofit plynuly prechod zdstavby do krajiny, s
respektovanim okolni prirody, zastavby a jejich vzajemnych vazeb.

Na zahrady rodinnych dom je vhodna vysadba stanovistné plvodnich drevin.

D. 3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka tzemniho systému ekologické stability.

Regulacni plan respektuje pfirodni podminky, stanovené v platném Gzemnim systému
ekologické stability. Respektuje rovnéz charakter dosavadni zastavby.

Regulacni plan umozZnuje pfistup na zemédélské pozemky v sousedstvi reSeného Uzemi a
navazujici komunikace a cyklostezky. Regula¢ni plan rovnéZz umoznuje fesit pfistup na
jednotlivé pozemky v feSeném Uzemi.

Okraj lesa za verejnou komunikaci u severovychodni hranice feSeného Uzemi je vymezen jako
lokalni biokoridor. Planovand vystavba RD ho nijak negativné neovlivni. Polohu prvka USES
vzhledem k resené plose zobrazuje vykres €. 5: “Vykres SirSich vztah(“.

E. Podminky pro vytvareni ptiznivého Zivotniho prostredi

E. 1. Vymezeni ploch veiejné zelené a podminky jejich prostorového usporadani

Plochy verejné zelené se vymezuji na vefejnych prostranstvich v centru feSeného Uzemi a v
koridoru mistni obsluzné komunikace C3 (obytna ulice) takto:

e Zeleny travnaty pas o proménlivé Sifce pfi okraji komunikace — je uréen pro umisténi
vjezdl na soukromé pozemky a nizkou zelen

e Jednostranna stromova alej z malo vzristnych okrasnych a udrZzovanych drevin do
vysky 3500 mm a prdméru koruny do 5000 mm na 3000 mm Sirokém travnatém
zeleném pasu. V pasu verejné zelené o Sifce 3000 mm se zaroven umistuji vjezdy na
soukromé pozemky a celkem 28 parkovacich stani pro navstévniky.
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E. 2. Stanoveni poradi zmén vyuziti v izemi — etapizace.

Pofadi zmén v tzemi:

Etapa 1 - plocha Z1(BV)

Etapa 2 - plocha Z2 (BV)

Vystavba v plochach v 2. etapé je podminéna zaroven témito podminkami:

e VyuZiti min. 70 % ploch Z1 (BV). Vyuzitim pozemku se rozumi, Ze na pozemku se nachazi alespon
jedna stavba, pro kterou je plocha uréena; rozsah vyuzité plochy je dan rozsahem oploceni
jednotlivych tzv. zastavénych stavebnich pozemkd v rdmci vymezenych zastavitelnych ploch. Plochy
vefejnych prostranstvi, vymezené v UP, v RP nebo v ndvaznych Fizenich, se pro tento el
nezapocitavaji ani do ploch vyuZitych ani nevyuzZitych.

e Zajisténi kapacit verejné infrastruktury, a to: - zajiSténi kapacitniho dopravniho pfistupu, - zajisténi
potiebné kapacity na Cistirné odpadnich vod, - zajisténi mist v zdkladni a materské Skole v obci, v
rozsahu: 0,1 mist / b.j. pro mista v MS a 0,4 mist / b.j. pro mista v ZS.

Navrzena vystavba zony Zaryby sever predpokladd béziny postup vystavby v nasledujicim
poradi:

e Skryvka ornice a vytyceni stavby

e Vystavba inZenyrskych siti ulozenych v zemi a pfipojeni na stdvajici technickou
infrastrukturu dzemi

e Vystavba komunikaci véetné kompletace inZenyrskych siti (prvky umistované do
vozovky), vystavba pripojkovych pilitd

e Postupna vystavba RD

e Realizace verejné zelené

Vystavba verejné vybavenosti v feSeném Uzemi (komunikace, inZenyrské sité, verejna zelen, i
rodinnych domu na soukromych pozemcich se zarazuji do etapy ,ndvrh“. Regulacnim planem
se nevymezuji Uzemni rezervy.

E. 3. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti.

Regulacni plan vymezuje jednotlivé pozemky pro vystavbu individualnich rodinnych domu a
fadovych dvojdomd, plochy zastavéného Uzemi, plochy nezastavéného uzemi. Dale plochy
pro vefejna prostranstvi a zelen, pro verfejné komunikace a pro trasy a zafizeni technického
vybaveni. Pro zménu vyuziti Uzemi, velikost, umisténi a uréeni staveb nebude regulacni plan
nahrazovat uzemni rozhodnuti.

Regulativy vyuZziti pozemkd odpovidaji vydanému uzemnimu planu Zaryby a jsou s nim v
souladu. V ramci feSeni lokality je vyreSeno umisténi mista na tfidény odpad na pozemku p.
¢. 587 (verejna zelen — z2V).

Platny Uzemni plan predepisuje v feSeném uzemi (plochy oznacené 71, Z2) funkéni vyuziti BV
— bydleni v rodinnych domech - venkovské. Podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny takto:

Hlavni vyuziti:
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bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Pfipustné vyuziti:

stavby bezprostfedné souvisejici a podminujici bydleni v rodinnych domech
venkovského typu, stavby a zafizeni, které mohou byt umistény na pozemku
rodinného domu

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuZiti, chodniky apod.)

hotelové a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb pro bydleni v rodinnych
domech,

uzitkové zahrady s nezbytnym hospodarskym zazemim

stavby pro civilni ochranu obyvatelstva

verejnd prostranstvi

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim

samostatné stojici gardZze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZzitim v maximalnim poctu
odpovidajicimu poctu bytl

Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni, pokud nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)
stavby pro chov drobného hospodafského zvifectva do kapacity 3 velkych dobytéich
jednotek pro nepodnikatelské vyuziti

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti

Nepftipustné vyuziti Gzemi:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZzitim

novostavby pro bydleni v bytovych domech

ubytovny

Podminky prostorového usporadani:

koeficient zastavéni pozemku max. 0,30 (tj. 30 % zastavéné plochy pldorysem stavby
z celkové plochy pozemku)

intenzita vyuZiti pozemk( — koeficient zelené minimalné 0,6 (tj. 60 % z celkové plochy
pozemku)
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maximalni vyska nové stavénych RD je 1 nadzemni podlazi s moZnosti obytného
podkrovi, nebo 2 nadzemni podlazi

Minimalni vymeéra parcel pro vystavbu rodinného domu se stanovuje 800 m2, pokud
specifické podminky vyuZiti jednotlivych ploch nestanovi jinak.

Neni pFipustnd vystavba novych rodinnych domu v zahradach stdvajicich rodinnych
dom( mimo uli¢ni ¢aru, pokud novy rodinny dim neni umistovan na pozemek o
minimalni vymére 800 m2 a spliujici poZzadavky § 20 vyhlasky 501/2006 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpish

VSechny nové RD budou vybaveny garaZzemi a (nebo) odstavnym stanim na vlastnim
pozemku pro stupen automobilizace 1:1,5 (tj. 2 stani na 3 obyvatele nebo na 1
bytovou jednotku)

Srazkové vody ze zpevnénych ploch budou zadrZzovdny ¢i vsakovany na vlastnim
pozemku. Pomér vyméry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové
vymére pozemku bude ¢init nejméné 0,4.

Pozemky musi byt navrZeny tak, aby ke kazdému rodinnému domu byl zajistén
pfijezd osobnim vozem. Hlavni pfistupova komunikace do Uzemi bude navrzena tak,
aby umoznovala ptijezd ndkladnich vozl a hasici techniky, véetné jejich otoceni

Dalsi podminky vyuziti:

u zastavitelnych ploch pro bydleni pfi silnicich s blizkym zdrojem hluku a vibraci, musi
byt pfed povolenim umisténi staveb prokdzan soulad s pozadavky pravnich predpisu
na ochranu zdravi pfed hlukem a vibracemi v chranénych prostorech definovanych

v zakoné o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakond,

v platném znéni.

vSechny nové RD budou vybaveny gardzemi nebo odstavnym stanim na vlastnim
pozemku pro stupen automobilizace 1:1,5 (2 stani na 3 obyvatele nebo na 1 bytovou
jednotku)

nebude povolena Zadna stavba nachazejici se ve vzdalenosti blizsi nez 10 m od hranice
lesniho pozemku (vyjma oploceni).

Po obvodé viech parcel se vylucuje oploceni o vysce vétsi nez 180 cm od rostlého
terénu, méreno ze strany verejné komunikace nebo nezastavéného uzemi.

Pro konkrétni feseni likvidace destovych vod provést hydrogeologicky prizkum,
jehoz soucasti bude doporuceni zplisobu reseni

Novostavby, stavby po stavebnich Upravach, pfistavbach a nastavbach budou
pfipojeny na kanalizaci pro verejnou potrebu.

V rozvojovych zastavitelnych plochach a plochach prestavby bude respektovan
kontext s charakterem okolnich zastavitelnych ploch, pfipadné ploch soucasné
zastavéného Uzemi obce. Bude respektovano dané méritko zastavby, jeji vysSkova
hladina, zakladni c¢lenéni hmoty stavebnich objektd. Dale bude respektovan
dochovany priméstsky charakter zastavby a venkovsky charakter osidleni v okrajovych
Castech obce. Hmota a umisténi stavebnich objektl zachovaji charakteristické
hodnoty krajinného rdzu a celkové méfritko krajiny. Na zahrady rodinnych domi je
vhodna vysadba stanovistné plvodnich drevin
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e pfi provadéni vysadeb na plochach s vyskytem podrobného odvodnovaciho zafizeni
(POZ) musi byt provedena opatieni, zabranujici prorlstani kofent do drenazi, ¢imz
by mohlo dojit k poruseni jejich funkénosti

Podle platného UP je stanovena maximalni kapacita tohoto tizemi pro celkem maximalné 73
stavebnich pozemk( rodinnych dom( s maximalné 78 byty, jejichz dopravni dostupnost bude
zajisténa ze silnice 111/10159 Brandys nad Labem — Zaryby a navazujicich novych mistnich
komunikaci tfidy C — obytna zéna.

F. Podminky pro ochranu verejného zdravi

Navrhovana vystavba zény Zaryby sever neni exponovana nadlimitnim hodnotam hluku,
vibraci a prasnosti a ani je nezplsobi. V okoli feSeného Uzemi se nenachazi vétsi zdroj hluku z
dopravy nebo pramyslové cinnosti. Prilehlé okoli tvofi zastavba rodinnymi domy se
zahradami, plochy orné pady a les. NejblizSim zdrojem hluku je silnice Il. tfidy Brandys n. L. —
Neratovice ve vzdalenosti cca 800 m od severni hranice zastavby, ktera je od ni oddélena
souvislym pdsem krajinné zelené. Zéna Zaryby sever se tudiz nenachazi v hlukové zatizeném
prostiedi a hygienické limity ekvivalentni hladiny akustického tlaku A, stanovené v § 12, odst.
1, 3 a v pfiloze €. 3, €ast A nafizeni viady CR €. 272/2011 o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
vlivy hluku a vibraci nebudou v chranénych prostorach RD prekracovany. Z téchto divod
neni nutné navrhovat zvlastni opatreni pro ochranu vnitiniho prostredi rodinnych dom{ pred
vnéjSim hlukem.

Nepredpokladd se vystavba Zadnych vyrobnich provozl vyvozujicich nadlimitni hodnoty
hluku, vibraci a prasnosti. V rdmci vystavby verejné infrastruktury nebudou v z6né umistény
zadné trvalé zdroje hluku. Béhem vystavby je tfeba pocitat s navySenim hladiny hluku a
prasnosti, které lze omezit pouzivanim stavebni mechanizace v bezvadném stavu, ¢isténim
vozidel pred vyjezdem na verejné komunikace, zakryvanim skladek sypkych materidll a
kropenim stavenistnich komunikaci s prasSnym povrchem. Stavba neni umisténa v seismicky
aktivnim ¢i poddolovaném uUzemi. V ramci Uzemniho fizeni bude nutno provéfit Uroven
pudniho radonu a pripadné navrhnout ochranu pred pronikanim radonu z padniho podloZi.

G. Vymezeni verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni, pro které lze
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

G. 1. Verejné prospésné stavby.

Verejné prospésnou stavbou, pro kterou lze prava k pozemk(lm a stavbdm vyvlastnit se
urcuje:

G. 1. 1. vystavba inzenyrskych siti dle vykresu ¢€.2 ,Verejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni“:

e Vodovod véetné zokruhovani
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e Tlakova kanalizace splaskova

e Destova kanalizace gravitacni — vsakovaci
e NN kabelové rozvody elekttiny

o Verejné osvétleni

e Telekomunikacni kabelové vedeni

e Plynovod (pokud bude pozadovan)

Dotéenymi pozemky jsou: p.p.¢. 460/2 460/4 460/10 460/12 460/20 460/21 460/35 460/36
460/37 460/38 460/39 460/40 460/41 460/42 460/43 460/44 460/45 460/46 460/47 460/48
460/49 460/50 460/51 460/52 460/53 460/54 460/55 460/56 460/57 460/58 460/59 460/60
460/61 460/62 460/63 460/64 460/65 460/66 460/67 460/68 460/69 460/70 460/71 460/72
460/73 460/74 460/75 486 489 492/2 493/2 493/3 495.

G. 1. 2. Stavba mistni komunikace C3, obytna zéna, véetné jejiho slepého Useku a verejné
parkové zelené (WD01, WD02, WDO03) dle vykresu €. 2 ,Verejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni“:

Dot&enymi pozemky jsou: p.p.&. 460/1, 460/12, 460/2, 460/4, 483/4, 483/2, 460/45, 460/20,
460/21, 489, 486, 485, 491/1, 492/1, 492/2, 493/1, 493/3, 493/2, 496, 460/22, 460/19.

G. 2. Veiejné prospésné opatreni.

Verejné prospésné opatreni, pro které lze prdvo k pozemkim a stavbam vyvlastnit se
nevymezuje.

G. 3. Pozadavky na asanace

V ramci regulacniho planu se nepredpokladaji pozadavky na asanace Uzemi ani neni
predpokladana konkrétni plocha ¢i objekt navrzeny pro asanaci.

H. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro
které lze uplatnit pfredkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo se nevymezuiji.

I. Dalsi pozadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pozZarni ochrany, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby
uzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)


https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=lk2oXvdBNSqxbJXWQzJ1D9TIEuh7LH2ZZk2AE4gyqX3GK4rDPBh64mNJYTkyeSuSYr7cCaDhoTH9QfCPd8fsprq8n73QvIW0LqTcjUxdAC3mJ5U4AClXaAIt8kROA9pQ
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=_cjiPn7e7iL2enTrrrv7AnV2Cv9TsZHsTZ7VgVsancQJ9fEaO0J0dbsftC39G9LoF-JnsasWK_5APSfXqIV95u69dvt40MUvlyipr1aCOZQoWYDGP0ItJn7FcflTAeyX
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=JaWQ6FhLtqZeXnm9Qvue5xVVrWUHgy5E_YwOFF6LekcriznkGts4v2LxAM1k7c9Zeq-HYYJkrbf8wbpaiJXo4PlyKVFJRCOSyCHqP3Che4lrlNGkajRksnPQrwiExYrF
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=6gnXi8eIYxWWdd4jSKGzXnDdOZL6KgcmN2OFH3Ot3H-VvbypHU60GkyLjdTudRdd5kxloZR5i6eb9tefrULZ07DyrFiLZN9uvAlPIGgYHzNm3bXvLuuzr3b5eMmwbhrx
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=h9BeEqFCxntxF1yx6LRpc3zPXhptSskenDXxIBN3M5mup2yGE4S-mIbAHcEe4IeVxlprVzBHLEgQKI5ddhxoJGjj42tLBTq1wAf3CZ37Oy5VTne6iBQILVBB4sYqgVuZ
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=PcDh7PkWrFcMnlDVuAwTTO_6IZ3puR8EV2pAEewo8WZSc6iHR6TEEZ4k3V1nnuY2CGYho0wo0KEolQO3dHBsxm999hawJp_sUUxzf7yRyEP2Qm6w_DGIAQb05BnYxEBc
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=2e98LBgP-RQbXD2n1oH-s-Pm2zEmZMLBEl_GDKe3c64C0A5oiRbNDCGrkoPhcEGauCVfo_oHyfatJcZKnFbCH-AOFLe9E13mTlM6_3sfXGezBSAT6yi7R2oNHYHT0kVe
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=SlWfPEoLfKwYfRap00HkJNOAJZcbE_TwTacF5KJDFm1n1OveZT5PkYvrsy-oahl5jGtZZRagKuBtgXrD7lMQ8wPwIOuBMaQ0KOu-Pqa79QEEP11xX1S9vd-beAQXGvRP
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=mevqcqmzciRDkvAumC00t8ItVbZeD11xZziBiySes96fL0v4BfYn0K9jhalh8gJQA9v5NwNz-Mf5wnH6zNLRpHmHOvu4UTnqVaJF7aoZc6O8fYdomW-CdA-FDTrhTUbT
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Dq5nF5PfanuosVn_XGilR3JMa9w6UjItYQWZ_Yu505T9P7n_cQGHA9-Or5JPgAnFNVdUjG9tG0nXdb-Leqh9kCEeibr0zsh-ccYwgc9Gni0hl50nDti2R1WyGBA3IKRC
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=BilV41F79580aAn8POVNEQZ1opFmLAh_zLAp-9QfklAXH29cLifO_YdOqT0gwLSNpnWDJZLNaSUV8vp1jndHpHBXlEX8v_BzATUSuapDbhLcvDo0flm7VKIllNPSyQ4d
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=w0n-TvNAgxYMrc8CTopqkcloJk2H1KBXgTx96dIwjN90OYkLj3HW2YaXgbGjTfEJ1HamdmV_0EMfhRPBXBwVaFoj6p90Q5wii70QHajzlDblB7VExvtHg4ROwMKnLzjk
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=zwCz5khZnw0-I5lqB5ArFkwb3ehX48R-oy0hEYYJx-emBFS2qCwUHabiSxWRPs3XoNE8NpBL8qqWHSeraFjNAtQUh4ZkKJWyPCazULyypVON8_a5nzTFwYqfqb-ZaqbF
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https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=4-tEIt59r9g-ShHguXhsJ_liVFCj2qL4gw6li43FQHQvfnKGQDIO6-Yx5_qA2QkV6rTbrixTgJu327_P_Bgyi2gP2AnvCT874qEcGzHCpTcEieX0xxMXVY92y2LHeXQ4
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=ybRuwpFiu-wPOCfu8NhuiM6VRSMufaDKnjDuqRUUz4qucVYFu6wzyY2u5BrqfecfyiEXxFnq53QQhES0zqIHliMKeVJl5KP4Xlr0kL163AqGM2ABmNIzRTFetNt4mhMI
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=6OLDoFed_Ygx-y4Q4SbNthvbBpUkPEACtoz3lfAZAsvqWQejmjhhlhgv_4hOajY39B2N_OGEp6eZ4_CtFnhRhEOJQe0q0N6PEnBZ3cra_-pIbAJPdp9iycz4vpVRzEXy
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=aW_Sfr8BGhvi1BC7yI60ENa4MyBd9ANJkvPcBKvCYxIstvi9jG1_eGSJcbuj5dnM0WNXHLq6ULlnwZo7-jBqDBCxIv3rlK-PkNWDft1WGlvAnBXSYqPy7T5pZPnEOLCB
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e Podle Politiky uzemniho rozvoje CR je Gzemi obce Zaryby, Gzemim s vysokym
prirdstkem trvale bydlicich obyvatel a je soucasti Rozvojové oblasti OB1 Metropolitni
oblast Praha s intenzivni urbanizaci. V tomto duchu a zaroven v souladu s platnym
UP je hlavni funkci Fedené lokality BV — bydleni v rodinnych domech-venkovské

e Vkap. C. 2. byly bilan¢nimi vypocCty provéreny naroky na zasobovani reSeného uzemi
energiemi i produkce splaskovych i srazkovych vod a odpadi a navrZzena adekvatni
opatfeni k pfipojeni na stavajici verejnou infrastrukturu obce

e Prifeseni likvidace destovych vod byl posouzen vliv zastavby na odtokové poméry v
Uzemi a byly navrZeny zasady nutnych opatieni ve formé regulativl prostorového
usporadani zastavby i provedeni novych Usek( destova kanalizace

e Byly bilanénim vypocltem provéreny kapacity zdrojli vody i kapacita stavajici
vodovodni sité.

e Byl bilan¢nim vypoctem provéren a navrzen zpUsob likvidace odpadnich vod.

e Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podklad(i budou provéreny a feseny v
ramci projedndvani regulacniho planu.

e Uzemi, feSené RP 4 podléhd pozadavkim obrany a bezpecnosti statu, nebudou vsak
dotéeny nemovitosti ve vlastnictvi CR MO. Do spravniho Uzemi zasahuje vymezené
uzemi MO, tj. jev 082 (vymezené GUzemi MO pro nadzemni stavby, rozélenéné
vyskove), v némz lze umistit a povolit veSkerou nadzemni vystavbu jen na zakladé
stanoviska MO. Ve spravnim uzemi obce se dale uplatiiuje jev 102a — ochranné
pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni MO —tj. radaru SRE a ddle jev 119 — zdjem
povolovani vyjmenovanych staveb. Charakter zastavby feSeného GUzemi rodinnymi
domy vylucuje stiet se zajmy obrany a bezpecnosti statu. Limity dzemi a zajmy MO
jsou graficky znazornény v koordinacnim vykresu uzemniho planu Zaryby

e Uzemi zény Zaryby — sever lezi mimo loZisek nerostd a chranénych loZiskovych Gzemi
a neleZi ani v seismicky aktivnich ¢i poddolovanych Gzemich. Nevyskytuji se v ném
Uzemi geologickych rizik.

e V feSené plose nebylo provedeno geologické posouzeni, které bude nutné provést v
ramci dalsi projektové pfipravy a zaroven vyhodnotit radonové riziko pro
vyhodnoceni vhodnosti podsklepeni staveb.

e Redena plocha nele?i v zéplavovém Gzemi Labe a jeho aktivni z6né.

e Resend plocha neni v kolizi se soustavou NATURA 2000.

e Neuplatiuji se Zadné pozadavky na planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci,
protoze se nejedna o regulaéni plan na Zadost.

I. 1. Ochrana obyvatel

I. 1. 1. Zabezpedeni civilni ochrany.

Potfeby civilni ochrany a jeji materialni zabezpeceni budou zajistovany podle schvaleného
Havarijniho planu obce a podle Havarijniho a krizového planu Stfedoceského kraje.
Materialy civilni ochrany a humanitarni pomoci nejsou na Uzemi obce skladovany. Pfesunuty
byly do sklad(i HZS Stredoceského kraje a v pfipadé potreby bude zfizeno vydejni centrum, a
to v objektu obce nebo v hasicské zbrojnici.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou bude provadéno z hydrantovych hlavic osazenych
ve vzdalenosti cca 150 m na zasobovacich fadech verejného vodovodu, pfipadné cisternami
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s pitnou vodou po silnic¢ni siti obce Zaryby do prostoru distribuce na verejnych
prostranstvich obce, ktera jsou vymezena ve vykresu ¢. 2: ,,Hlavni vykres” Gzemniho planu.

Verejny vodovod zasobuje cca 99% obyvatelstva obce. Vodovodni sit po dobudovani v
zastavitelnych plochéach a plochach prestavby bude mozno povaZzovat za vyhovuijici.

Nouzové zdsobovani vodou, véetné pribéziné kontroly kvality vody je moiné provadét ze
soukromych studen.

Z hlediska uc¢inného hasebniho zdsahu se navrhuji nasledujici odbérna mista vody:

- verejny vodovod obce (po dobudovani zdsobovaci rozvodné sité)
- vodni plochy na Uzemi, zakreslené ve vykresu €. 5: ,,Koordinacni vykres” Gzemniho
planu

Vsechna navrzena odbérnd mista jsou dostupna pro pozarni techniku po silnicich IlIl. tFidy
nebo po zpevnénych mistnich komunikacich.

Jako plocha pro vyvezeni nebezpeénych latek v pripadé mimoradné udalosti ¢i ohrozeni
obyvatel je uréen aredl COV v severni ¢asti intravilanu obce.

Zaryby jsou zasobovdany elektrickou energii z nadfazené VVN sité venkovnim vedenim VN. V
zastavénych Uzemich je sit VN vétSinou vedena podzemnim kabelovym rozvodem. V Gzemi
obce je 9 trafostanic rlizného provedeni a vykonu. Rozvodna sit NN je provedena pfevaziné
jako kabelova, avsak v radé lokalit na okrajich zastavéného Uzemi jsou v provozu staré
nadzemni rozvody. V pfipadé kapacitni nedostatecnosti v zasobovani feSeného Uzemi
navrhuje RP 4 umistit novou trafostanici na p.p.¢ 587 (ZV — vefejnd zelerd). Resenim
alternativniho zasobovani obce elekttinou je operativni zdsobovani mistni sité z jiné rozvodny.

I. 1. 2. Ukryti obyvatelstva feSeného uzemi v ptipadé mimoradnych udalosti.

V Zarybech nejsou ani obci, ani Hasi¢skym zachrannym sborem provozovany zadné
podzemni nebo tlakové odolné ukryty CO. V minulosti vytypované prostory nouzového
ukryti (témér ve viech béznych stavebnich objektech a zejména pro valecny stav) jsou pouze
archivovany a nejsou aktivni.

Stdlé tlakové odolné ukryty, ani stalé protiradiani Ukryty v obci nejsou. Improvizované ukryty
typu IZ budované svépomoci chréni proti ozareni a radiaénimu spadu. Nechrani vSak proti
ucinkdm jedovatych latek, bojovych plyna a aerosol(, ani pramyslovych skodlivin.

Celkova kapacita téchto ukrytl je postacujici jak pro ukryti obyvatelstva obce, tak i pro
dojizdéjici pracovniky a zaky Skoly na Uzemi obce. Pfedstavuje i rezervu pro pldnovany narust
obyvatel béhem ndvrhového obdobi Uzemniho planu. Dobéhové vzdalenosti jsou ve vétsiné
pfipadl do 100 m, nikde nepresahuji 200 m a jsou proto vyhovujici. Z dlivodu optimalizace
dobéhové vzddlenosti se doporucuje v rdmci planované obytné zastavby zfidit v suterénech
rodinnych doma v rozvojovych zéndach ukryty typu IZ s odpovidajici kapacitou.

I. 1. 3. OhroZeni obyvatelstva moznou primyslovou havarii, havarii na pozemnich
komunikacich a produktovodech, spojenych s Unikem Skodlivych latek.
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V Zarybech nejsou 74dné objekty s vétsim mnoZstvim nebezpecnych latek. Resené Gzemi
mUlzZe byt ohroZzeno moZnou primyslovou havarii produktovou — VTL plynovod(. Navrh
tzemniho planu respektuje schvalenou koncepci zasobovani obce plynem v novém UP. V nové
zastavbé se provadi pouze STL rozvod s NTL redukéni stanici pro kazdy objektud. S vyjimkou
nékolika okrajovych lokalit je plyn rozveden po celém zastavéném lGzemi. Za opatieni tykajici
se mozné havarie STL plynovodu jsou odpovédni jeho provozovatelé. Havarijni plany jsou
uloZeny u Hasi¢ského zachranného sboru, a provozovatell produktovodu.

V Zarybech neni zadny subjekt zarfazeny podle zakona o prevenci zavaznych havarii do
skupiny B, (se zpracovanou bezpecénostni zpravou, plany fyzické ochrany objektu a vnitfnim
havarijnim planem). Nebyly proto stanoveny krajskym ufadem zadné zény havarijniho
planovani, jakozto Uzemi v okoli objektu nebo zafizeni, v némz by krajsky Urad uplatrioval
pozadavky havarijniho planovani formou vnéjsiho havarijniho planu.

OhroZeni feSeného Uzemi predstavuje transport nebezpecnych latek po silnici 11/101, a
silnicich 1ll. tfidy, prochazejicich Gzemim obce. V ptipadé havdrie s Unikem nezndmych latek
bude neprodlené vyrozumén Hasi¢sky zachranny sbor a Policie CR.

I. 1. 4. Vyrozuméni a varovani obyvatelstva.

Obec Zaryby je zafazena do Jednotného celostatniho systému varovani obyvatelstva v pripadé
jeho ohrozZeni. V obci je rozmisténa dostatecna sit vystraznych sirén takto:

1 elektronicka siréna zapojena do JSVO:
- Obecni urad
Hranice garantované technické slysitelnosti varovné sirény je 1 500 m.

V obci je zaveden bezdratovy systém mistniho rozhlasu, ktery v pfipadé ohroZeni slouzi k
zprostfedkovani dopliujicich informaci, objasnéni pficin mimoradné situace a k vydani
pokynU pro zabezpeceni ochrany. V pfipadé ohroZeni statu a vyhlaseni mimoradnych opatreni
budou podrobné informace vyvéseny ve vyvéskach obecniho dradu.

I. 1. 5. Ochrana uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni a povodni Q
100

V severni ¢asti soucasné zastavéného Uzemi obce lezi zaplavové Uzemi stoleté vody Labe s
vymezenou aktivni zonou. Krivky Q 100 dalSich drobnych vodotedi, protékajicich obci, nebyly
vymezeny. Zaplavova uzemi pfi mistnim vzduti vodni hladiny v dUsledku extrémnich
privalovych srazek jsou s vyjimkou nékolika ploch pfestavby v ndvrhu rozvojovych zén obce
respektovdna a navrhovana zastavba do nich nezasahuje (viz ,,Hlavni vykres — urbanisticka
koncepce a usporadani krajiny” Uzemniho planu). Zaplavové uzemi povodné Q 100, jeho
aktivni zona jsou zakresleny v grafické ¢asti systému GIS Stredoceského kraje a ve vykresu €.
5: ,Koordinacni vykres” izemniho planu v méfitku 1:5000.

I. 1. 6. Objekty zvlastniho vyznamu — objekty moZzného napadeni
Ve spravnim Uzemi obce Zaryby se nenachazeji objekty zvlastniho vyznamu s rizikem
mozného napadeni v pfipadé mimoradné udalosti, ¢i valeéného konfliktu.
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l. 2. Pozarni ochrana.

Navrhovany vodovodni fad D 110 bude osazen hydranty a vyuzit jako zdroj pozarni vody s
vnéj$im odbé&rnym mistem ve smyslu CSN 730873 pro lokalitu Zaryby-sever. Navrhuje se
osazeni jednoho nadzemniho hydrantu v severovychodnim cipu zastavby, se vzdalenosti do
200 m od viech RD (méfeno v trase jizdy pozarni techniky. Pozadovany odbér dle CSN 730873
pro RD je Q = 4,00 l.s-1, poZadovany pretlak na vnéjsSim odbérném misté pozarni vody je
minimalné 0,20 MPa. PFijezdy mobilni techniky k jednotlivym RD vyhovuji pozadavku CSN
730833 — minimalné do vzddlenosti 50 m od objektu RD. Nastupni plochy se pro RD
nepozaduji. Slepy usek obousmérné komunikace neni v feSeném Uzemi delSi nez 50 m.
Ptijezdy techniky JPO od budoucich RD neni delSi nez 50 m a od tohoto stanovisté neni slepy
usek komunikace del$i nez 50 m. Obratisté na konci jediné slepé ulice je navrZeno.

J. Vycet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje

Regulacni plan nebude nahrazovat zddné Gzemni rozhodnuti.

K. udaje o poctu listli regulacniho planu a poctu vykresua grafické casti

K. 1. Pocet listu textové casti.

Textova Cast regulacniho planu obsahuje 25 stran a 25 list(.

K. 2. Seznam vykrest grafické casti.

Vykres €. Obsah Méfitko

1 Hlavni vykres 1:1000

2 Verejné prospésné stavby a verejné prospésna 1:1000
opatreni

3 Vykres technické infrastruktury 1:1000
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Il. Odtivodnéni regulacniho planu.

L. Udaje o zplisobu pofizeni regulaéniho planu.

L.1. Ddvody pofizeni RP.

Rozvoj obce Zaryby se fidi uzemnim planem, pofizenym a zpracovanym podle zakona
¢.225/2017 Sh. ve znéni pozdéjsich predpist. Uzemni pldn pro spravni Gzemi obce Zaryby
zpracoval Doc. Ing. arch. Ivan Horky, DrSc. v roce 2020. Uzemni plan obce Zaryby byl vydén
zastupitelstvem obce Zaryby usnesenim zastupitelstva ze dne 29.7.2020 o vydani OOP ¢.
1/2020.

Na zakladé rozhodnuti mistné pfislusného uradu Uzemniho planovani, kterym je stavebni
odbor Méstského Ufadu v Brandyse n. Labem — Staré Boleslavi je regulaéni plan 4 Zaryby-
sever porizovan pro zastavitelné plochy Z1 a Z2 bydleni v rodinnych domech — venkovského.
Ve vydaném uzemnim planu Zaryby je lokalita oznacena v katastralnim Uzemi Zaryby —
plochy Z1, Z2. Lokalita ze stavajiciho Uzemniho planu obce Zaryby je definovana pro plochy
bydleni, a rozklada se na rozsahlém souboru pozemku ve vlastnictvi soukromych vlastnik( a
na okolnich pozemcich.

L. 2. Udaje o zadani RP.

Regulacni plan je zpracovan podle zadani zpracovaného pofizovatelem RP 4 Zaryby sever.
Navrh zadani byl ve smyslu § 64 zakona ¢.225/2017 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu projednan a schvalen usnesenim €. 3/2021 obecniho zastupitelstva Zaryby z 5. 5. 2021.

L. 3. Zpasob zpracovani a vymezeni plochy fesené RP.

Uzemni plan pro spravni Gzemi obce Zaryby zpracoval Doc. Ing. Arch. lvan Horky, DrSc
— Archis v roce 2020. V dokumentaci vydaného UP Zaryby byly mj. vymezeny zastavitelné
plochy Z1 a Z2 bydleni v rodinnych domech-vesnického. Zaroven bylo stanoveno, ze
podrobné podminky vyuziti téchto ploch budou uréeny regulaénim planem.

Regulacni plan je zpracovan podle zaddani, jehoZz navrh zpracovala autorizovand osoba
potizovatele Ing. arch. Martina Bredova, Ale$ova 404, 250 82 Uvaly.

Navrh zadani byl ve smyslu § 64 zakona ¢.225/2017 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
radu projednan a schvalen usnesenim €. 3/2021 obecniho zastupitelstva Zaryby z 5. 5. 2021.
Schvalené zaddani RP stanovilo zdkladni podminky vyuZiti feSeného Uzemi takto:

- Regulativy vyuziti pozemk( budou odpovidat platnému tzemnimu planu obce
Zaryby. V ramci reSeni lokality bude vyfeSeno umisténi mista na tfidény odpad.

- Platny uzemni plan pfedepisuje v feSeném Uzemi (plochy oznacené 71 a 72) funkéni
vyuziti bydleni v rodinnych domech-vesnické.

- Zakladni regulativy pro bydleni v rodinnych domech — stanovuji jako primarni funkci
vyuziti Uzemi bydleni. Toto hlavni vyuZziti Gzemi maze byt doplnéno drobnymi
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provozovnami sluzeb obyvatel a ostatnimi drobnymi provozovnami Zivnostenského
charakteru, neporusujicimi svym provozem hygienické limity zdravého bydleni.
Uzemi bydleni v rodinnych domech — vesnické tudi? patii do kategorie tzv.
polyfunkénich dzemi. Tim se rozumi, Ze Uzemi bude dominantné vyuzivano pro
obytné ucely jakoZzto hlavni funkci. Tu mohou doplfiovat dalsi podruzné funkce hlavni
funkci doplfiujici a s ni kooperuijici (viz znéni UP). Podle vyhlasky o zavazné &asti UP z
roku 2020 musi prevladat v obytném Gzemi bydleni v rodinnych domech-vesnickém
funkce bydleni v rodinnych domech; pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti je
stanoveno takto:

P¥ipustné vyuziti:

stavby bezprostredné souvisejici a podminujici bydleni v rodinnych domech
venkovského typu, stavby a zafizeni, které mohou byt umistény na pozemku
rodinného domu

stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury (napf. vedeni a stavby
technické infrastruktury, mistni komunikace pro stavby hlavniho, pfipustného a
podminéné pripustného vyuZiti, chodniky apod.)

hotelové a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb pro bydleni v rodinnych
domech,

uzitkové zahrady s nezbytnym hospodarskym zazemim

stavby pro civilni ochranu obyvatelstva

verejnd prostranstvi

plochy parkovacich stani pro osobni automobily, pouze v souvislosti s hlavnim
vyuzitim

samostatné stojici garaze pouze v souvislosti s hlavnim vyuZitim v maximalnim poctu
odpovidajicimu poctu byt

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni vefejného ob¢anského vybaveni, pokud nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku a nesnizuji
kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)
stavby pro chov drobného hospodaiského zvifectva do kapacity 3 velkych dobytcich
jednotek pro nepodnikatelské vyuziti

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, pokud bude zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti
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Podle platného UP je stanovena maximalni kapacita tohoto Uzemi pro celkem 72
stavebnich pozemkd, jejichZz dopravni dostupnost bude zajisténa ze silnice Ill. tfidy
111/10159.

M. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani feSené plochy z hlediska SirSich tizemnich vztaht

Pti prdaci na navrhu regulacniho planu 4 Zaryby-sever byl provéren soulad s Aktualizaci €. 1-3
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR CR), schvalené vliddou CR dne 15. 4.
2015 usnesenim €. 276, dale byl provéren soulad s dostupnou dokumentaci Zasad uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje. Krajsky urad Stfedoceského kraje pofizuje Zasady uzemniho
rozvoje v souladu s ust. § 7 odst. 1 stavebniho zdkona platného od 01. 01. 2007. Ukoly
tzemniho planovani, vyplyvajici z Politiky UR a citované v kapitole k) schvaleného zadani RP
Zaryby-sever jsou koncepci navrhu RP splnény.

Zastupitelstvo Stfedoceského kraje rozhodlo o vydani ZUR SK dne 19. 12. 2011 usnesenim ¢&.
4-20/2011/ZK. ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012. Dle § 187
odst. 3 stavebniho zékona nahrazuji ZUR SK pofizené a schvalené Gzemni plany velkych
tzemnich celkd. ZUR SK nabyly G€innosti dne 22. Ginora. 2012 a jsou tudiz pro navrh feseni RP
Zaryby-sever zavazné.

ZUR SK stanovuji mj. nasleduijici priority:

Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje. Pritom
se soustredit zejména na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znaki krajinného rdazu;

¢) zachovadni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit
fragmentaci krajiny a sristani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvdreni podminek pro Setrné vyuzivani prirodnich zdroji:

RP Zaryby-sever ndvrhem urbanistické koncepce a koncepce usporadani nezastavénych
ploch predstavuje vyvazeny kompromis mezi feSenim rozvojovych potreb obce, zachovanim
hodnot kulturni krajiny, ochranou mist krajinného rdzu a hodnot ptirodniho prostredi.
Hlavnimi nastroji je navrzeny systém ploch s rozdilnym vyuZzitim, podminky prostorového
usporadani téchto ploch, podrobné podminky vyuziti jednotlivych ploch. Navrh RP Zaryby —
sever respektuje ochranna pasma lesa a vodnich zdrojd na Uzemi obce a Uzemné je
stabilizuje v grafické ¢asti odlvodnéni.

Z uzemné analytickych podkladt vyplynula nutnost v Zarybech podpofit rozvoj pracovnich
prilezitosti a socidlni infrastruktury.
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Lokalita ,,Zaryby-sever”, ktera se nachazi v zéné bydleni v rodinnych domech-
vesnickém, tento pozadavek spliuje.

N. Udaje o spInéni zadani regulaéniho planu

Regulacni plan fesi umisténi a prostorové utvareni celkem 73 rodinnych doma, dopravni
obsluzné komunikace, verejné vybavenosti, vefejné parkové upravené zelené v Uzemi
vymezeném schvdlenym zadanim regulacniho planu a v souladu s nim.

Pro umisténi a prostorové usporadani staveb jsou stanoveny zavazné podminky plynouci z
obecné zavaznych vyhladek véetn& zmén, zavazné &asti UP Zaryby véetné zmén pro danou
lokalitu a zastavitelné Uzemi BV, urCujici vysku zastavby, regulacni stavebni ¢ary, popf.
podrobnéjsi regulativy vyuziti pozemkd, vzdalenosti a polohy staveb.

U ploch verejnych prostranstvi je regulovana jejich Sitka, verejny profil, kategorie komunikaci
a verejné osvétleni. Do ploch komunikaci jsou umisténa stani kratkodobého parkovani
navstévnikl a liniové inZzenyrské sité.

- Regulativy vyuziti pozemkU odpovidaji platnému Uzemnimu planu obce Zaryby.

- Re$ené Uzemi se nachdzi v ochranném pasmu ptehledovych systémd. V feSeném
Uzemi se nevyskytuji Zadné stavby, které by kolidovaly s poZadavky tohoto
ochranného pasma.

v 7

0. Komplexni zdlivodnéni fesSeni

Regené Gzemi navazuje na rozvojové plochy vystavby rodinnych domf, které jsou v soucasné
dobé realizovany. Resend plocha se rozprostira v rovinatém terénu, na severozapadnim okraji
obce.

Podminky pro umisténi staveb jsou stanoveny tak, aby zachovdvaly charakteristicky
venkovsky rdz obce. Nové objekty v této lokalité svou hmotou a umisténim respektuji tradi¢ni
hodnoty a méfitka v krajiné a venkovsky typ zastavby obce.

V SirSich krajinnych souvislostech leZi feSené Uzemi v levobfezni ¢asti Uzemniho pasu podél
nadregiondlniho biokoridoru Labe — NRBK 41 na vychodnim a severnim okraji Uzemi obce.
Prvky regionalniho USES se v Uzemi Fe§eném RP Zaryby-sever nevyskytuiji.

Nadregiondlni biokoridor i jednotlivé prvky mistniho USES se nalézaji v dostateé¢né
vzdalenosti od soucasné zastavéného i navrzeného zastavitelného Uzemi obou sidel Zaryby
a Martinov, a proto nepredstavuji z hlediska Uuzemniho rozvoje spravniho Uzemi obce
Zaryby bezprostiedné omezujici faktor. Regionalni a lokalni prvky USES jsou vesmés
lokalizovany v nezastavéném Uzemi obce.

Chranénd Uzemi ptirody ani pamatné stromy nejsou navrzenym RP Zaryby sever dotcéeny.
Jednotlivé soliterni dfeviny nebo jejich skupiny s krajinotvornym vyznamem jsou soucasti
generelu USES a jsou zakresleny ve vykresech €.1.2.UP Zaryby: ,Hlavni vykres — urbanisticka

koncepce, usporadani krajiny a dopravni infrastruktura” v méfitku 1:5000. Nejsou v konfliktu
s navrhem zastavitelnych ploch Z1 a Z2, dotéenych RP 4 Zaryby-sever. Redena plocha
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nepodléhd poZadavkim obrany a bezpecnosti statu, nebudou doteny nemovitosti ve
vlastnictvi CR MO, v lokalité se nenachdzeji vojenské infenyrské sité, feSenym tzemim
neprochdazeji RR sméry vojenské spravy.

Limity vyuZiti Uzemi jsou v ndvrhu regula¢niho planu respektovany.

Stavebni pozemky jsou napojeny na verejnou infrastrukturu. Zasobovani pitnou vodou je
reSeno pripojenim na vodovod verejné potieby. V souladu s koncepci schvdleného uzemniho
planu a PRVKUK je odvodnéni Fedeného Uzemi Fedeno oddilnou kanalizaci. PFedpokladd se
pfipojeni soustavy tlakové splaskové kanalizace vytlaénym fadem na kanaliza¢ni soustavu
obce Zaryby. V souladu s vyjadfenim odb. ZP M&U Brandys n.L.-Stard Boleslav je v navrhu
regulacniho planu jasné stanoveno, Ze nebude povolena Zadna stavba nachdazejici se ve vzdalenosti
bliz$i nez 10 m od hranice lesniho pozemku (vyjma oploceni)

V pfipadé trvalého zdboru ZPF je nutno Zadat o udéleni souhlasu k odnéti pldy ze ZPF pro uZiti
zemédélské pady k nezemédélskym Géeldm, podle ust. § 9 zak. €. 334/1992 Sb., (v€. zakonem
povinnych pfiloh) u odboru Zivotniho prostfedi M&U Brandys nad Labem — Stara Boleslav jako
prislusného organu ochrany zemédélského plidniho fondu. Déle je nutné, aby vlivem urbanizace
nedoslo ke zvétseni odtoku v recipientech oproti sou¢asnému stavu. Veskeré objekty budou napojeny
do centralni splaskové kanalizace, zakonéené na COV. Je tfeba respektovat ochranna pasma
vodovodnich fad( a kanalizacnich stok v obci tak, jak je uvedeno v § 23 zak. ¢. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potrebu, v Uplném znéni. U provozovatele vodovodni sité je
tfeba si zajistit dostatecny bilanéni pfrislib vody. V ptipadé dotceni pozemkl s melioracnim nebo
zavlaZovacim zafizenim bude zachovdna jejich funkénost a realizace zdstavby bude projednana se
spravci provozovateli a s vlastniky téchto zafizeni. Budou dodrieny platné CSN o prostorovém
usporadani siti technického vybaveni. Neznecisténé vody budou v max. mife zasakovdny na vlastnich
pozemcich.

Napojeni NN elektro je fesSeno kabelovym rozvodem. Telekomunikacni pfipojeni je provedeno
navrzenym kabelem mistni telefonni sité. V feSené ploSe neni schvalenym zadanim
poZadovana plynofikace, i kdyZz je technicky bezproblémové fresitelnd pfipojenim na
plynovodni sit obce. Verejné osvétleni lokality je navrieno pouze zdroji bez nadmérného
znecisténi svételnym smogem. P¥i zpracovani regulacniho planu byl respektovan zdkon ¢.
458/2000 Sb., (energeticky zakon) ve znéni pozdéjsich predpist.

Verejné prospésnymi stavbami jsou pozemky, stavby a zafizeni verejné infrastruktury.
Dotéené pozemky VPS jsou uvedeny v textové ¢asti RP. V feSeném Uzemi nejsou Zadné
pozadavky na asanace.

Regulacni plan je zpracovan v souladu s pozadavky stanovenymi v pftiloze ¢. 11 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. Vykresy jsou zpracovany v méritku 1: 1 000, ostatni vykresy v souladu s § 19
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd.

P. Informace o vysledcich posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi

Navrzené funkéni vyuziti nepredpokladd pozadavek na posuzovani zaméru z hlediska
vlivu na Zivotni prostredi ¢i na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V katastralnim Uzemi Zaryby se nachdzi okraj Uzemi soustavy Natura. Do Uzemi,
reSeného RP 4 Zaryby-sever vsak nezasahuje a je situovan v dostateéné vzdalenosti na
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pravém biehu Labe. V blizkosti fe$eného Gizemi je pouze lokalni USES, ktery nebude
navrzenou zménou dotcen.

Q. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky padni
fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Specifikaci predpokladanych dasledk( navrhovaného reSeni na ZPF a PUPFL vcetné prislusné
tabulky zabor( obsahuje vykres €. 5.

Celkova plocha zaboru je 78.365 m2, tj. 7,84 ha.

’ s

Obsah humusu v ZPF je snizen na 2-3 % vlivem intenzivniho obdélavani. Zaroven je silné
zvySena zasoba Zivin jako dusledek vysokych davek pramyslovych hnojiv.

V katastralnim Uzemi Zaryby plosné dominuje ornd puda. Orna plda je z ekologického
hlediska posuzovana jako negativné plsobici. Naopak priznivé pusobici lesni plochy, pastviny,
louky, zahrady, sady a vodni plochy jsou zastoupeny zcela nedostate¢né, pripadné nejsou
zastoupeny vibec. Ve srovnani s republikovym priimérem je rostlinna produkce katastralniho
Uzemi prameérnd, avsak za cenu nadprimérné spotieby hnojiv.

Vyhodnoceni zabort ZPF dle pfilohy €. 3 vyhlasky ¢.13/1994 Sb.:

. Zab.or,ZPF podle Zabor ZPF podle tiid ochrany (ha) . Plochy
" < jednotlivych kultur (ha) Investice . )
_ Oznaceni Zabor . prevzaté

Katastralni o vorr Typ . do pudy
. . plochy Zpusob vyuziti plochy celkovy e . z
uzemi 5 plochy ; ornd trvaly (areal latnéh
zaboru (ha) | O™M& | hrada | travai | 1 | M| W | . | V. |odvodneni | P3téhe
puda upP
porost

Zaryby 02 verejna prostranstvi PV 0,4907 | 0,4907 0,4907 0,4907 0,4907

Plochy verejnych prostranstvi celkem 0,4907 | 0,4907 0,4907 0,4907 0,4907

03a plochy bydleni BV 0,5720 |0,5720 0,5720 0,5720 0,5720

03b plochy bydleni BV 0,9578 |0,9578 0,9578 0,9578 0,9578

03c plochy bydleni BV 0,5320 | 0,5320 0,5320 0,5320 0,5320

03d plochy bydleni BV 0,2540 | 0,2540 0,2540 0,2540 0,2540

04a plochy bydleni BV 2,3456 | 2,3456 2,3456 2,3456 2,3456

04b plochy bydleni BV 2,2643 |2,2643 2,2643 2,2643 2,2643

Plochy bydleni celkem 6,9254 | 6,9254 0,3018 | 6,9254 6,9254 6,9254

ZABOR ZPF CELKEM 7,4161 | 7,4161 1,3791 | 7,4161 7,4161 7,4161

Zabor ZPF podl q

ied atl.or' h kp:: ¥ h Zéabor ZPF podle tfid ochrany (ha) Investice Plochy

Jednotlivych kultur {ha) do puady prevzaté
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Zabor ornd trvaly (areal z
celkovy aida zahrady | travni I 1. 1. V. V. | odvodnéni) | platného
(ha) P porost (1] ]
Celkovy zabor ZPF navrhem RP 4 Zaryby sever 7,4161 | 7,4161 0,3018 | 7,4161 7,4161 7,4161

2. 1. udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu ptidy naleZejici do ZPF jsou
patrné z vykresu €. 6.

Celkova plocha zabort ZPF v dasledku regulac¢niho planu 4 Zaryby — sever je nulova, nebot
Uzemi Fe$ené RP je identické s plochami Z1, Z2 vydaného UP Zaryby, Zabory ploch Z1 a Z2 byly
predmétem vyhodnoceni predpokladanych zabor( ZPF UP Zaryby a byly schvéleny. Ke zméné
ploSného rozsahu a vymezeni zaboru ploch Z1 a Z2 navrhem regulacniho planu nedochazi.
Lokalizace jednotlivych pozemki dotéenych zaborem ZPF je patrna z vykresu €. 5. Pozemkova
skladba navrhovaného zaboru ZPF dle Gdajl v Katastru nemovitosti je souhrnné uvedena ve
vydané dokumentaci UP Zaryby.

2. 2. Udaje o uskuteénénych investicich do pldy za Géelem zlepseni jeji urodnosti:

V uUzemi feSeném regulaénim planem byly zjistény meliorace a mUlze tedy dojit k jejich
predpoklddanému poruseni.

2. 3. Udaje o aredlech a objektech zemédélské prvovyroby a zemédélskych usedlostech:

V Uzemi teSeném regulacnim pladnem se nevyskytuji a nemlze tudiz dojit k jejich
predpokladanému poruseni.

2. 4. Udaje o usporadani ZPF v tizemi, opatienich k zaji$téni ekologické stability krajiny a
vyznamnych skutecnostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhii pozemkovych uprav a
jejich predpokladaném poruseni:

Udaje o uspofadani ZPF v k. 0. Zaryby obsahuje schvaleny UP Zaryby. Pro posileni ekologické
stability byl ve vydaném UP Zaryby navrzen novy interakéni prvek mistniho USES ve formé
souvislého pasu krajinné zelené za zapadni hranici feSeného Uzemi. V k. 0. Zaryby neni
schvalen ndvrh komplexnich pozemkovych Uprav. K jeho naruSeni RP 4 tudiz nedojde.

2. 5. Znazornéni pribéhu hranic uzemnich obvodl obci a hranic katastralnich tuzemi: je
patrné z vykresu I. 1.: ,zakladni ¢lenéni Gzemi“ v méritku 1:5000 grafické ¢asti dokumentace
UP Zaryby.

2. 6. Zdavodnéni, pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym moinym feSenim
nejvyhodnéjsi:

Navrhem regulacniho planu nedojde k navyseni jiz schvdlené bilance zaborl ZPF, a proto je
toto feseni nejvyhodnéjsi.

2. 7. Ussidelnich utvard a zon znazornéni pribéhu hranic soucasné zastavéného tizemi obce,

hranic pozemkové drzby, tras zakladnich ucelovych zemédélskych komunikaci, atd...: je
obsazeno ve vykresech €.1, 2 a 4, 5 grafické ¢asti dokumentace vydaného UP Zaryby.
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Specifikace predpokladanych zabord ZPF dle jednotlivych pozemk( vymezenych regulacnim
pldnem udava tabulka ¢. ,Vyhodnoceni zabor( ZPF“. Oznaceni zaborl je shodné s jejich
oznaéenim ve vydaném UP Zaryby.

K zdboru pozemku urcenych k plnéni funkce lesa nedojde.

R. Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi,
s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s charakterem Gzemi, a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi.

Redeni navrzené regulaénim planem je v souladu s ustanovenimi § 61-75 zékona &.
225/2017 Sh. a s obecnymi pozadavky na vyuZivani zemi, jez jsou definovany vyhlaskou
€.501/2006 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisli. Navrzené feseni je téZ v souladu s
charakterem Uzemi a s poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi.

S. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organia podle zvlastnich pravnich
predpisu.

Z hlediska dalSich pozadavk( vyplyvajicich ze zvlastnich predpis a uzemné analytickych
podkladl Ize konstatovat:

Civilni ochrana: V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy nevyvolava rfeSeni RP potfebu navrhu
dalSich ploch pro potfeby civilni ochrany.

Pozarni ochrana: Re$eni komunikaci a technického vybaveni je navrieno s ohledem na platné
pfedpisy pozdrni ochrany, predevsim zajiSténim pfistupu a pfijezdu ke viem objektim a
dostatku vodnich zdrojl pro pozZarni ucely.

Obrana a bezpelnost statu: Z hlediska civilni ochrany nejsou predpokladany v regula¢nim
planu Zaryby-sever zvlastni pozadavky na feseni. Re$ené Uzemi se nachazi ve vymezeném
Gzemi MO CR dle ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona. V Feené lokalité se nebudou
nachdazet nové planované stavby prevysujici vySkovou hladinu okolni stavajici zastavby, jejichz
navrh by musel byt pfedem projednan s VUSS Praha, pracovistém Litomérice. V feSeném
tzemi se dle platnych UAP konkrétné uplatfiuji jevy 102a (103 podle ptivodniho znaéeni tohoto
jevu v UAP) a 082a a déle jev 119. Uzemi, na kterém je feSen regulaéni plan, je konkrétné dotéeno
pouze jevem 102a dle UAP - OP radaru SRE a jevem 119 dle UAP (zdjem povolovani uvedenych staveb.
Tyto jevy vyznamné neomezuji vyuZiti navrhovanych ploch: bydleni v rodinnych domech, vefejnd
prostranstvi véetné dopravni a technické infrastruktury, zelené a obcanské vybavenosti (détské
hfisté).

Ochrana loZisek nerostnych surovin: V feSeném Uzemi nejsou zadné plochy v zajmu ochrany
nerostného bohatstvi.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy: V feSeném Uzemi nejsou
stanovena zaplavova Uzemi.
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Archeologickd ochrana: V Uzemi je velka pravdépodobnost archeologickych nalez(. V pfipadé
archeologickych nalezl bude postupovano v souladu se zdkonem o statni pamatkové pécias
Maltskou Umluvou.

Ochrana verejného zdravi: Pozemky se nachazi na rovinatém pozemku, ktery neni exponovan
nadlimitnim hodnotam hlukové zatéze. U obytnych staveb budou v PD ke stavebnimu
povoleni obytnych staveb individualné posouzena uUroven hlukové zatéze a pripadné navriena
protihlukova opatieni, kterd zajisti dodrzeni hygienickych limitl stanovenych pravnimi
predpisy pro venkovni i vnitini chranéné prostory staveb.

Z hlediska nakladdni s odpady: Odstranéni odpad( ze stavebni ¢innosti bude probihat v
souladu s platnymi pravnimi predpisy. Nakladani s odpady, které budou vznikat nasledné
provozem realizovanych staveb rodinnych dom, se musi fidit platnou vyhlaskou obce Zaryby,
a kazdy diim musi byt vybaven vlastni sbérnou nadobou. V severovychodni ¢asti feSené plochy
je navrZeno nové stanovisté kontejnerd pro separovany sbér druhotnych surovin.

T. Odavodnéni regula¢niho planu Zaryby-sever, zpracované porizovatelem:

T.1. Davodova zprava - postup projednani regulaéniho planu RP4 Zaryby sever

Projednani opatfeni obecné povahy Regulaéniho planu RP4 Zaryby dle zdkona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni., probihalo v
nékolika krocich.

1. projednani navrhu Zadani Regulacniho planu RP4 Zaryby a jeho schvaleni zastupitelstvem
obce;

2. zpracovani Navrhu Regulaéniho planu RP4 Zaryby projektantem, spolecné jednani o
Navrhu Regulaéniho planu RP4 Zaryby,

3. verejné projednani Navrhu Regulaéniho planu RP4 Zaryby,
4. vydani Regula¢niho planu RP4 Zaryby

O pofizeni Regula¢niho planu RP4 Zaryby rozhodlo zastupitelstvo na svém zasedani dne
18.11.2020, usnesenim ¢. 10/2020. Zpracovatelem Regulacniho planu RP4 Zaryby je doc. Ing.
arch. lvan Horky, DrSc, autorizaéni osvédéeni CKA 00662. Pofizovatelem Regulaéniho planu
RP4 Zaryby je obecni uUfad Zaryby, pfislusny podle § 6 odst 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, na zdkladé smlouvy
s Ing. arch. Martinou Bredovou podle § 24 odst.1 stavebniho zdkona, ktera ma osvédceni
zvlastni odborné zpusobilosti v Uzemnim planovani ¢. 800035020 a spliiuje tak kvalifikacni
pozadavky vzdélani a praxe.

1/ Navrh Zadani Regulaéniho planu RP4 Zaryby byl zaslan dotéenym organ(im, sousednim
obcim a Krajskému Urfadu Stfedoceského kraje.
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Navrh zadani RP 4 lokalita Z1 a Z2 — Zaryby Sever byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po
dobu 30 dnu v terminu od 8. 3. 2021 do 7. 4. 2021

e na Obecnim ufadé Zaryby, Zaryby 147, 277 13 Kostelec nad Labem.

e nainternetovych strankach obce http://www.zaryby.cz
Dotcené organy a Krajsky urad uplatnily v zakonné lh(té pozadavky, které byly do Navrhu
zaddani zapracovany.

Zastupitelstvo obce Zaryby schvalilo Zadani Regulaéniho planu RP4 Zaryby na svém zasedani
5.5. 2021 usnesenim ¢.3/2021.

2/ Navrh Regulaéniho planu RP4 Zaryby: Na zakladé schvaleného Zadani Regulacniho planu
RP4 Zaryby byl navazné zpracovan Navrh Regulacniho planu RP4 Zaryby. Dokumentace je ve
své textové i grafické ¢asti zpracovana tak, aby obsahovou strukturou a dalSimi nalezitostmi
vyhovéla pozadavkim stanovenym v Pfiloze €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidenci tzemné
planovaci ¢innosti.

Navrh Regulacniho planu RP4 Zaryby byl vystaven k nahlédnuti

e na Obecnim uradé Zaryby, Zaryby 147, 277 13 Kostelec nad Labem.
e nainternetovych strankach obce http://www.zaryby.cz
v terminu od 31. 1. 2022 do 18. 3. 2022 vcetné.

Spole¢né jednani o Navrhu Regulaéniho planu RP4 Zaryby se konalo ve stfedu dne 16. 2.
2022 v 10:00 hodin v zasedaci mistnosti obecniho Uradu Zaryby.

3/ Rizeni o Navrhu Regulaéniho planu RP4 Zaryby: Verejné projedndvani oznamil obecni trad
Zaryby, ktery je potizovatelem Regulacniho planu RP4, Zaryby na zakladé smlouvy s Ing. arch.
Martinou Bredovou, podle § 6 odstavec 2/ s plnénim ustanoveni § 24 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, vefejnou vyhlaskou ze dne 14. 6.
2022.

Upraveny a posouzeny navrh RP4 byl vystaven k vefejnému nahlédnuti:

e naobecnim Urfadé Zaryby, Zaryby 42, 277 13 Kostelec nad Labem
e nainternetovych strankach obce http://www.zaryby.cz
a tovterminu od 15. 6. 2022 do 25. 7. 2022 vcetné.

Verejné projednani se konalo v pondéli dne 18. 7. 2022 v 17:00 hodin v sale Sokolovny
Zaryby, Zaryby 33. Odborny vyklad provedl zpracovatel regulacniho planu doc. Ing. arch.
Ivan Horky, DrSc. Vysledek projednani véetné doplnéni odlivodnéni OOP, zpracovany ve
spoluprdci pofizovatele s urécenym zastupitelem, je uveden pfimo v ndvrhu OOP. V uréené
IhGté pro uplatnéni namitek k Navrhu Regulacniho planu RP4, Zaryby byly podany ze strany
vlastnik(i pozemku a staveb dotéenych ndvrhem feseni, opravnéného investora a zastupce
verejnosti namitky.


http://www.zaryby.cz/
http://www.zaryby.cz/
http://www.zaryby.cz/
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4/ Vydani Regulaéniho planu RP4, Zaryby zastupitelstvem obce pfedchazi v souladu

s ustanovenim stavebniho zakona ovéreni, Ze Regulacni plan RP4, Zaryby neni v rozporu s
vysledky projednani a s pozadavky dle § 68 odst.4 - Politikou Uzemniho rozvoje, s Uzemné
planovaci dokumentaci, s pozadavky provadécich pravnich predpist a se stanovisky
dotcenych organi. Po tomto ovéreni je Zastupitelstvo obce Zaryby opravnéno vydat
opatfeni obecné povahy Regulacni plan RP4, Zaryby.

Regulacni plan RP4, Zaryby se po vydani zastupitelstvem obce oznami Verejnou vyhlaskou
na Uredni desce pofizovatele (obecni urad Zaryby). Opatieni obecné povahy Regulacni plan
RP4, Zaryby nabyva ucinnosti dnem doruceni verejné vyhlasky s ozndmenim o vydani
opatfeni obecné povahy (podle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu), tj. patnactym
dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky.

T.2. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK K NAVRHU REGULACNIHO PLANU RP4 — ZARYBY SEVER,
UPLATNENYCH PODLE § 67 ODST. 2 K VEREJNEMU PROJEDNANI

Podle § 67 odst. 2 stavebniho zakona mohl kazdy, nejpozdéji do 7 dnii ode dne vefejného
projednani (tedy do 25. 7. 2022 vcetné), uplatnit proti navrhu RP4 pisemné pripominky,
které musely byt opatfeny identifikaCnimi Udaji a podpisem osoby, kterd pripominku
uplatnuje.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrhy vyhodnoceni pfipominek
(§ 172 odst. 4 zakona ¢. 500/2004 Sb., - dale jen SR) .

1/ K vefejnému projednéni ndvrhu regulaéniho pldnu podal dne 21. 7. 2022 pod ¢&j. OZP-
19184/2022-HUZIV pfipominky Méstsky ufad Brandys nad Labem — Stara Boleslav — odbor
Zivotniho prostredi, ve kterych uvadi:

a) organ statni spravy lesl (SSL) prislusny dle ust. § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb. o lesech -
nadale plati nds poZadavek na zaneseni pfesného regulativu-ve vzdalenosti blizsi nez
10 m od hranice lesa nebudou povoleny zadné stavby vyjma oploceni

Vyhodnoceni: oba vySe uvedené poZadavky a upozornéni jsou v textové ¢asti regulaéniho
planu RP4 — Zaryby sever zapracovany.

b) Vodopravni ufad

1. je nutné, aby vlivem urbanizace nedoslo ke zvétSeni odtoku v recipientech oproti
soucasnému stavu a ke zhorseni odtokovych pomérd daného Uzemi.

2. Odvodnéni ploch a aredld nesmi negativné ovlivnit pritoky a jakost vodnich tokd, z téchto
dlvodd budou u jednotlivych aredl(d v pripadé nutnosti realizovany retencni nadrie s
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regulovanymi odtoky destovych vod a kontaminované destové vody ropnymi latkami budou
predcistény na vhodnych a dostatecné kapacitnich odlu¢ovacich ropnych latek.

3. U drobnych vodnich tokd je tfeba ponechat volné pozemky ve vzdalenosti 6 m od bfehové
¢ary vodnich tokl pro potieby spravclh vodnich tokd a vykon sprdvy vodnich tokd (§ 49
vodniho zakona).

4. Odkanalizovani ur¢ené uzemnim planem musi byt v souladu s pldnem rozvoje vodovodu a
kanalizaci, ktery zajistuje, zpracovava a schvaluje kraj v samostatné pUsobnosti (§ 4 zak. ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakond, v platném znéni).

5. Veskeré objekty budou napojeny do centralni kanalizace zakonéené na COV a zdsobovany
budou vodovodni siti. U provozovatele vodovodni sité je tfeba si zajistit dostatecny bilan¢ni
prislib vody. Na COV musi byt zaji$téna dostate¢nd kapacita pro novou zastavbu.

6. Pozadujeme, aby neznecisténé vody destové byly v max. moziné mife zasakovany na
vlastnich pozemcich.

7. Je tfeba respektovat ochranna pasma vodovodnich fad(i, kanalizaénich stok a COV tak, jak
je uvedeno v § 23 zak. ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu, v
Uplném znéni.

8. Zaplavova uzemi drobnych vodnich tok( nejsou v tomto Uzemi urcena. Pokud nejsou
zaplavova Uzemi urcena, ve smyslu § 66 odst. 5 zak. ¢. 254/2001 Sb., v platném znéni, zakon
o vodach a o zméné nékterych zakon(, lze o pravdépodobné hranici Uzemi ohrozeného
povodnémi vychazet z dostupnych podkladd spravce povodi a spravcl vodnich tokd. Uzem
ohrozend povodnémi je tfeba do vykresové ¢asti vyznacdit.

9.V aktivni zéné zaplavového uzemi vodnich tok( se nesmi umistovat, povolovat ani provadét
stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadéji povodriové prutoky,
provadéji opatieni na ochranu pred povodnémi nebo jinak souviseji s vodnim tokem nebo
jimiZ se zlepsuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni
srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury (§ 67 zak. ¢.
254/2001 Sb., zakona o vodach, v Uplném znéni, dale jen vodni zakon).

10. V ptipadé dotéeni pozemkd s melioraénim nebo zavlazovacim zatizenim bude zachovana
jejich funkénost a realizace zastavby bude projednana se spravci, provozovateli a s vlastniky
téchto zafizeni.

11. Budou dodrZeny platné CSN o prostorovém usporadani siti technického vybaveni.

12. Zakres vodnich tokl musi byt v souladu s centralni evidenci vodnich tok( vedenou
Ministerstvem zemédélstvi CR na www.voda.gov.cz.

Vyhodnoceni: vSechny vySe uvedené pozadavky a upozornéni jsou v textové ¢asti regulaéniho
planu RP4 — Zaryby sever zapracovany.

2/ Kverejnému projedndni ndvrhu Regulaéniho planu vydal dne 27. 6. 2022 pod ¢j. SPU
216853/2022/Ben vyjadreni Statni pozemkovy uUfad, ve kterém*

a) s Navrhem Regulaéniho planu RP4 souhlasi

b) zaroven jesSté upozoriuji, Ze pfi provadéni vysadeb na plochach s vyskytem
podrobného odvodnovaciho zafizeni (POZ) musi byt provedena opatreni, zabranujici
proristani korent do drendzi, ¢cimz by mohlo dojit k poruseni jejich funkénosti.
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Vyhodnoceni: Upozornéni bereme na védomi, informace, Ze v Uzemi feSeném
regulatnim pldnem byly zjiStény meliorace a muiZe tedy dojit k jejich
pfedpokldadanému poruseni, jsou zapracovany v textové casti. Podminka, Ze pfi
provadéni vysadeb na plochach s vyskytem podrobného odvodnovaciho zafizeni (POZ)
musi byt provedena opatteni, zabranujici prorlstani koren( do drendzi, ¢imz by mohlo
dojit k poruseni jejich funkénosti bude doplnéna do dokumentace RP 4.

3/ K vefejnému projedndni ndvrhu Regulaéniho pldnu podal dne 25. 7. 2022 pfipominky pan
Dominik Novak, bytem Zaryby 4, ve kterych upozorfiuje na (doslovné znéni podanych
pripominek je nedilnou soucasti tohoto vyhodnoceni):

a) Nedostatec¢nou dopravni obsluznost a kapacitu dotéeného tuzemi RP4 Zaryby sever
b) Nedostatec¢ny odstup od lesa — neni zajistén pristup do lesa cestou pro mechanizaci
c¢) Nedostatecny vymezeny prostor pro odpadové hospodarstvi

d) Malé vymezeni uzemi pro ob¢anskou vybavenost

e) V oblasti neni umistén pozarni hydrant pro zajisténi bezpecnosti celé oblasti

f) Malé procento zelené pro celou oblast RP4

g) Nedostatecna kapacita zdroja

Vyhodnoceni:

Ad a) Pfesna data o pohybu vozidel po mistni komunikaci lll. tfidy nejsou k dispozici. Dle udaj(
obce a prlizkumU zpracovatele RP je vSak dopravni zatizeni minimalni a ani v disledku
plného zastavéni fesenych ploch, coz se predpoklada v horizontu 15 — 20 let, nedojde
k podstatnému zhorseni Zivotnich podminek hlukem, prachem a emisemi.

Ad b) Navrh Regula¢niho planu je v souladu se stanoviskem organu statni spravy lesq, Ze ve
vzdalenosti blizsi nez 10 m od hranice lesa nebudou povoleny Zadné stavby vyjma
oploceni.

Zachovani pfistupu pro zemédélskou techniku neni relevantni, protoze ze soucasného
stavu pozemkd je jednoznacné patrné, Ze zemédélci tudy nejezdi.

Ad c) ZvétSeni ploch u kontejner( bude vyfeseno v rdmci planovaci smlouvy s obci.

Ad d) Vramci pfipustného vyuziti staveb jsou povoleny hotelové a stravovaci sluzby
provozované v ramci staveb pro bydleni v rodinnych domech. V ramci podminéné
pfipustného vyuziti ddle i sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za
hranici pozemku a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi. Neni tedy nutné pro
tyto funkce vymezovat samostatnou funkéni plochu.

Ad e) pfipominka je irelevantni - K navrhu RP4 bylo vydano souhlasné stanovisko HZS Stf.kraje,
ve kterém se uvadi, Ze predloZzend dokumentace poskytuje dostatecny podklad pro
posouzeni podle zdkona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisli a podle § 21 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. V textu RP4 je uvedeno, Ze nouzové
zasobovani obyvatelstva vodou bude provadéno z hydrantovych hlavic osazenych ve
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vzdalenosti cca 150 m na zasobovacich fadech verejného vodovodu, ptipadné cisternami
s pitnou vodou po silniéni siti obce Zaryby do prostoru distribuce na verejnych
prostranstvich obce, kterd jsou vymezena ve vykresu €. 2: ,Hlavni vykres“ Uuzemniho
planu.

Ad f) Procento zelené je navrzeno plné v souladu s regulativy stanovenymi Uzemnim planem.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze se lokalita nachazi uprostred lesu, tak k dalSimu navySovani
verejné zelené neni dlvod.

Ad g) Bilan¢ni vypocty technické infrastruktury FeSeného uUzemi byly provedeny
v dokumentaci schvaleného a vydaného Gzemniho planu Zaryby. Redeni regulaéniho planu je
s nimi v plném souladu. S postupnou zdstavbou se v feSeném Uzemi pocita s vystavbou nové
trafostanice a schvaleny a vydany Gzemni plan predpokladd rovnéz intenzifikaci COV.

4/ K vefejnému projedndni ndvrhu Regulaéniho pldnu podala dne 25. 7. 2022 pfipominky pani
Miluse Novakova, bytem Zaryby 4, ve kterych upozornuje na: (doslovné znéni podanych
pfipominek je nedilnou soucasti tohoto vyhodnoceni):

a) Nedostate¢nou dopravni obsluznost a kapacitu dotéeného GUzemi RP4 Zaryby sever
b) Nedostatecny odstup od lesa — neni zajistén pfistup do lesa cestou pro mechanizaci
c) Nedostate¢ny vymezeny prostor pro odpadové hospodarstvi

d) Malé vymezeni uzemi pro ob¢anskou vybavenost

e) V oblasti neni umistén pozarni hydrant pro zajisténi bezpecnosti celé oblasti

f) Malé procento zelené pro celou oblast RP4

g) Nedostatecna kapacita zdroja

Vyhodnoceni:

Ad a) Dopravni infrastruktura na reSeném Gzemi RP 4 splriuje poZadavky vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemii pfislusné normy, a to v souladu s cilovym stavem

zastavénosti.

Ad b) Navrh Regula¢niho planu je v souladu se stanoviskem organu statni spravy lesq, Ze ve
vzdalenosti blizsi nez 10 m od hranice lesa nebudou povoleny Zadné stavby vyjma
oploceni.

Zachovani pfistupu pro zemédélskou techniku neni relevantni, protoze ze soucasného
stavu pozemkd je jednoznacné patrné, Ze zemédélci tudy nejezdi.

Ad c) ZvétSeni ploch u kontejner( bude vyfeSeno v rdmci planovaci smlouvy s obci.

Ad d) Vramci pfipustného vyuziti staveb jsou povoleny hotelové a stravovaci sluzby
provozované v ramci staveb pro bydleni v rodinnych domech. V ramci podminéné
pfipustného vyuziti ddle i sluzby a provozovny slucitelné s bydlenim, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za
hranici pozemku a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tzemi. Neni tedy nutné pro
tyto funkce vymezovat samostatnou funkéni plochu.

Ad e) pfipominka je irelevantni - K navrhu RP4 bylo vydano souhlasné stanovisko HZS Stt.
kraje, ve kterém se uvadi, Ze predloZzena dokumentace poskytuje dostatecny podklad
pro posouzeni podle zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a
o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisti a podle § 21 vyhlasky ¢.
380/2002 Sb., k pripravé a provadéni ukolll ochrany obyvatelstva. V textu RP4 je
uvedeno, Ze nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou bude provadéno z hydrantovych
hlavic osazenych ve vzdalenosti cca 150 m na zasobovacich fadech verejného
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vodovodu, pfipadné cisternami s pitnou vodou po silni¢ni siti obce Zaryby do prostoru
distribuce na verejnych prostranstvich obce, kterd jsou vymezena ve vykresu €. 2:
»Hlavni vykres“ uzemniho planu.

Ad f) Procento zelené je navrieno plné v souladu s regulativy stanovenymi tzemnim planem.
Vzhledem ke skutecCnosti, Ze se lokalita nachazi uprostfed lesd, tak k dalSimu
navysovani verejné zelené neni divod.

Ad g) Bilan¢ni vypoclty technické infrastruktury FeSeného uUzemi byly provedeny

v dokumentaci schvaleného a vydaného tzemniho pldnu Zaryby. Redeni regulaéniho planu je

s nimi v plném souladu.

5/ K vefejnému projednani ndvrhu Regulaéniho planu podal dne 25. 7. 2022 pfipominky pan
Bc. Milan Stastny, bytem Zaryby 56, ve kterych upozorfiuje na (doslovné znéni podanych
pripominek je nedilnou soucasti tohoto vyhodnoceni):

a) Vregulaénim planu nejsou zakomponovany budovy obcanské vybavenosti,
predevsim obchodni jednotka

b) Regulacni plan obsahuje pouze 1 détské hristé

¢) Kdo zajisti opravu stavajici vodovodni sité, bude dostacujici kapacita,

d) Obava o dostateénou kapacitu COV

e) Rozpor v uvadénych poctech parkovacich mist v textu na str. 8 a str.16

f) Povoleni fadovych doma

g) Navyseni rozlohy stavebnich parcel

h) Vhodnost umisténi vodni plochy

i) Pro€ neni pfipojeno na silnici Il.tf Brandys nad Labem — Neratovice

j) Nastr. 23 chybné uvedeno, Ze jsou zbudovany kryty CO

k) Zrfidit hydrant

Vyhodnoceni:
Ad a) Vramci pripustného vyuZiti staveb jsou povoleny hotelové a stravovaci sluzby

provozované v ramci staveb pro bydleni v rodinnych domech. V ramci podminéné
pripustného vyuziti dale i sluzby a provozovny sluditelné s bydlenim, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemku, staveb a zafizeni za
hranici pozemku a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi. Neni tedy nutné pro
tyto funkce vymezovat samostatnou funkéni plochu.

Ad b) v rdmci regulacniho planu byla vymezena plocha pro verejné prostranstvi, jejiz rozloha
je pIné v souladu s platnymi pravnimi predpisy, konkrétné s § 7 vyhlasky ¢. 269/2009
Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani
uzemi

Ad c) tuto otdzku — opravy stavajici infrastruktury Uzemné planovaci dokumentace netesi.

K dostatecné kapacité vody se v rdmci projednavani vyjadiuje spravce sité

Ad d) Obec pocitd s intenzifikaci COV pred vyéerpanim jeji soucasné kapacity postupujici

vystavbou. Ktomu jsou vytvofeny Uzemni podminky ve schvaleném a vydaném novém

uzemnim planu.

Ad e) bude uvedeno do souladu

Ad f) Radova zastavba rodinnymi domy je pro protdhlé stavebni pozemky v severni ¢asti

reSeného Uzemi optimalni typologickou formou jejich vyuZiti. Jejich prostorové usporadani

vzajemnym prostiidanim i rozsahlé plochy zahrad vylu€uji vzajemné negativni ruseni
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Ad g) velikost pozemk( je navriena plné v souladu s regulativy platné uzemné planovaci
dokumentace
Ad h) regulativy plochy verejné zelené umoznuji zfizeni vodni plochy v parkové zeleni. Navrh
RP 4 to dokonce predpoklada umisténim plochy vefejné zelené v sousedstvi drobné stavajici
vodotece
Ad i) narlst dopravni zatéze dopravniho skeletu obce po ¢asové pomérné vzdaleném dosazeni
cilové plné zastavénosti plochy fesené regula¢nim planem, bude velmi omezené. Vystavba
samostatného pfipojeni na silnici Il. tf. Brandys — Neratovice tak neni odlivodnéno kapacitnimi
divody a vyzadalo by si vykoupeni desitek pozemkl zemédélského pldniho fondu od
soukromych vlastnik
Ad j) pfipominka je irelevantni, v textu je uvedeno nasledujici: V Zarybech nejsou ani obci, ani
Hasi¢skym zachrannym sborem provozovany zadné podzemni nebo tlakové odolné
ukryty CO. V minulosti vytypované prostory nouzového 23 ukryti (témér ve vsech
béznych stavebnich objektech a zejména pro vélecny stav) jsou pouze archivovany a
nejsou aktivni. Stalé tlakové odolné Ukryty, ani stalé protiradia¢ni dkryty v obci nejsou.
Ad k) pfipominka je irelevantni - K navrhu RP4 bylo vydano souhlasné stanovisko HZS Stf.kraje,
ve kterém se uvadi, Ze predloZzend dokumentace poskytuje dostatecny podklad pro
posouzeni podle zdkona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné
nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisli a podle § 21 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
ptipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. V textu RP4 je uvedeno, Ze nouzové
zasobovani obyvatelstva vodou bude provddéno z hydrantovych hlavic osazenych ve
vzdalenosti cca 150 m na zdsobovacich fadech verejného vodovodu, pfipadné cisternami
s pitnou vodou po silni¢ni siti obce Zaryby do prostoru distribuce na verejnych
prostranstvich obce, kterd jsou vymezena ve vykresu €. 2: ,Hlavni vykres“ Uuzemniho
planu.

T.3. ROZHODNUTI O NAMITKACH K NAVRHU REGULACNIHO PLANU RP4 — ZARYBY SEVER,
UPLATNENYCH PODLE § 67 ODST. 2 K VEREJNEMU PROJEDNANI

Podle § 67 odst. 2 stavebniho ziakona mohly nejpozdéji do 7 dnli ode dne vefrejného
projednani (tedy do 25. 7. 2022 véetné):

- osoby uvedené v § 85 odst. 1 a 2, opravnény investor a zastupce verejnosti uplatnit proti
navrhu RP4 pisemné namitky, ve kterych musely uvést odlivodnéni namitky, udaje podle
katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava (tato povinnost se nevztahuje na zastupce
verejnosti) a vymezit tzemi dotéené namitkou. Namitky musely, v souladu s ustanovenim
§ 37 spravniho fadu, obsahovat identifikacni tdaje osoby, ktera namitku uplatiiuje a musely
byt opatiené podpisem osoby, ktera namitku uplatriuje.

1/ K vefejnému projedndni ndvrhu regulaéniho pldnu podala dne 25. 7. 2022 ndmitku pani
Klara Hanibalova, bytem Zaryby 342, vlastnik pozemku parc.¢. 371, v k.U. Zaryby, zapsané na
LV ¢. 818. Vznasi nasledujici ndmitku:

Pro stavbu na dotéeném uUzemi je v souéasné dobé jedind pfristupovd cesta — mistni
komunikace Ill. tfidy — caste¢né zpevnéna s novou povrchovou upravou, kterd neni
koncipovana pro zatiZeni k tak rozsahlé vystavbé, tj. k zatizeni komunikace nakladnimi
auty a stavebnimi stroji a nasledného provozu.
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Neni pocitano s pfipadnym provozem hromadné dopravy pro propojeni na Hlavni
komunikaci 101. Neni koncipovana dostatecna Sife pripadné hlavni prljezdné
komunikace, ostré uhly kfiZovatek, nejsou mista pro umisténi zastadvek. Malé procento
zelené vzhledem k velikosti celé lokality. Dojde k nadmérné hluénosti, znehodnoceni
majetku soucasnych vlastnik(i, prfipadné posSkozeni prljezdnosti tézké techniky,
odstranéni zelené...

Rozhodnuti 0 namitce: namitka se zamita.

Odiivodnéni rozhodnuti:

Pfesna data o pohybu vozidel po mistni komunikaci lll. tfidy nejsou k dispozici. Dle udajl obce
a prlzkumU zpracovatele RP je vSak dopravni zatizeni minimdlni a ani v disledku plného
zastavéni reSenych ploch, cozZ se predpokladd v horizontu 15 — 20 let, nedojde k podstatnému
zhorseni Zivotnich podminek hlukem, prachem a emisemi. Dopravni profil komunikaci na
reSeném Uzemi, poloméry odboceni vyhovuji platnym normdam. Pfipadné umisténi zastavky
hromadné dopravy na pfistupové komunikaci lll. tf. (mimo feSené Gzemi) je po dosazeni plné
zastavénosti plochy bez problém( mozné. Procento plochy verejné zelené z celkové
zastavitelné plochy odpovida ust. §7, odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2017 Sb. Ochranu zelenég,
povrchu komunikace lll. tf., snizeni prasnosti v dobé vystavby, atd... nefesi Uzemné planovaci
dokumentace, nybrz ptislusné dopravni opatreni.

2/ K vefejnému projednani navrhu regulaéniho pldnu podala dne 25. 7. 2022 ndamitku pani
Markéta Tykvova, bytem Zaryby 329, vlastnik pozemku parc.¢. 358, zapsané na LV ¢. 680,
v k.U. Zaryby. Vznasi nasledujici ndmitku:

Pro stavbu na dotéeném uUzemi je v soucasné dobé jedind pfristupovd cesta — mistni
komunikace lll. tfidy — ¢asteCné zpevnéna s novou povrchovou Upravou, ktera neni
koncipovana pro zatiZeni k tak rozsahlé vystavbé, tj. k zatizeni komunikace nakladnimi
auty a stavebnimi stroji a nasledného provozu.

Neni pocitano s pripadnym provozem hromadné dopravy pro propojeni na Hlavni
komunikaci 101. Neni koncipovana dostatecna Sife pripadné hlavni prljezdné
komunikace, ostré uhly kfizovatek, nejsou mista pro umisténi zastavek. Malé procento
zelené vzhledem k velikosti celé lokality. Dojde k nadmérné hlucnosti, znehodnoceni
majetku soucasnych vlastnik(i, pfipadné poskozeni prajezdnosti tézké techniky,
odstranéni zelené...

Rozhodnuti o namitce: namitka se zamita.
Oduvodnéni rozhodnuti:

Viz odlvodnéni zamitnuti pfedchazejici namitky.

3/ Kverejnému projednani navrhu Regula¢niho planu podali dne 25. 7. 2022 namitky pan
MUDr. Rostislav Konafik a Blanka Konarikova, oba bytem Tvrdého 293, 199 00 Praha 9,
vlastnici pozemktd parc.C. 443, 483/1 a 497/1, zapsané na LV €. 279, k.4. Zaryby. Vznaseji
nasledujici namitky (doslovny text namitky je pfilohou):

a) Nedostatecné zajisténi dopravni obsluznosti dotéeného uzemi
b) Vécné nedostatky v oblasti zajisténi kapacity technické infrastruktury
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c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb a vyuZiti pozemka

Rozhodnuti o nhamitce: namitka se zamita.
Oduvodnéni rozhodnuti:

Dopravni infrastruktura uvnitf plochy resené regulac¢nim planem plné odpovida pozadavkim
vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi ve znéni pozdéjsich
predpisQ. To plati i o vybaveni feSeného uzemi technickou infrastrukturou (elektro rozvody,
vodovod, kanalizace). Je feSeno i pfipadné napojeni na plynovod a vyuziti OZE. Kapacita
koncovych, resp. napéjecich zatizeni (nova trafostanice, intenzifikace COV) jsou feseny
vydanym Uzemnim planem, jehoZ soucdsti jsou i bilan¢ni vypocty budoucich potieb.
Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb i vyuziti pozemk je podrobné
feSeno a plné odpovida regulativim schvaleného a vydaného uzemniho planu.

U. Seznam vykrest grafické ¢asti odivodnéni

4 Koordinacni vykres 1:1000
5 Vykres Sirsich vztah( 1:5000
6 Predpokladané zabory ZPF 1:1000

Pfiloha 1: Verejny profil — Typ C3 Obytnd zéna

Praha, 1. 6. 2023



